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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Lars Nielsen Ejendomme ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflazgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 7. april 2017

Direktion:
5/§ ~ 30 /_7
Ftrg of1tlotn
Lars Nielsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejereni Lars Nielsen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lars Nielsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Lars Nielsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2016

Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 7. april 2017
ERNST & YOUNG

dkandt Revisionspartnerselskab
R-nr. 30 7002 28
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet omfatter besiddelse, udlejning og administration af fast ejendom samt
naturlig tilknyttet virksomhed dertil.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa 258.491 kr. mod et underskud pd
330.604 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pd
1.706.614 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer et resultat i 2017 pa niveau med det realiserede resultat i 2016.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

2

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for opskrivninger

Overfort resultat

Lars Nielsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
1.057.693 43.649
0 0
-346.344 -243.709
711.349 -200.060
93 0
-380.951 -400.567
330.491 -600.627
-72.000 270.023
258.491 -330.604
300.000 0
-52.875 -52.875
11.366 -277.729
258.491 -330.604
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Lars Nielsen Ejendomme ApS

Balance

Note

1

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i ait
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger

Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis

9 Sikkerhedsstillelser

Arsrapport 2016

2016 2015
12.446.890 11.137.533
12.446.890 11.137.533
12.446.890 11.137.533
19.957 590.955
17.005 19.897
36.962 610.852
841.451 1.322.420
878.413 1.933.272
13.325.303 13.070.805
225.000 225.000
528.741 581.616
652.873 641.507
300.000 0
1.706.614 1.448.123
578.000 506.000
578.000 506.000
9.512.529 8.987.952
679.924 679.924
10.192.453 9.667.876
518.157 464.262

0 723.675

137.698 142.209
192.381 118.660
848.236 1.448.806
11.040.689 11.116.682
13.325.303 13.070.805
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse
Foresidet
Reserve for Overfort udbytte for
kr. Selskabskapital opskrivninger resultat  regnskabsdret 1alt
Egenkapital 1. januar 2016 225.000 581.616 641.507 0 1.448.123
Arets resultat 0 -52.875 11.366 300.000 258.491
Egenkapital 31. december 2016 225.000 528.741 652.873 300.000 1.706.614
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lars Nielsen Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Reserve for nettoopskrivning af materielle anlaegsaktiver er i regnskabsaret opfert som en saerskilt
bundet post under egenkapital og sammenligningstal er tilpasset. Bindingen af reserve for opskrivninger
pévirker hverken resultatet eller den samlede egenkapital.

Bortset fra ovennavnte omrade og nye og @ndrede prasentations- og oplysningskrav som fglge af lov
nr. 738 af 1. juni 2015 er &rsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtagter, der indtaegtsferes i den periode de vedrerer.

Nettoomsatning méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i 3rets lob, herunder omkostninger til administration og ejendom m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
rt over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, ldneomkostninger samt tillaeg
og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Ved vaesentlige vaerdireguleringer pa grunde og bygninger foretages opskrivning til dagsveerdi baseret
pa en arlig vurdering af hver enkelt ejendom. Opskrivninger og tilbageforsel heraf med fradrag af
udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen. Opskrivninger afskrives systematisk over aktivets
resterende brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering af
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter bankindestaender.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Reserven omfatter opskrivninger af materielle anlagsaktiver i forhold til kostpris efter fradrag af
udskudt skat.

Reserven for opskrivninger reduceres med de foretagne afskrivninger, der kan henferes til opskrivnin-
gen.

Foresiget udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Hensattelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgereisen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, s forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte.
kr. 2016 2015
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 5.488 21.809
Andre finansielle omkostninger 375.463 378.758
380.951 400.567
Skat af 3rets resuitat
Arets reguiering af udskudt skat 72.000 -270.023
72.000 -270.023
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2016 14.005.949
Tilgang i 3rets lob 1.655.701
Kostpris 31. december 2016 15.661.650
Vardireguleringer 1. januar 2016 1.355.751
Verdireguleringer 31. december 2016 1.355.751
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 4.224.167
Arets afskrivninger 346.344
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 4.570.511
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 12.446.890
kr. 2016 2015
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Anparter, 225 stk. a nom. 1.000,00 kr. 225.000 225.000
225.000 225.000
Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste S ar:
kr. 2016 2015 2014 2013 2012
Saldo primo 225.000 125.000 125.000 125.000 125.000
Kapitalforhgjelse 0 100.000 0 0 0
225.000 225.000 125.000 125.000 125.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede galdsforpligtelser

Geld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2016 naste ar andel efter 5 ar
Geaeld til realkreditinstitutter 10.030.686 518.157 9.512.529 7.518.123
Anden gald 679.924 0 679.924 679.924

10.710.610 518.157 10.192.453 8.198.047

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligteiser

Selskabet er sambeskattet med svrige danske selskaber i LN 05 ApS-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningskredsen for betaling af danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 10.030.686 kr. pr. 31. december 2016, er der givet pant
i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 12.446.890 kr.,
samt stillet bankgarantier for 2.917.664 kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pd 5.000.000 kr., der giver pant i ovenstende grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for egen og sesterselskabets bankgzeld.

Selvskyldnerkaution er stillet for bankgzeld i sesterselskabet A/S I.C. Nielsen & Sen Smede- og VVS
Firma.

Tinglyst samejekontrakt pa 75.000 kr.

14



