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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

GREVE STRANDVEJ 10 ApS
Sandvigsvel 9

2670 Greve

CVR-nr: 30804430

Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016
Nordea Bank A/S
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L edel sespategning

Direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Greve Strandvej 10 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

L edelsen anser betingelsernei &rsregnskabslovens § 135, stk. 1, 2. pkt., for vaarende opfyldt, hvorfor
ledelsen har valgt, at arsrapporten for regnskabsaret 2016 ikke skal revideres.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet efter vor opfattel se giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

L edel sesberetningen indehol der efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Greve, den 08/06/2017

Direktion

Carsten Leth
direktar

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generaforsamlingen har besluttet, at arsrapporten for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet er udlgining af fast gjendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det regnskabsmaessige resultat for & 2016 udviser et overskud pat.kr. 159 efter renter og skat. Arets resultat
anses som tilfredsstillende.

Selskabet har indgaet en renteswap til afdaekning frafremtidig ydelser pa reakreditlan. Vaadi af renteswap
er pr. 31. december 2016 indregnet med tkr. 170(tkr. 331 pr. 31. december 2015), som er afsat som gadd og
indregnet efter skat direkte via egenkapitalen. Renteswap vil i 2017 blive indlgst til kr. 0. Selskabets
egenkapital udger tkr. 928 pr. 31. december 2016.

Der forventes et forbedret resultat for 2017 i forhold til resultatet for 2016.
Sel skabets ejendom omfatter en blandet beboel ses- og butiksejendom pa Greve Strandvej 10, Greve.
Ejendommens afkast udger 7,3% pa tidspunktet for regnskabsaflasggel sen, hvilket anses for tilfredsstillende

for en blandet beboel ses- og butiksgiendom, hvorfor der ikke vurderes at vaae behov for yderlig
nedskrivning af g endommen.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterf @l gende til
dagsvaadi. Positive og negative dagsvaadier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som” Andre
tilgodehavender” henholdsvis” Anden gadd”.

AEndring | dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter indregnesi resultatopgerel sen, med mindre det
afledte finansielle instrument klassificeres og opfylder kriterierne for regnskabsmaessig af daskning, jf.
nedenfor.

Regnskabsmaessig afdagkning

AEndring | dagsvaadien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
afdaskning af dagsvaadien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnesi resultatopgarel sen
sammen med de andringer i dagsvaadien af det afdaskkede aktiv eller den af daskkede forpligtel se, som kan
henfares til den risiko, der er afdaskket.

AEndringen i dagsvaardien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel serne for
afdaekning af forventede fremtidige transaktioner, indregnes pa egenkapitalen under overfert resultat for sa
vidt angar den effektive del af afdakningen. Den ineffektive del indregnesi resultatopgerel sen. Resulterer
den afdakkede transaktion i et aktiv eller en forpligtel se, overfares det belgb — som er udskudt under
egenkapitalen — fra egenkapitalen og indregnesi kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtel sen.
Resulterer den af daskkede transaktion i en indtaegt eller en omkostning, overfares det bel gb — som er
udskudt under egenkapitalen — fra egenkapitalen til resultatopgerelsen i den periode, hvor den af deskkede
transaktion indregnes. Belgbet indregnes i samme post som den af daskkede transaktion.

Resultatopger else

Nettoomsagning

Nettoomsagningen ved udlgjning af bolig indregnesi resultatopgarel sen med fakturering som
indtaggtskriterium.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter g endomsomkostninger og administration m.v..

Vaadiregulering af investeringsejendom
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Vaadiregulering af investeringsejendomme indregnesi resultatopgerel sen.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og —omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedregrende vaardipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgarel se under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning af koncernen. Leth
Ejendomme ApS er administrationssel skab for sambeskatningen og forestar som fglge heraf afregning af
selskabsskat overfor skattemyndighederne.

Den aktuelle sel skabsskat fordel es ved afregningen af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtel se af eget skattemaessigt overskud.

Balance

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider.
Afskrivningsgrundlag reduceres med forventet scrapvaadi.

Bygninger 25 &

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige gramnse for smaaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffel sesdret. Den skattemaessige gramse for smaaktiver udger for indevaaende ar kr.
12.900.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeaf graansningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under kortfristede gad dsforpligtel ser.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
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skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevaaende & er anvendt en skattesats pa 22 %.

Efter sambeskatningsreglerne afvikles virksomhedens hadtel se over for skattemyndighederne for

sel skabsskatter i takt med afregning af sambeskatningsbidraget overfor administrationssel skabet.
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som saarskilte poster indtil det
tidspunkt hvor der sker afregning overfor administrationssel skabet.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |anoptagel sen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over | aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

Gadd i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.
Bruttoresultat ... 454.327 499.827
Personal €0mKOSININGEN .....ooveiiiiiieee s 1 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 17935 17935
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccooviieieieeeee 437.092 482.592
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........cceverirerereeeeee e -236.279 -242.973
Ordinaart resultat far skat ... 200.813 239.619
SKat af AretSTESUITAL .......cocveveveeeeieieeeeeeeeee e, 2 -42.200 -48.935
ATESTESUILAL ..ottt 158.613 190.684
Fordlag til resultatdisponering
OVEIAIT reSUItaE ........ccooveiiiriieeeeee e 158.613 190.684
= | RS 158.613 190.684
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Tilgodehavende skat .........cccoevieviieciie e
Andre tilgodehavender ..........oooeererinieeee e

Tilgodehavender i alt .......ccccveeeiiececeecee e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
6.878.344

6.878.344

6.878.344

0
4511

4511

4511

6.882.855
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2015
kr.
6.895.579

6.895.579

6.895.579

0
2.027

2.027

2.027

6.897.606
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErf@rt reSUtal ........cccveeeeecieecee e e
Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e
Hensadtelse til udskudt skat .........ccceecveveeiiienieceece e
Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til realKreditinStitutter ..........ccoecevievecieseee e
Gadd til banker ..o
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce
Gadd til realKreditinStitutter ........ccovecevieieneseee e
Gadd til banker .......c.ooeeeeeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cccccvevvvvieecieccieenee,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccccveneeee.
Skyldig selskabsskat .......ccccceeceveeiicie e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cooooeeeiieieiiieceee

Gaddsforpligtelser i alt .....coooeveeiieeceeeeeree e

Passiver i alt

Note

2016
kr.
125.000
802.821

927.821
168.100
168.100

3.687.888
320.431

4.008.319

210.000
75.000
0
981.177
63.772

448.666

1.778.615

5.786.934

6.882.855
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2015
kr.
125.000
518.089

643.089
154.100
154.100

3.847.621
247.721

4.141.978

210.000
121.636
0
971.077
73.100

629.262

1.958.439

6.100.417

6.897.606
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til socia sikring

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2016 2015

kr. kr.

0 0

0 0

0 0

0 0

2016 2015

kr. kr.

63.772 21.604

-21.572 27.331

0 0

42.200 48.935

Grunde ogProduktionsanlasg Andre
bygninger og maskiner  Anlasg mv.
kr. kr. kr.
6.998.989 0 0
0 0 0

-0 -0 -0
6.998.989 0 0
0 0 0

0 0 0

0 0 0
-103.410 -0 -0
-17.235 -0 -0

0 0 0
-120.645 -0 -0
6.878.344 0 0
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Andel af langfristet gedd der forfalder efter 5 & udger pr. 31/12 2016 t.kr. 2.600 og pr. 31/12
2015 t.kr. 3.000.

5. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet er omfattet af sambeskatning med administrationsselskabet Leth ApS. CVR-nr.
29912645, og hadter solidarisk for skatten med selskaberne i denne sambeskatningskreds.

Herudover ingen vassentlige eventualforpligtel ser.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Sel skabets investeringsejendom indregnet med tkr. 6.878 pr. 31. december 2016 ligger til
sikkerhed for selskabets prioritetsgadd og bankgadd pai alt tkr. 4.293 pr. 31. december 2016.
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