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Projektselskabet Saratyst ApS

LEDELSESPATEGT{ING

Direktlonon

Direlition har dags dato behendr€t og godkendt arsrapporten for 1 . oktober 2016 - 30.
soptomber 2017 for Projehselskabet Sara[/st ApS. '

Arsrapporten er aflagt i overcnsslemmelse rned arsregnskabslovBn.

Det er rcreE opfatl€lse, ater5 egnskabet giver e( retvisendo billede 8f selskabats aktirrer,
passiver og_ finansielle stilling pr. 30. septemb€r 2017 samt af r€sulibtet af selskabes ariMraer
for regnskabs6ret ,. ohober 2016 - 90. septembe 2017.

Det er end/irere vores opfattelse, at MobGsb€retningen indeholder en retvisende redegsr€be
for udviklingen r selskabeG aktivitetcr og okonomiskeiorhoH, erets resuttat og ror seisG-oets--
llnensielle stilling.

Arsrapporten indstillos til generalbrsamlingens godkendelse.

Odense, den 22. demb€r 2017

Zu&
Hans Christian lfunck
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Projektselskabet Saralyst ApS

Den uafhangige revisors revisionspltegning

Til kapitalejerne i Projektselskabet Saralyst ApS

Konklusion
Vi har revideret irsregnskabet for Projektselskabet Saralyst ApS for regnskabsiret '! . oktober
2016- 30. september2AlT,der omfatterresultatopgorelse, balance og noter, herunderanvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven-

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 saml af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsiret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfsrt vores revision i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspAtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
Arsregnskabet'. M er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme
kontrol, som ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at wrdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; saml at
udarbejde Arsregnskabet pA grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisorc ansvar for revisionen af irsregnskabet
Vores mAl er at opnA hai grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vasenlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspAtegning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med intemationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke
vasentlig fejlinformation, nir sAdan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forrrentes, at de
enkeltvis eller samlet har indffydelse pd de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme
traffer pA grundlag af Arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfsres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover..

- ldentificerer og wrderer vi risikoen for rresentlig fe;linformation i Arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen fgr !ft<9 at opdage vasentlig fejlinformation forArsaget af belvigelser
er holere end ved vasentlig fejlinformation forArsaget af fejl, idet besvigelser kin omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af
intem kontrol.

- Opnir vi forstAelse af den inteme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets inteme kontrol.
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Projektselskabet Saralyst ApS

Den uafhangige revisors revisionspitegning
-Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Arsregnskabet pA grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede
revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsafte driflen. Hvis vi konkluderer, at der er en
vasent,ig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gore opmarksom pd oplysninger herom
i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret p6 det revisionsbevis, der er opnSet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfsre, at selskabet
ikke langere kan forlsatte driften.

- Tager vi slilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet abpejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pA en sAdan mAde, at der gives et retvisende billede heraf.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen

Vores konklusion om Arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
Arsregnskabet eller vores viden opnAet ved revisionen eller pd anden mide synes at indeholde
vasentlig fejl inform ation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger
i henhold til irsregnskabslorren.

Vi kommunikerer med den sverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt be$delige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i inlern kontrol, som vi identiflcerer under revisionen.

Baseret pl det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med 6rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 22. december 201 7

EnNsr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR.-nr. 3o70A228

statsaut. revisor
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Projektselskabet Saralyst ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet er projektudvikling af ejendomme.

Udvikling i aKiviteter og okonomiske forhold
Selskabet har i 6ret haft et overskud pa 3.389 TDKK vedrarende udleining afejendomme.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsArets afslutning
Der er ikke efter regnskabserets afslutning indtruffet begivenheder af vasenflig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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Projektselskabet Saralyst ApS

RESULTATOPGORELSE r. oktober - 30. september

Brutloresultat

Adm inistrationsom kostninger

Driftsrasultat

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skal af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponerlng

Foreslaet udbyfte for regnskabsaret
Overfort overskud

laft

531 6.ffi4.429

3.388.s31 6.5$4.429

3_388.531 6.5A4.429

Note

2016t2017

kr

201512016

kr.

4.370.813

-304.2't9

650.963

-235.868

4.066.594

-3.413

415.095

-36.467

2

4.063.181

€74.650

378.628

6.185.801
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Projektselskabet Saralyst ApS

BALANCE 30. september

AKTIVER

Eiendomme under fremstilling/Ejendomme bestemt til vidsresalg
Varsbeholdninger

Udskudt skatlaaktiv
Tilgodehavend8r fra salg
Andre tilgodehavender
Tilgodehavende skat
Tilgodehavendor i alt

OMSIETNINGSAKTIVER

AKTIVER

PASSIVER

EGENKAPITAL

Selskabskapital
Overfsrt resultat

EGENKAPITAL

Hensattelser
Hensafte forpligtelser

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
G€eld til tilknyttede virksomheder
Anden gald
Kodfristede galdsforpligtel3er

GELOSFORPLIGTELSER

PASSIVER I ALT

Eventualposlcr mv.

Panlsatlinge. og 3ikkertedsstillel3er

Note
2017
DKK

2016
DKK

3 45.190.153
45.190.r 53

39.164.450
39.164.450

1.703.308
25.000

13'1.277

704.530

3.082.488

270.36'l
2.698.980

2.s64.115 6.051.829

3.971.986 'r 83.758

51.726.254 45.400.037

45.400.037

125.000
10.832.284

125.000
7.443.753

4 10.957.284 7.568.753

509.863
38.996.080

850.400

25.791
36.244.534

560.9s9
40.356.343 36.831.284

40.356.343 36.831.284

51 .726254 45.400.037

5

D

8

Likvide boholdninger

51.726.254

412.627 1.000.000
412.627 1.000.000



Projektselskabet Saralyst ApS

Note l: ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Projektselskabet Saralyst ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske
Arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har med virkning fra 1. oktober 2016 implementeret lov nr. 738 af 't. juni 2015 med
andringer til irsregnskabsloven. lmplementeringen af andringsloven har ingen belobsmeessig effekt
for resullatopgorelsen eller balancen i regnskabsiret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er
derfor aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir.
Endringsloven har alene medfort nye eller endrede presentations- og oplysningskrav, som er
indarbejdet i 6rsregnskabet.

Koncernregnskabet
Selskabet indgAr i koncernregnskabet for Solystgaard Hotding ApS.

Generelt om indregning eller miling
I resultatopgorelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, n6r det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan mAles pAlideligt,

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragA
selskabet, og forpligtelsens verdi kan mAles pilideligt.

Ved forste indregning mAles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Msse finansielle akiver og forpligtelser mAles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpriJ
og nominelt belob.

Ved indregning eller m6ling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
Arsrapporten aflagges, og som be' eller afkrafter forhold, der eksisterede pA balancedagen.

D,en regnskabsmeessige vardi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgis Arligt for at
afgate, om der er indikation af vardifoningelse ud over det, som udtrykkes ved normal afs[rivning. Hvis
dette er tilfaldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsatningen bestir af lejeindtagter for udlejning af ejendomme.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter ejendomsomkostninger, herunder afskrivninger, der afholdes for at
opni 6rets nettoomsatning.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration
af selskabet, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorloi'aler,
kontoromkostninger mv. samt afskrivninger i forbindelse hermed.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster ojtab vedrorende
vardip_apirer, gald og transaktioner i fremmed va]ufa, amortisering alfinansielle-aktiver og forpligtelser
samt tillag. og godtgorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omlostnin-ger
indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrarer regnskabsAret.
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Projektselskabet Saralyst ApS

Skat
Arets skat, som best6r afirets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgorelsen med den del, der kan henfsres til Arets resultat, og direkte pi egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pi egenkapitalen.

Selskabel er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med fuld
fordeling med refusion vedrorende skattemassige underskud. De sambeskattede selskablr indg{r i
acontoskatteordn in gen.

BALANCEN

Varebeholdninger
Ejendomme under fremstilling, igangvarende projekter for egen regning er optaget til kostpris eller
nettorealisationspris, sdfremt denne er lavere. Finansielle omkostningel ved optagelse af kreditter er
aktiveret p6 projektet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imodegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
P_eriodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsAr.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere irs s[attepligtige indkomster simt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat m6les af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud,
mAles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, entei ved udligning i ifai ai fremtiOig
indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for sammelurijiske skatteenhed.

Udskudt skat mAles p6 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, nir den udskudte skat forventes udtost som aktuel skat. Andring :-udsiudt skat
som folge af.andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra postir, der fsres direkte
pA egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser
Hensattelser vedrarer forventede betalinger vedrorende verserende byggesager.

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lAnoptagelse til det modtagne provenu efier fradrag af afholdte
laneomkostninger. I efterfolgende perioder miies de finansielle f6rpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektivjrente, saledes at forsfellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over l6neperioden.'

Gald til realkreditinstitutter er sAledes mAlt til amortiseret kostpris, der for kontanlln svarer til l6netsrestgald, og for obligationsldn svarer til en restgald beregnet pA grundlag af lAnets ,nOeriiglenoe
kontaktvardi pi lEneoptagelsestidspunktet.

Gald i ovrigt er milt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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Projektselskabet Saralyst ApS

NOTER

Note 2. Skat ef arets result t

Beregnel skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

ilote /t, Eg€nkapital

Egenkapital l. oktober

Forslag til Srets resultatdisponering

2016117

DKK

-704.530

1.379.180

2015t16
DKK

-2.317.305
-3.868.496

6.185.801

I alt

7.568.753

3.388.531

10.957.284

674.650

Note 3, Ejendomme under fremsulling/Eiondomm€ bestemt til vlderesalg

Der er ialt aktiverel 'l .450.526 dkk i renteudgifier til tllknyttede virksomheder i 6rets lsb og 4.319.838 kr. akkumuleret.

Selskabs.
kapital

125.000

Overfort
resultat

7.U3.753

3.388.s31

Esenkapltal 3O.3eptembcr 125.000 _;!!{f3,!!!
Selskabskapitalen sammensatter sig af 2.500 anparter af 50 dkk og har ikke veret andret i de seneste 5 er.

Note 5. Eventualforpligtetser mv.
Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncemen og hafler solidarisk for de skatter som vedrrrer
sambeskatningen. Skyldig skat af koncemens sambeskattede indkomst femgir af koncemregnskabet
for Solystgaard Holding ApS hvortil der henvises.

ilote 6, Pantsatnlnger og slkterhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til Solystgaard Holding ApS er der givet pant igrunde og bygninger pd nom. 24 miilioner dkk tit en
bogfort vardi p6 45 millioner dkk. Den samlede vardi af galden til Solystgaard Holding ApS udgor 39 mio. kr pr 30.9 2017.

Af likvlJe midbr indestir 3,3 MDKK pi en sikringskonti.

Selskabet har stillet garanlier pd i alt 0.4 MDKK.
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