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SELSKABSOPLYSNINGER
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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for selskabet Claus
Stokholm Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessigt. Arsregnskabet giver efter min
opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggarelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 4. februar 2017

| direktionen

Claus Stokholm

329/3/KR
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejer i Claus Stokholm Ejendomme ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for Claus Stokholm Ejendomme ApS
for regnskabséret 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores
udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler
samt planlaegger og udfarer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for
vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende
handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til
ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger
og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vae-
sentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede
gennemgang eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kolding, den 4. februar 2017

Sgnderup & Partnere A/S
Registrerede revisorer FSR
CVR-NR. 27905072

Palle Lysbjerg
registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at eje ejendomme samt kab og salg af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 140.080, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 6.195.625 og en egenkapital pa
kr. 546.971.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har veesentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af arsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgarelsen.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2017
Det forventes, at selskabet vil kunne fastholde nuvaerende aktivitetsniveau og indtjening.

Sgnderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B 1 6000 Kolding

7



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fagrste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indreg-
nes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

RESULTATOPGWRELSE

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Omseetningen m.v. er ikke vist i det eksterne selskabsregnskab pa grund af selskabets saerlige
konkurrencemaessige situation.

Indteegtskriterium
Indteegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb.

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgares palideligt og forventes
modtaget.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsudgifter
Andre eksterne omkostninger indeholder produktionsomkostninger, salgsomkostninger,
administrationsomkostninger og tab p& debitorer m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger inkluderer renter samt tilleeg og godtggrelse under
a/contoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 22,0%.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22,0% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemaessige og regnskabsmaessige saldi.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, der bestar af udlejningsejendomme, males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggares som kostpris med fradrag af evt. restveerdi og nedskrivninger.
Aktiverne afskrives over deres forventede gkonomiske brugstid med fglgende afskrivnings-
principper og satser:

Bygninger: 1% p.a., scrapveerdi: 0%

Aktiver med en anskaffelsespris pa under kr. 12.900 pr. enhed samt aktiver med en levetid pa
under 3 ar omkostningsfgres i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt indestdende i pengeinstitutter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeld til realkreditinstitut
Geeld til realkreditinstitutter males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende males
geeld til realkreditinstitutter til den nominelle veerdi.

Geeldsforpligtelser i gvrigt
@vrige geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Efterfalgende males gaeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede
geeldsposter samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veer-
di.
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RESULTATOPGYRELSE

01.01.2016 - 31.12.2016

NOTE 2016 2015

BRUTTORESULTAT oo, 369.135 404.267
1 ATSKIIVNINGET ittt -52.948 -52.948
DRIFTSRESULTAT oo 316.187 351.319
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ............... 0 237
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder ......... -1.646 0
Finansielle omKOStNINGEr .....ccoooviiiiiiiiiiiii e -123.397 -152.777
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT ..ot 191.144 198.779
2 Skat af &rets resultat .............coeeeeeieieiiie e, -51.064 -56.473
ARETS RESULTAT .viieceeece ettt 140.080 142.306

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabSaret ...........cccovveeiiiiieeeicceee e 0 0
Overfart resultat ...........cooiiiiiiiiii 140.080 142.306
DISPONERET I ALT oot 140.080 142.306
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NOTE

BALANCE PR. 31.12.2016

AKTIVER

3 Grunde 0g bYgNINGEr .......oiiiiiiiiiiice e
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER | ALT ..ooooiiiiiiiiieeeeees

ANLAEGSAKTIVER T ALT oo,

UdSKUAL SKATEEAKLIV . cvvvieiee et eaee e
TILGODEHAVENDER | ALT e

LIKVIDE BEHOLDNINGER .......ccoovviiiiiiiieeeieeeei e

OMSAETNINGSAKTIVER | ALT .o

AKTIVER | ALT

2016 2015
6.135.725 6.188.673
6.135.725 6.188.673
6.135.725 6.188.673

32.470 33.000
32.470 33.000
27.430 20.891
59.900 53.891
6.195.625 6.242.564
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NOTE

BALANCE PR. 31.12.2016

PASSIVER

Selskabskapital .........cccoooeeiiiiiiiiiii s

OVEITBIT rESUIAL ...oeeeeeeee e

4 EGENKAPITAL | ALT

PrioritetsSgeeld .....coooiieiiiie e
5 LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ...........

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Q=T 1T T (1 0 L =] PP

Geeld til tilknyttede virksomheder

2 SEISKADSSKAL ...iievieeiei e

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

ANden gaeld ...,
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT ...........

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER | ALT

2016 2015
125.000 125.000
421.971 281.891
546.971 406.891

5.097.105 5.186.126
5.097.105 5.186.126
87.700 83.500
190.437 161.236
76.479 70.004
52.252 53.623

0 28.650

144.681 252.534
551.549 649.547
5.648.654 5.835.673
6.195.625 6.242.564
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Bygninger

NOTER TIL ARSRAPPORTEN

1 Afskrivninger

Skat af arets resultat

AretS aKIUEIE SKAL ..vvvveeeeee et e e e e e e e e e eeeeas

Arets andring i UdsSKudt SKat ............cceecvieriieiieceece e,
ARETS SKAT I ALT woiiiieice ettt

Grunde og bygninger

KOStpris pr. 01.01.2016 .........uuvuuuummmmmiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenniienninnninneeenenees
KOSTPRIS PR. 31.12.2016 ......cuvvviiiieeiiiiiiiiiiiiieee e e

Samlede afskrivninger pr. 01.01.2016 .........cccoevviiiiieeeeiieeiiiiinnn.
ATSKIIVNINGET 1 2016 ...ovveeeieieiieeeeeeeeeeee ettt
SAMLEDE AFSKRIVNINGER PR. 31.12.2016 ...........ccceeeeeeennn.

REGNSKABSMZSSIG VZARDI PR. 31.12.2016.........cccceeeeeeeeeenns

2016 2015
52.948 52.948
52.948 52.948
50.534 53.623

530 2.850
51.064 56.473
6.505.676 6.505.676
6.505.676 6.505.676
317.003 264.055
52.948 52.948
369.951 317.003
6.135.725 6.188.673

Pantszetninger og beheeftelser af de materielle anleegsaktiver fremgar af note 7.

Sgnderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B ! 6000 Kolding
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2016 2015
Indeveer-
Egenkapital ende ar
Selskabskapital
SAIAO PrIMO e 125.000
SAIAO UITIMO Leeeiiiiiiieie e 125.000
Overfart resultat
SAIAO PrIMO e 281.891
Andringer i lgbet af regnSKabSAret ..........ccociiiiiiiiiie e 140.080
SAldO UILIMO o 421.971
Egenkapital UltIMO ......oooiiiiii e 546.971

Selskabskapitalen bestar af 250 kapitalandele & kr. 500. Ingen kapitalandele er tillagt szerlige

rettigheder.

Langfristede geeldsforpligtelser
Den langfristede geaeld forfalder saledes:

Afdrag, der forfalder efter 5 ar .......cccooveiiiieiiiiieeee e, 4.314.805 4.455.626
Afdrag, der forfalder indenfor 5 &r ...........ccccovvieiiiiiieiiiic e 870.000 814.000
Heraf KOrtfristet del ..............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie -87.700 -83.500
A L T e 5.097.105 5.186.126
Ejerforhold

Falgende kapitalejere er noteret i selskabets fortegnelse som ejende minimum 5% af

stemmerne eller minimum 5% af selskabskapitalen.

Claus Stokholm Holding ApS, Hauchsvej 6, 6000 Kolding
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2016 2015

7 Sikkerheder og pantseetninger
For prioritetsgeeld kr. 3.024.000 er der taget pant i eiendommen Baggesensvej 5 pa kr.
3.076.000. Ejendommens bogfarte veerdi er kr. 3.455.582.

For prioritetsgeeld kr. 1.315.000 er der taget pant i eiendommen Seestvej 3 pa kr. 1.556.000.
Ejendommens bogfarte veerdi er kr. 1.836.964.

For prioritetsgeaeld kr. 846.000 er der taget pant i eiendommen Alpedalsvej 54 kr. 876.000.
Ejendommens bogferte veerdi er kr. 843.178.

For bankgeeld kr. 190.437 er der taget pant i eiendommen Baggesensvej 5 pa kr. 260.000.
Ejendommens bogfoerte veerdi er kr. 3.455.582.

For bankgaeld kr. 190.437 er der taget pant i eiendommen Alpedalsvej 54 pa kr. 150.000.
Ejendommens bogfarte veerdi er kr. 843.178.

8 Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Eventualaktiver
Ingen

Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen.
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