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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for GBN
Holding, Viborg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 9. oktober 2017

Direktion:

Gerner Bach Nielsen
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i GBN Holding, Viborg ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for GBN Holding, Viborg ApS for regnskabsaret 1.
juli 2016 - 30. juni 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger
og udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende bille-
de af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold henleder vi opmaerksomheden pa omtalen i note 9 og 10 samt
ledelsesberetningsns afsnit omkring usikkerhed ved indregning og maling samt udvikling i aktiviteter
og gkonomiske forhold.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 9. oktober 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Preben Pedersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje kapitalandel i dattervirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

En vaesentlig del af selskabets aktivitet er ejerskab af den associerede virksomhed HGBN Holding ApS.
HGBN koncernens aktivitet er investeringsejendomme. Som fglge af den gkonomiske afmatning og
deraf folgende forringede muligheder for salg af ejendomme, er der efter ledelsens opfattelse
vaesentlig usikkerhed omkring maling af HGBN koncernens investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabsaret 2016/17 udviser et overskud pa 2.162 tkr.

Selskabet ejer 50% af HGBN Holding ApS. | ledelsesberetningen for HGBN Holding ApS fremhaever
ledelsen, at selskabet har tabt hele egenkapitalen, som ultimo er negativ med 13.098 tkr.

Ledelsen i HGBN Holding ApS vurderer, at egenkapitalen vil blive retableret pa laengere sigt ved en
forbedret drift, iseer som fglge af forbedrede finansieringsvilkar kombineret med forventede
langsigtede kapitalforbedringer som falge af en flerarig finansieringsaftale med koncernens finansielle
partnere.

Ledelsen har pa baggrund af denne aftale vurderet, at HGBN koncernen er sikret et tilstrackkeligt
likviditetsberedskab for regnskabsaret 2017/18. HGBN koncernens arsrapport er pa baggrund heraf,
aflagt med fortsat drift for gje.

| arsregnskabet for GBN Holding, Viborg ApS er vaerdien af den associerede virksomhed indregnet til 0
kr.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

RESULTAT AF KAPITALANDELE | DATTER- OG ASSOCIEREDE

VIRKSOMHEDER ......cccuiiitiiitiiiintiitientreeiieenneeeneeanaanens
Eksterne omkostninger......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireiiieeeens
BRUTTORESULTAT.....tiitiiitiiitiitieerieennteenereneeanenneeaneees

Af- 08 NedsKIVNINGer...coviiiiiiiiii i eeeiieeeennaees
Andre driftsomkostninger.....c.ccvviiiiiiiiiiiiiiii i

DRIFTSRESULTAT ...ttt

Andre finansielle indtaegter.....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Andre finansielle omkostninger.......cccevviiiiiiiiiiiiiiinninnnnes

RESULTAT FOR SKAT . ..iiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeeensieeennneeennnes
SKat af Arets resUltat....veeeveireiiiiineiieireeeeaneerneeneeaneens

ARETS RESULTAT ..ceuiiiniiiiiieeii ettt ettt e e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat...oooeeeiiiiiiiiiiiiiii e eeeees

Note

-_

2016/17

kr.

11.539.121

-124.410

11.414.711

-9.000.000
-8.000

2.406.711

67.932
-407.647

2.066.996

2.075.195

4.142.191

4.142.191

4.142.191

2015/16

kr.

9.371.728

-12.641

9.359.087

0
0

9.359.087

521.224
-258.921

9.621.390

-54.912

9.566.478

9.566.478

9.566.478
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note

Kapitalandele i dattervirksomheder.........cccovviiiiiiiiiinnnnn..
Kapitalandele i associerede virksomheder............cccceveeene.
Finansielle anlaegsaktiver...........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn. 4

ANLZEGSAKTIVER ....ciiiitiiiiiieieitneenienieeneenaeaneeanens
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder-.....................
Andre tilgodehavender........c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e
Udskudt skatteaktiV.....veeeieiriieiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeenans
Tilgodehavende selskabsskat.......cooeeeiiiiiiineiiiiiiineinnnnnnnes
Tilgodehavender.........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OMSETNINGSAKTIVER. ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eieeieenns

AKTIVER ...

PASSIVER

Selskabskapital..ooveeeeieeiieeeiiiiiiiieiiiiiiieeiiieerenneeeenes
OVerfart OVersKUd.....ovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieiiaeeeens

EGENKAPITAL. ....oviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin e 5

Hensaettelser til kapitalandele i tilknyttede og associerede
VIFKSOMhEder. .. .o e

HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccctiiiitiiiiiiiiienneenneeannnns
33 1 PP
Konvertible gaeldsbreve........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e,
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiana. 6
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccccvvevnnnnenn..
Geeld, tilknyttede virksomheder.......cccoviiiiiiiiiiiiiiiniiinnnnn.
SelskabssKat. . ....oveiiiiiiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............cccoviiiiiiiiiiiiinnn..
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......ciiitiiiiiiiiiieiieneeneeneeaneennns

PASSIVER ...ttt

Eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 9

Oplysning om vaesentligste aktiviteter samt regnskabs-
maessige og skonomiske forhold 10

2017
kr.

24.801.771
0
24.801.771
24.801.771
1.622.172
2.000.000
1.735.000
340.252
5.697.424
5.697.424

30.499.195

625.000
10.332.295

10.957.295

2.034.911
2.034.911
6.113.967
3.000.000
9.113.967
17.500
8.375.522
0
8.393.022
17.506.989

30.499.195

2016
kr.

25.075.048
0
25.075.048
25.075.048
480.353

0

0

0

480.353
480.353

25.555.401

625.000
6.190.104

6.815.104

13.847.310
13.847.310
0

0

0

17.500
4.766.290
109.197
4.892.987
4.892.987

25.555.401
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NOTER

Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........c.cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieienes

Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........c.cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieienenes
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn..

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst....................
Regulering skat vedragrende tidligere ar..........cccvevvevevnennnnens
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn.

Finansielle anlaegsaktiver

Opskrivninger 1. juli 2016.....cviiiiieeiiiiiiiereiiieeerennnneeenns
Udloddet resultat ....ooueereeeriiniiiiiiiiiriireieeeneeeenneenns
Arets OpsKIVIINGEr . ..cvnieiiieiiie e
Opskrivninger 30. juni 2017.......cooieiiiiiiiiiiiiniieenieennneens

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017..........ccccevvenviennnnnnn.

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted Egenkapital
Palads Hotel A/S, Viborg......cccoevvvviiinnnnnnn.. 11.724.235
Sparregade 7 ApS, Viborg.....ccooevvvviiiiinnnnenn. 617.571
Sparregade 9 ApS, Viborg......ccoovvivviiiiinnne.n. 967.763
Dumpen 17 ApS, Viborg......c.cccevveviiiiiinnnnnnn.. -2.034.911
Dumpen 21 m.fl. ApS, Viborg........cccccovvveiai. 3.039.743
Sct. Mathias Gade 5 Holding ApS, Viborg......... 5.492.872
Sct. Mathias Gade 20-26 ApS, Viborg.............. 3.944.891
Sct. Mathias Gade 28 ApS, Viborg................. 442.843

2016/17

kr.

67.932

67.932

293.680
113.967

407.647

-340.252
57
-1.735.000

-2.075.195

Kapitalandele i

datter-
virksomheder

60.457.000
9.550.000
70.007.000

-35.381.951
-9.550.000
-273.278

-45.205.229

24.801.771

Arets resultat

-1.090.484
136.829
150.300

-187.601
295.667
292.090
822.738
195.525

2015/16
kr.

521.224

521.224

258.921
0

258.921

54.912

54.912

Kapitalandele i
associerede
virksomheder

7.739.413
0
7.739.413

-7.739.413
0

0
-7.739.413

0

Ejerandel

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
74 %
100 %
100 %

10

Note
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NOTER

Kapitalandele i associerede virksomheder (kr.)

Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Ejerandel
HGBN Holding ApS, Aalborg.........cceeevvveeenne.. -13.097.563 77.087.631 50 %
Egenkapital
Selskabs- Overfort

kapital overskud | alt
Egenkapital 1. juli 2016....ccevinueiiiiiiiieiiiiiineeraennnnes 625.000 6.190.104 6.815.104
Forslag til arets resultatdisponering..........o.cccevevvenen. 4.142.191 4.142.191
Egenkapital 30. juni 2017 ......ccoiiiiiiiiiiiiinineennnnn. 625.000 10.332.295 10.957.295

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/7 2016 30/6 2017 Afdrag Restgeeld

geldialt geld i alt naeste ar efter 5 ar

Banklan.......cccvveveiniiiiiiinnininnns 0 6.113.967 0 0
Geeldsbreve......ccovvvvviiiiinnnnn. 0 3.000.000 0 3.000.000
0 9.113.967 0 3.000.000

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for
faellesregistrering af moms. Den aktuelle haeftelse i sambeskatningen udgar 0 kr.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

En vaesentlig del af selskabets aktivitet er ejerskab af den associerede virksomhed HGBN
Holding ApS. HGBN koncernens aktivitet er investeringsejendomme. Som fglge af den
gkonomiske afmatning og deraf folgende forringede muligheder for salg af ejendomme, er
der efter ledelsens opfattelse vaesentlig usikkerhed omkring maling af HGBN koncernens
investeringsejendomme.

11

Note
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NOTER

Oplysning om vaesentligste aktiviteter samt regnskabsmaessige og skonomiske forhold
Selskabet ejer 50% af HGBN Holding ApS. | ledelsesberetningen for HGBN Holding ApS
fremhaver ledelsen, at selskabet har tabt hele egenkapitalen, som ultimo er negativ med
13.098 tkr.

Ledelsen i HGBN Holding ApS vurderer, at egenkapitalen vil blive retableret pa laengere sigt
ved en forbedret drift, isaer som falge af forbedrede finansieringsvilkar kombineret med
forventede langsigtede kapitalforbedringer som folge af en flerarig finansieringsaftale med
koncernens finansielle partnere.

Ledelsen har pa baggrund af denne aftale vurderet, at HGBN koncernen er sikret et
tilstraekkeligt likviditetsberedskab for regnskabsaret 2017/18. HGBN koncernens arsrapport er
pa baggrund heraf, aflagt med fortsat drift for gje.

Ledelsen i GBN Holding, Viborg ApS har pa baggrund af indgaet aftale med HGBN koncernens
finansielle partnere indregnet selskabets engagement i HGBN Holding ApS til 11 mio. kr.
under hensatte forpligtelser, som efter indgaet aftale skal betales til HGBN koncernens
finansielle partnere.

Som folge af ovenstaende vurdering fra ledelsen i HGBN Holding ApS, samt ledelsen i GBN
Holding, Viborg ApS' vurdering af udviklingen i koncernens aktivitet i gvrigt er arsrapporten
aflagt med fortsat drift for gje.

12

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for GBN Holding, Viborg ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Resultatopggrelsens opstillingsform er tilpasset selskabets aktivitet som et holdingselskab.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

I moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males i moderselskabets balance efter den
indre vaerdis metode.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg
eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede
aktiver og forpligtelser til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af
handler pa et aktivt marked, alternativt beregnet ved anvendelse af almindeligt accepterede
vaerdiansattelsesmodeller. Ved beregning af dagsvaerdi pa investeringsejendomme er gjort anvendelse
af en discounted cash flow model pa baggrund af tilbagediskontering af den fremtidige indtjening.
Driftsmidler er opfert til dagsvaerdi pa baggrund af indhentede valuarvurderinger, som bygger pa en
samlet vurdering af maskinparken.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af
ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over
afskrivningsperioden, der udger 5 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af den
erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt branchemaessige forhold.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overferes under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr. og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang det vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke tilknyttede og associerede virksomheders underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



