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Ledelsespategning

Direktionen har behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for Skagen Havnefront ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt eventuelle yderligere krav i
vedtegter eller aftale. Vi anser den valgie regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at
arsregnskabet giver en passende prasentation og et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultatet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi bekrafter at de underliggende regnskabsdata er najagtige og fuldsteendige, og at vi har givet alle
oplysninger om alle vasentlige og relevante forhold til revisor.

Ledelsen har vedtaget at arsrapporten for det kommende ar ikke skal revideres.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for fravalg af revision.

Hjerring, den 21/5

Direktion:

A

Per Jeppese

\

Ole Moller Christensen
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Revisors erklaring om opstilling af drsrapport

Til kapitalejerne i Skagen Havnefront ApS
Vi har opstillet &rsrapporten for Skagen Havnefront ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt najagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansiclle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Hjerring, den 2 / é_ 2016

RR REVISION
BENNY JAKOBSEN

registreret revisor
medlem af FSR — danske revisorer



Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at erhverve, videreudvikle og videreszlge fast ejendom.

Uszedvanlige forhold og eventuel usikkerhed ved indregning
Der er ikke specielle usikkerheder i Arsrapporten.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der forventes fastholdelse af virksomhedens aktivitetsniveau samt en forbedret indtjening herpa.

Betydningsfulde handelser som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets skonomiske stilling,
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for klasse
B-virksomheder med enkelte tilvalg af reglerne for klasse C-virksomheder.

Ved regnskabsafleggelsen er anvendt falgende regnskabspraksis, der er uaendret i forhold til sidste &r:

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Anvendte undtagelsesbestemmelser

Den eksterne drsrapport er udarbejdet i sammendraget form, og visse oplysninger er udeladt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens regler.

Resultatopgerelse

Bruttoresultat

Nettoomsatningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med drsregnskabslovens §
32.

Skat

Arcts skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

En udskudt skatteforpligtelse afsattes i passiver under hensattelser mens et udskudt skatteaktiv
oplyses i note.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Anlzgsaktiver

Ejendom
Ejendommen maéles til dagsverdi.

Der afskrives ikke pa investeringsejendommen.

Driftsmidler
Driftsmidler males til anskaffelsessum tillagt handelsomkostninger med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivninger
Driftsmidler afskrives lineart. Afskrivningerne er baseret pd en vurdering af de enkeltes aktivers
driftsekonomiske levetider, og afskrives sdledes:

Driftsmidler (restvaerdi KI. 0) ...oocoiiiiinirccrcecetee et ettt e s sen e eneeanes 5 ar

Fortjeneste eller tab ved afhendelses af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopgoerelsen under
andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belebsgraeense for sméaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmeessige veerdi.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegdelse af forventede tab pd baggrund af en individuel
vurdering.



12

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnes under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital — udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
serskilt post under egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Geld
Prioritetsgalden maéles til dagsvaerdi.

Geeld i pvrigt er indregnet til dagsveerdi, der for de gvrige galdsposter svarer til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtig indkomst
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar denne udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For indevarende ar er
anvendt en skattesats pa 22 %.
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Hoved- og nogletal
2015 2014 2013 2012 2011
(tkr. (tkr) (tkr) (Lkr) (tk)

RESULTATOPG@RELSE
Resultat for finansielle poster.............. 1.412 830 573 834 979
Resultat for skat......ccocooooiniiieneninnans 992 318 (272) 120 160
Arets TeSULAL ..vvvevevceeeeeeceeceeeieeeae 990 237 124 89 120
BALANCE
Anlegsaktiver ... 24.649 32.792 32.886 32.891 32.866
OmSEtnINgsaktiver ......coceereeirmrsneeeseens 123 75 479 215 229
Egenkapital......ccoooervvrnsnrenennncnnnnnenas 4.746 9.915 9.678 9.553 0.464
Hens@ttelser ....vvvvnvcrercnmemreeeeeeseeenens 524 2.502 2.422 2.819 2.789
Langfristet gald .....ccoonvivnriiinniine 17.651 18.996 19.421 16.531 16.381
Kortfristet geeld ....ocooovrvreeeervecesreereees 1.852 1.454 1.844 4.203 4.461
Balancesum ... ceenenieeneeceeesennens 24.773 32.867 33365 32.106 33.094
NOGLETAL
Afkastningsgrad ..., 5,7 2.5 1,7 2,5 3,0
(resultat for finansielle poster | % af samlede
aktiver)
Soliditetsgrad........ccereriereevrinrnnenencenns 19,2 30,2 29,0 289 28,6
fegenkapital ultimo i % af samlede aktiver}
Forrentning af egenkapital................... 20,9 24 1,3 0.9 1,3

(drets resultat i % af egenkapital}
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Resultat for afSKrivninger ......cceiiicieeineccrvessreessssnsresenn: 1.372.756 923.345
ALSKIIVIINGET .ottt s e, (5.000) (5.000)
Veardiregulering ejendom til dagsverdi.......cooveeveeerreveeccnnne. 0 (88.880)
Verdiregulering prioritetsgzeld til dagsverdi ........ooveeveneeene, 44,429 593
Resultat far finansielle poster ......coeeeererenrinnisnnsissrncssane, 1.412.1_85 830.058
Finansielle omKkoStninger .........cceceieieiiecieriinecee e senecnen, (420.486) (512.195)
Resultat for skat ........cvviimiiniiniininnesecrinsesesssnsesiesas: - 991.699 317.863
ATELS SKAL. ..ottt ers et 1 0 (80.700)
Skat tidlIZEre T ....occeviiniiiiciiriiciiiverree e, (1.461) 0
ATEtS TESUIAL w.eurerreenarerenresenrensensessensasersessessssssssassssnsesssnsssesse: 990.238 237.163
Forslag til resultatdisponering
Overfort til NESE AT .voevevevereernecerceee e, 990.238 237.163
LA rnrseesansnesnnisnsarsssessessensessasassnnsasesassassassssssane: 990.238 237.163
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Balance 31. december

Note 2015 2014
Aktiver
Grunde 0g BYZRINGEr ......cccoceeeicieimrrierie e, 24.639.308 32.776.889
DrftSmidIer .......cccouieeriiiirreieeeeect e 10.000 15.000
Materielle anlegsaktiver i alt.......ccviivverererecscensiensennanenen. 24.649.308 32.791.889
AnlegsaKtiver i alf .ociicieccecrernininsisreneesessressnesssseesnsasassen: 24.649.308 32.791.889
Andre tilgodehavender.........cooouveveiceeeciic e, 48.218 0
PeriodeafgraensningSposter .......ccovvueeveeeieeceiieiicieeeee e 75.240 75.240
Tilgodehavender i alt......ccccuvisrcrnnnsisrescsncrrernernsssssernesssssens: 123.458 75.240
Omszmingsaktiver i altu.....occvccsncssisncisnnercrnsssesensssanes: 123.458 75.240
AKUVEr 1 @ltauiiiiiiiticecrieneirnssncensensnsanssssssasssssnsnesnssssarassnn: 24.772.766 32.867.129
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Balance 31. december

Passiver

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld

KreditinStitut ......ccocvverereereeeeeeeeeeeeeeeeeens
Depositum ....c.coovveeeveeeiecceieve e,

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gaeld......c.oovvrervenrieere e,
Geld kapitalejere ........ovevvnieeeevieeinennnn.

Kortfristede gzldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt .....ccocvecernccnranenn

Passiver i alt. teestmenraran

Eventualforpligtelser............c.cecevvannnen...
SikkerhedsstillelSer .....ocvvreveeeeeereeeeeeeeeeeenn.

..............................
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Note 2015 2014
.............................. 2 4.745.644  9.914.788
.............................. 524500  2.502.700
.............................. 524.500  2.502.700
.................................... 3 17.551.082  18.995.511
.............................. 900.000 300.000
.............................. 208.550 636.600
.............................. 297.500 297.500
................................ 117.204 102.413
.............................. 356.390 82.559
.............................. 71.896 35.058
.................................... 1.951.540  1.454.130
.............................. 19.502.622  20.449.641
.............................. 24.772.766  32.867.129
.............................. 4
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Noter til arsrapporten

Arets skat 2015 2014
ATEES SKAL....ecevrre oot 0 0
Arets udskudte SKat ........coevvecveevecveeeceiseceseseee st 0 80.700
0 80.700
Egenkapital Selskabs- Opskrivnings- Overfart Lalt
kapital henizggelse resultat

Saldo primo .......ccccevevereericnccnnenee. 128.000 0 9.786.788 6.914.788
Opskrivning .....c.coeceeecreeccreccscrnennan. 0 (6.159.382) (6.159.382)
Forslag til arets
resultatdisponering ..........cccceuevene.... 0 0 090.238 990.238
Egenkapital ultimo .........ccocvsurnce-.. 128.000 (6.159.382) 10.777.026 4.745.644
Der er ikke sket sndringer i selskabskapitalen de seneste 5 &r.
Langfristede Geld pr. Afdrag Langfristet Restgzld
gxeldsforpligtelser 31.12.2015 nzeste ar andel efter 5 ar
Realkreditinstitut ...................... 16.251.082 0 16.251.082  16.251.082
Kreditinstitut.........cccccevneicrennne 1.625.000 900.000 725.000 0
Ansvarlig lanekapital................ 575.000 0 575.000 575.000

18.451.082 900.000 17.551.082  16.826.082
Eventualforpligtelser

Virksomheden har, udover almindelige leverandergarantier ingen kautions- eller

garantiforpligtelser.

Selskabet har en udskudt skat pé kr. 524.500, der vedrerer opskrivning af ¢jendom
samt fremfort skatteunderskud.

14
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Noter til arsrapporten

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til DLR Kredit A/S kr. 16.251.082 er der afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2015 udger kr. 24.639.308.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er deponeret:

Kr. 4.000.000 ejerpantebrev med pant i matr. nr. 573D, Nordkajen 4, Skagen.
(regnskabsmassig veerdi pr. 31.12.2015 udger kr. 24.639.308)
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