
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

København   Tel. 39 48 02 02 

Ragnagade 7  www.revipoint.dk 
2100 København Ø CVR-nr.: 31 61 15 20 

SPT Invest ApS
Tinglevvej 13, 2820 Gentofte

 CVR-nr. 30 73 68 77

Årsrapport 

1. juli 2021 - 30. juni 2022

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 22. december 2022.

Peter Lind Thomsen
Dirigent



 

ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Indholdsfortegnelse

Side 

Påtegninger

Ledelsespåtegning 1

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 2

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger 3

Ledelsesberetning 4

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Anvendt regnskabspraksis 5

Resultatopgørelse 9

Balance 10

Egenkapitalopgørelse                     12

Noter 13

9973 SPT Invest ApS · Årsrapport for 2021/22



 

ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for SPT Invest

ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resulta-tet af

selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 22. december 2022

Direktion

Peter Lind Thomsen Stine Nagstrup Kjær
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i SPT Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for SPT Invest ApS for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 på grund-

lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke

forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug

for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 22. december 2022

ReviPoint
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 31 61 15 20

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
mne19740
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Selskabsoplysninger

Selskabet SPT Invest ApS

Tinglevvej 13

2820 Gentofte

CVR-nr.: 30 73 68 77

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Direktion Peter Lind Thomsen

Stine Nagstrup Kjær

Revisor ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Ragnagade 7

2100 København Ø

Modervirksomhed Peter Thomsen Finans ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i året bestået af udlejning af investeringsejendomme.

Usædvanlige forhold

Der har i regnskabsåret ikke været usædvanlige forhold. 

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der har i regnskabsåret ikke været usikkerhed ved indregning eller måling. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 655.965 mod 690.988 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

218.050 mod 2.202.682 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for SPT Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for

en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomhe-

der.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-

le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter vedrøende investingsejendomme samt andre eksterne

omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende investeringsejendomme samt omkostninger

til administration af selskabet.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt

gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-

året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt  realiserede og urealiserede kursge-
vinster og kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres

til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene

værdiansættes ud fra en afkastbaseret model. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til

sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-

sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-

ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i

resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.

Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-

ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over

investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, som er indregnet under omsætningsaktiver, består af ikke-børsnoterede

kapitalandele, som måles til kostpris.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indika-
tioner på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-

vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end

den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-

vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet eller aktiv-

gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Handelsejendomme

Handelsejendomme måles til kostpris. Er nettorealisationsværdien lavere end kostprisen, nedskrives til

denne lavere værdi.

Kostpris omfatter anskaffelsespris med tillæg af forbedringsomkostninger indtil det tidspunkt, hvor

handelsejendommen afhændes.

Nettorealisationsværdien for handelsejendomme opgøres som salgssum med fradrag af omkostninger, der

afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsværdien fastsættes under hensyntagen til omsættelighed,

kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef

terfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse

af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-

gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-

skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres

direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-

ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kost-

pris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2021/22 2020/21

Bruttofortjeneste 655.965 690.988

Værdiregulering af investeringsejendomme 0 1.581.270

Dagsværdiregulering af andre investeringsaktiver -177.095 750.000

Andre finansielle indtægter 13.910 18.472

1 Øvrige finansielle omkostninger -229.029 -186.746

Resultat før skat 263.751 2.853.984

2 Skat af årets resultat -45.701 -651.302

Årets resultat 218.050 2.202.682

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 218.050 2.202.682

Disponeret i alt 218.050 2.202.682
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2022 2021

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 13.700.000 13.700.000

Materielle anlægsaktiver i alt 13.700.000 13.700.000

4 Andre værdipapirer og kapitalandele 107.500 107.500

Finansielle anlægsaktiver i alt 107.500 107.500

Anlægsaktiver i alt 13.807.500 13.807.500

Omsætningsaktiver

Handelsejendomme 0 8.250.000

Varebeholdninger i alt 0 8.250.000

Andre tilgodehavender 1.766.127 39.348

Periodeafgrænsningsposter 478 976

Tilgodehavender i alt 1.766.605 40.324

Likvide beholdninger 149.131 16.359

Omsætningsaktiver i alt 1.915.736 8.306.683

Aktiver i alt 15.723.236 22.114.183
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2022 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 4.723.116 4.505.067

Egenkapital i alt 4.848.116 4.630.067

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 674.080 1.002.401

Hensatte forpligtelser i alt 674.080 1.002.401

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 5.521.536 9.767.049

Deposita 164.874 198.530

Selskabsskat 353.022 107.316

Anden gæld 3.354.371 5.493.980

Langfristede gældsforpligtelser i alt 9.393.803 15.566.875

Kortfristet del af langfristet gæld 215.000 372.000

Gæld til pengeinstitutter 0 9.565

Modtagne forudbetalinger fra kunder 19.965 22.184

Leverandører af varer og tjenesteydelser 20.531 36.836

Selskabsskat 97.084 13.278

Anden gæld 454.657 460.977

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 807.237 914.840

Gældsforpligtelser i alt 10.201.040 16.481.715

Passiver i alt 15.723.236 22.114.183

5 Oplysninger om dagsværdi

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2021 125.000 4.505.066 4.630.066

Årets overførte overskud eller underskud 0 218.050 218.050

125.000 4.723.116 4.848.116
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Noter

2021/22 2020/21

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 229.029 186.746

229.029 186.746

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 374.022 115.082

Årets regulering af udskudt skat -328.321 536.220

45.701 651.302

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2021 10.709.690 13.380.995

Tilgang i årets løb 0 4.118.730

Afgang i årets løb 0 -6.790.035

Kostpris 30. juni 2022 10.709.690 10.709.690

Regulering til dagsværdi 1. juli 2021 2.990.310 2.119.005

Regulering ifm. afgang 0 -709.965

Årets regulering til dagsværdi 0 1.581.270

Regulering til dagsværdi 30. juni 2022 2.990.310 2.990.310

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2022 13.700.000 13.700.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-

ninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-

sende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv.,

ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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Noter

30/6 2022 30/6 2021

4. Andre værdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. juli 2021 107.500 53.750

Tilgang i årets løb 0 53.750

Kostpris 30. juni 2022 107.500 107.500

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2022 107.500 107.500

5. Oplysninger om dagsværdi

Handels-
ejendomme

Dagsværdi 30. juni 2022 0

Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen -177.095

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.736, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2022 udgør t.kr. 13.700.
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