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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019/20 for SPT Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 16. december 2020

Direktion
Stine Nagstrup Kjer Peter Lind Thomsen
direktor direktor
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i SPT Invest ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for SPT Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 pé grund-
lag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 16. december 2020

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Henrik Holm

statsautoriseret revisor
mne21392
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet SPT Invest ApS
c/o Peter Lind Thomsen
Tinglevvej 13
2820 Gentofte
CVR-nr.: 3073 6877
Stiftet: 3. august 2007
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
13. regnskabsér
Direktion Stine Nagstrup Kjeer, direktor
Peter Lind Thomsen, direkter
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i aret bestéet i udlejning af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat har i 2019/20 udgjort et overskud pa 2.063 t.kr. mod et underskud sidste &r pa 40 tkr.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pé balancedagen pa 15.757 t.kr. mod 13.761 t.kr. sidste
ar, svarende til en stigning pa 1.996 t.kr. Stigningen i balancesummen skyldes opskrivning af investe-

ringsejendommene.

Egenkapitalen udger pa balancedagen 2.427 t.kr.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 688.848 774.437
Veardiregulering af investeringsejendomme 2.119.005 0
Resultat for finansielle poster 2.807.853 774.437
Finansielle indtegter 2.542 2.990
Finansielle omkostninger -164.675 -685.384
Resultat for skat 2.645.720 92.043
Skat af arets resultat -582.693 -131.824
Arets resultat 2.063.027 -39.781
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 2.063.027 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -39.781
Disponeret i alt 2.063.027 -39.781
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. juni

Aktiver
2020 2019

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 15.500.000 13.380.995
Materielle anlaegsaktiver i alt 15.500.000 13.380.995
Anlzegsaktiver i alt 15.500.000 13.380.995
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 157.338 259.149
Periodeafgransningsposter 976 976
Tilgodehavender i alt 158.314 260.125
Andre vardipapirer og kapitalandele 53.750 0
Verdipapirer i alt 53.750 0
Likvide beholdninger 44.656 120.213
Oms=tningsaktiver i alt 256.720 380.338
Aktiver i alt 15.756.720 13.761.333
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Balance 30. juni

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
3 Anpartskapital 125.000 125.000
4  Overfort resultat 2.302.385 239.358
Egenkapital i alt 2.427.385 364.358
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 466.181 0
Hensatte forpligtelser i alt 466.181 0
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitut 8.213.930 8.515.784
Deposita 144.008 164.032
Anden gaeld 3.945.680 4.089.713
5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 12.303.618 12.769.529
5 Kortfristet del af langfristet geeld 310.000 305.000
Geeld til pengeinstitut 9.317 13.581
Modtagne forudbetalinger fra kunder 20.115 11.050
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 66.192 45.853
Selskabsskat 66.512 137.962
Anden gaeld 87.400 114.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 559.536 627.446
Galdsforpligtelser i alt 12.863.154 13.396.975
Passiver i alt 15.756.720 13.761.333
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli
Kostpris 30. juni

Arets regulering til dagsveardi

Regulering til dagsvzerdi 30. juni

Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni

2019720 2018/19

2 2

30/6 2020 30/6 2019
13.380.995 13.380.995
13.380.995 13.380.995
2.119.005 0
2.119.005 0
15.500.000 13.380.995

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ledelsens bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsattelsen af markedsvardien (bogfert veerdi) er afkastkravene opgjort til 4,75 % og 3,5 %.

30/6 2020 30/6 2019
3.  Anpartskapital

Anpartskapital 1. juli 125.000 125.000
125.000 125.000

4.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 239.358 279.139
Arets overforte resultat 2.063.027 -39.781
2.302.385 239.358
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter
5.  Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgzeld
30/6 2020 fristet geeld 30/6 2020 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitut 8.523.930 310.000 8.213.930 7.060.000
Deposita 144.008 0 144.008 0
Anden gaeld 3.945.680 0 3.945.680 0
12.613.618 310.000 12.303.618 7.060.000
6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 8.600 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. juni 2020 udger 15.500 t.kr.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SPT Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, dog er enkelte poster @ndret ved
reklassifikation. Arsrapporten afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme samt andre eksterne om-
kostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt omkost-
ninger til administration af selskabet.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedragrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til en skennet dagsveerdi. Ejendommene vardiansettes ud
fra en afkastbaseret model. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regn-
skabsar.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdiregulering af investeringsejendom-

2

me .

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af ikke-barsnoterede ka-
pitalandele, som maéles til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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