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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2018/19 for SPT Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2018/19 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 30. november 2019

Direktion

Stine Nagstrup Kjær Peter Lind Thomsen
direktør direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i SPT Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for SPT Invest ApS for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 på grund-

lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Holstebro, den 30. november 2019

KRØYER PEDERSEN
Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 89 22 49 18

Henrik Holm
statsautoriseret revisor
mne21392
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Selskabsoplysninger

Selskabet SPT Invest ApS

c/o Peter Lind Thomsen

Tinglevvej 13

2820 Gentofte

CVR-nr.: 30 73 68 77

Stiftet: 3. august 2007

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

12. regnskabsår

Direktion Stine Nagstrup Kjær, direktør

Peter Lind Thomsen, direktør

Revisor KRØYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S

SPT Invest ApS · Årsrapport for 2018/19 3



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i året bestået i udlejning af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat har i 2018/19 udgjort et underskud på 40 t.kr. mod et overskud sidste år på 113 t.kr. Ledel-

sen anser årets resultat for utilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse på balancedagen på 13.763 t.kr. mod 14.115 t.kr. sidste

år, svarende til et fald på 352 t.kr. Faldet i balancesummen skyldes et fald i tilgodehavender.

Egenkapitalen udgør på balancedagen 364 t.kr.
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Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2018/19 2017/18

Bruttofortjeneste 774.437 107.626

Finansielle indtægter 2.990 84.496

Finansielle omkostninger -685.384 -73.306

Resultat før skat 92.043 118.816

Skat af årets resultat -131.824 -6.138

Årets resultat -39.781 112.678

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 112.678

Disponeret fra overført resultat -39.781 0

Disponeret i alt -39.781 112.678
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2019 2018

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 13.380.995 13.380.995

Materielle anlægsaktiver i alt 13.380.995 13.380.995

Anlægsaktiver i alt 13.380.995 13.380.995

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 1.474 0

Andre tilgodehavender 259.149 507.575

Periodeafgrænsningsposter 976 438

Tilgodehavender i alt 261.599 508.013

Likvide beholdninger 120.213 225.909

Omsætningsaktiver i alt 381.812 733.922

Aktiver i alt 13.762.807 14.114.917
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

4 Anpartskapital 125.000 125.000

5 Overført resultat 239.358 279.139

Egenkapital i alt 364.358 404.139

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut 8.515.784 8.731.752

Deposita 164.032 148.000

Anden gæld 4.089.713 0

6 Langfristede gældsforpligtelser i alt 12.769.529 8.879.752

6 Kortfristet del af langfristet gæld 305.000 385.000

Gæld til pengeinstitut 13.581 0

Modtagne forudbetalinger fra kunder 11.050 19.050

Leverandører af varer og tjenesteydelser 45.853 134.431

Selskabsskat 139.436 6.138

Anden gæld 114.000 4.286.407

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 628.920 4.831.026

Gældsforpligtelser i alt 13.398.449 13.710.778

Passiver i alt 13.762.807 14.114.917

1 Særlige poster

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Særlige poster

Særlige poster omfatter væsentlige indtægter og omkostninger, der har en særlig karakter i forhold

til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter. I særlige poster indgår også andre væsent-

lige beløb af engangskarakter.

Særlige poster for året er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgørel-

sen.

2018/19

Omkostninger:

Realiseret kurstab på unoterede porteføljeaktier 507.175

507.175

Særlige poster indgår på følgende linjer i årsregnskabet:

Finansielle omkostninger -507.175

Resultat af særlige poster netto -507.175

2018/19 2017/18

2. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

30/6 2019 30/6 2018

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 13.380.995 0

Tilgang i årets løb 0 13.380.995

Kostpris 30. juni 13.380.995 13.380.995

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 13.380.995 13.380.995
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges. Afkastsatsen er fastsat på baggrund af ledelsens

bedømmelse af markedsniveauet.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er afkastkravet opgjort til 5,5 %.

30/6 2019 30/6 2018

4. Anpartskapital

Anpartskapital 1. juli 125.000 125.000

125.000 125.000

5. Overført resultat

Overført resultat 1. juli 279.139 166.461

Årets overførte resultat -39.781 112.678

239.358 279.139

6. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
30/6 2019

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

30/6 2019
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitut 8.820.784 305.000 8.515.784 7.370.000

Deposita 164.032 0 164.032 0

Anden gæld 4.089.713 0 4.089.713 0

13.074.529 305.000 12.769.529 7.370.000

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 8.900 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2019 udgør 13.381 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for SPT Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for

en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksom-

heder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år, dog er enkelte poster ændret ved

reklassifikation. Årsregnskabet aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme samt andre eksterne om-

kostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den

periode, som lejen vedrører. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende investeringsejendomme samt omkost-

ninger til administration af selskabet.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter samt realiserede og urealiserede kursgevinster

og -tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i

resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til en skønnet dagsværdi. Ejendommene værdiansættes ud

fra en afkastbaseret model. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regn-

skabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-

te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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