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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018 for
Ditlevsen & Skov Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 12. marts 2019

Direktion

Jakob Hartmann Ditlevsen Carsten Skov
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ditlevsen & Skov Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ditlevsen & Skov Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for kenklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uvanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde é&rsregnskabet pé
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om Aarsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som
felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan
fortseette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningeme, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
séddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uathaengige revisors revisionspitegning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allergd, den 12. marts 2019

Nejstgaard & Vetlov
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr 12 86 86 93

Henrik Broe
Statsautoriseret revisor
mne34152
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er investering samt udlejning af fast ejendom og anden virksomhed i naturlig
forbindelse hermed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af si vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Ditlevsen & Skov Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méales aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstdr mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes
i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “Lejeindtagter fra udlejningsejendomme,
andre driftsindtaegter, udlejningsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtaegter fra udlejningsejendomme

Nettoomsztning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter og medregnes i resultatopgerelsen safremt lejeindtaegterne vedrerer
regnskabsarets periode.

Penneo dokumentnggle: B6 1HM-EH2AN-Q40EK-CDFTE-L7FX3-QBDBD



if

Anvendt regnskabspraksis

Udlejningsejendommenes driftsomkostninger
Udlejningsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansiclle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende gzld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelseséret.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest
gennemferes arligt pa igangveaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsveardien for aktivet opgeres som den hejeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fastsette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en pélidelig genindvindingsvzerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Fndring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gazldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé
optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

11
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december
2018 2017
kr. tkr.
Note
BRUTTOFORTJIENESTE..........ccccoovirtnrinccnitnneeesnnssssressssessasssesesnseses 1.870.469 904
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKLIVET .oeevveeeiererreeeietireee st e et e ce e sece st e et see e eas st e se s e et e saeeenreean -87.812 -112
DRIFTSRESULTAT ........oooiiieieteicteeeieseerecesreesrens e seee e senan s ese s 1.782.657 792
Andre finansielle INALEELET.......c..eevriicreriieerirsiireerieserenneserssnesrreerssessessnsessrens 3.875 2
Andre finansielle 0mMKOSININGET ......ccioceeiiieeireetceesceeeere e e -45.052 -88
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ... 1.741.480 706
3 Skat af Arets reSUAL........ceeeceeiieetc et se s sane s sanesane s -384.011 -157
ARETS RESULTAT......c.ocicueuniieicencrsessecssesessssus s sssessessessssascsnesces 1.357.469 549
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret........c.ccoceveimninincnnecn e 2.600.000 0
OVEIfAIt TESUIAL.....ceeureeeerrreccerireerier et ne e s eeeaeee -1.242.531 549
DISPONERET T ALT.......o.oooviiiieeniieerriniesrieetstereeestesnetsaesneseesreessessessnssns 1.357.469 549

12
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

4 Grunde O DYENINZET .....cccoieveereerinrreerirersnesersrirsesrssssesiessnssesssessnsensessessessasses
4 Andre anlaeg, driftsmateriel 0g inVentar ...........ccoccoeeiiceeiecniie e

Materielle anlaegsaktiver ...

ANLAEGSAKTIVER ........oovvrririiiniiiinienessssriesisiissnenos

Andre tilgodeNavender.......ccccvveviierenieinveeniinrrenieesreeieessneensisieeesrestsesassssaenes
Udskudt sKatteaktiv.......coeeeiiirenieieieeie ettt ettt se e

Tilgodehavender..............ccccoiireiiiiiiineeecetr et cre e oot s e

Likvide beholdminEEr ............ccccviieririiieeiiiinrineenieciceereereesr e sseessssressens

OMSATNINGSAKTIVER ...t

13
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2018 2017

kr. tkr.
2.995.069 3.942
20.555 22
3.015.624 3.964
3.015.624 3.964
2.411.058 0
29.943 44
2.441.001 44
5.734 343
2.446.735 387
5.462.359 4.351
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

ADpartSKapital......ccccovrieririeeineienierninienncreisre s essess s essesae s eenesaesssenerseens
OVEITBIT FESUILAL ....cooivirieeiecerieiet et e et tee et e eeeeseeseeaareensesasasssasereeeessanessansenann

I eIt S IIUIEET 1o vecevvreeesiveeserer e seeessiaeseeeessssreesseesreesssssessesessssesssreesssonsens

6 Langfristede geeldsforpligtelSer ..............ccovvvveirvireciinenivnerriree e seenenns

Kortfristet andel af langfristede gacldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser.............c.cooevvviveevrieriiernnnrnnsnnreennneenissnnnne

GZALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)

PASSIVER ...ttt e erite s e cssas s senssae s tsan e s esaes

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Leveranderer af varer 0g tjenesteydelser.....covriiavnirirernrennrniinecrnieriiesneerseesens
SelSKADSSKAL ......eoiiieeieieee ettt et nn e

Anden ald .. ..o

14

2018 2017

kr. tkr.
125.000 125
170.838 1.414
2.600.000 0
2.895.838 1.539
1.525.090 2175
1.525.090 2.175
649.518 331
11.780 96
301.732 128
78.401 82
1.041.431 637
2.566.521 2.812

5.462.359

4.351

if

Penneo dokumentnggle: B6 1HM-EH2AN-Q40EK-CDFTE-L7FX3-QBDBD



Noter
2018 2017
kr. tkr.
Antal personer beskaftiget
Antal personer beskzaftiget i gennemsnit.......c.ccoeeieererinnicrcenneneneecncceeneceene 1 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver
BYBNINGET ..ottt ettt 86.649 111
Andre anlaeg, driftsmaterie]l 0g INVENLAT ......cveevrvveeriererrerrersrnessnereennrcrenressernnens 1.163 1
87.812 112
Skat af drets resultat
Beregnet skat af Arets resultat ........ccccoocveiienieniienccnniin e 369.732 158
Regulering af udskudt skat ........ccccevmeniinienienenen 14.279 -1
384.011 157
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger  og inventar
Materielle anlsegsaktiver
Kostpris 1. januar 2018........o.vveiieieemrinineenrereetrerceeree e ee e ses e esesens 4.315.533 23.269
ATt tIANG . ....o.eeeeeeete ettt bbb ee st ben s 0 0
ASZANE oottt esree et se e et ettt ne e nmenes -1.010.535 0
Kostpris 31. december 2018 ...........ccococviveriiniiriinenirenenesseeseessersrseesessses 3.304.998 23.269
Af-/nedskrivninger 1. januar 2018......cccooiiimieneicr et e -372.727 -1.551
Af-/nedskrivninger pd afth®&ndede aktiver........cocoovvvevnninvnicnicenecninnn, 149.447 0
Af-/MEdSKIIVIINZET ..ottt ccee st et -86.649 -1.163
Af-/nedskrivninger 31. december 2018 ... -309.929 -2.714
20.555

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 ..............cccvevvivnvnivninnnnneee, 2.995.069
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Noter

Forslag til re-

sultatdispo-
1/1 2018 nering 31/12 2018

5 Egenkapital

Anpartskapital...........ooeieee e 125.000 0 125.000
OVerfart TeSUltat...........cevervrceererieerresenereeneesereeseseereneerenes 1.413.369 -1.242.531 170.838
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........cccoevvevvevreveerecncnee 0 2.600.000 2.600.000

1.538.369 1.357.469 2.895.838

Anpartskapitalen er fordelt siledes:
A-anparter, 250 stk. A n0M K. 500 ..o e 125.000

125.000

1/1 2018 31/12 2018 Afdrag n=ste Restgaeld

Geld i alt Geeld i alt ar efter 5 dr
6 Langfristede gxldsforpligtelser
KreditinStitutter ... c.ooeeveveerenrecrensnieerennnneas 2.506.606 2.174.608 649.518 727.933

2.506.606 2.174.608 649.518 727.933

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv,
Der er ingen eventualforpligtelser i selskabet.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt tkr. 600, der giver pant i grunde og bygninger til sikkerhed for
bankgaeld.

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pa tkr. 2.175, er der givet pant i grunde og bygninger der pr. 31.
december 2018 har en regnskabsmeessigvaerdi pa tkr. 3.016.
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