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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015 for
Ditlevsen & Skov Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 29. januar 2016

kob Hartmann Ditlevsen arsten Skov




Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne af Ditlevsen & Skov Ejendomme ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ditlevsen & Skov Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udfoerer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhznger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Allerad, den 29. januar 2016

Nejstgaard & Vetlov
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr 12 86 86 93
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Anpartshavere omfattet af Selskabsloven § 55:

NIJL Installationer ApS, Avederegérdsvej 30, 2650 Hvidovre

Skov Electric ApS, Lunagervej 31 A, 2650 Hvidovre




Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Ditlevsen & Skov Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden rsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes
i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtmgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne “Lejeindtegter fra udlejningsejendomme,
andre driftsindteegter, udlejningsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtzegter fra udlejningsejendomme

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter og medregnes i resultatopgerelsen sifremt lejeindtzgterne vedrerer
regnskabsarets periode.




Anvendt regnskabspraksis

Udlejningsejendommenes driftsomkostninger
Udlejningsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
faellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende geld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Brugstid

Bygninger 25 ar

Aktiver med en kostpris p4 under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i

anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.




Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmassige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemfores Arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hajeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvardien. Er
det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig genindvindingsverdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris pa grundlag af vejede gennemsnitspriser. I tilfzlde, hvor kostprisen er
hgjere end nettorealisationsvardien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gwldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedszttes gradvist fra 23,5% til 22% i indkomstarene 2015 — 2016. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende,
ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.




Anvendt regnskabspraksis

Gazldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som Ianets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé
optagelsestidspunktet.

Gezldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

Note

BRUTTOFORTJENESTE........ccoooiiiiiinieeereeeecs e

2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
T L ]

DRIFTSRESULTAT .......cocooiiiiiinenteeceeeseeisie st eeeseses s sessasssssssssssssnans

Andre finansielle INAEERELET.......voveeireeieeeeere e
Andre finansielle 0MKOStNINGET ..........overieriereierecereeeeieee e

ORDINZERT RESULTAT FOR SKAT.......cccooeviimeieeeeeeeeeieeseeese e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart Tesultat.. ..o e i e SRR TSR

10

2015 2014

kr. tkr.
696.600 429
-167.023 =201
529.577 228
2.393 2
-200.302 -167
331.668 63
-104.445 =30
227.223 33
227.223 33
227.223 33
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

4 Grunde 0g DYENINEET .....coiiiiiiiiiceee e aene b

Materielle amlgSaKIIVET ..o miemeas e

ANEAEGSAKTIVER .c.cconuaimimmmomsasvaimmmmis b

Handelsejendomme. ... .o

Varebeholdninger .......cciwnuimisivisimmmmimmisssimmsisissaiiiisssasssisngise

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.........ccvvivreeireieeicreeieesieceeenene
Andre tilgodehavender.............c..coieoriicneee e
Udskudt SKatteaktiv ........ccccuciieiiiniiieineinesc s ssese s ssesees

Tilgodehavender ...............coooiiiiinieieee e s

Lilevide Delvo d mInmer: ..o uvmnvimeessomumisss i oo s it s st s itnnn

OMBATNINGSAKTIVER ... imenmmnsnesssansnasasas

AKTIVER

11

2015 2014

kr. tkr.
5.384.902 4.994
5.384.902 4.994
5.384.902 4,994
814.740 0
814.740 0
5.734 0
1.500 5
50.493 58
57.727 63
113.004 185
985.471 248
6.370.373 5.242
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

ANpPartSKapital.......c..occoerieiec et
OVET O TESUIAL ...ttt e et s e e ee e s e s e e eeans

K IS LT ..ottt e e s e e e e e e e e easeeenseeseeeeeeeseeesseeesases

6 Langfristede gaeldsforpligtelSer.............cocovouivviiiieeiieiccieee e

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser

R SO cscciiiiimcrmumossennmrassessassasnsmsssnssse seassaanspensasasnems sorssrems ausesrsmsares
Modtagne forudbetalinger fra Kunder............c.c.ovoveuvecveeeeececcceeeeeeeeeeeen,

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

T 1o L3¢ | S
ANden &I ...t e

Kortfvistede geldsforpliglelser........conmmmnunmmmmamnassmssseass

GALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)

PASSEVER cciiiciiisisiissssmsmnmsronsamsesssmssramssamssss ansemssassasesmssas oessrasmensy rsesasysns

7 Eventualposter mv.
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2015 2014

kr. tkr.
125.000 125
419.394 193
544,394 318
3.038.614 4.065
3.038.614 4.065
204.793 230
1.894.009 0
3.675 4
73.053 0
76.938 41
534.897 584
2.787.365 859
5.825.979 4.924
6.370.373 5.242
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Noter

2015 2014
kr. tkr.

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering samt udlejning af fast ejendom og anden virksomhed i naturlig
forbindelse hermed.

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver
BV EIMEET oouisovsamsusernssmaasesnmmmeasss o asis i i 5 i 0 s mmmrsns smmerenepmsmremmresy 167.023 201

167.023 201

Skat af arets resultat

Beregnetskat af Arets TesulAL c.....omnmmsamimimrmmmisismessmssessssossssssans 96.938 55
Regulering af udskudt skat ... 7.507 -25
104.445 30
Grunde og
bygninger

Materielle anlaegsaktiver
HLSTTE o I 7 L ) AU S R 5.640.143
ATEES HHIZANG. ..ottt sss s en et e e e s s eee s se st seeseee e 3.536.328
ATZANG .ottt ea ettt e e ana e eeenee -3.446.059
Kostpris 3L, deceBREr VLT . .ocvviscmssrinsmmmsssssersvassbiin ssvssisir s o ossss e S ST s aoss 5.730.412
Af-/nedskrivninger 1. JANUAr 2015.......ceeeiieieeeeeeecee ettt eraee -646.119
Af-/nedskrivninger pa afh@ndede aKEIVET............c.cveveevieeeiieeceeccceet et eesrse e aenas 467.632
AT-MEASKIIVIINGET .....cveveeeiie ettt e e e st ee e e e e aneeene e s st enesesaeas -167.023
Af-/nedskrivninger 31. december 2015 ..........c.cccooiiiiireeeee e -345.510
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2015.............couoieviveiiirinniieneesiesnssesessesssesnns 5.384.902
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Noter

Forslag til re-

sultatdispo-
1/1 2015 nering 31/12 2015
Egenkapital
Anpartskapital........cccoooiiriineeee e 125.000 0 125.000
Overfart reSUltat..........cccvueveeeeceeeccece et 192.171 227.223 419.394
317.171 227.223 544,394
Anpartskapitalen er fordelt saledes:
A-anparter, 250 StK. A NOM KI. 500 c...iimiiiiiceiicece ettt ee e s e e e esae s seesnensennas 125.000
125.000
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag neeste Restgzeld
Geld i alt Geld i alt ar efter 5 ar
Langfristede gzeldsforpligtelser
Kreditinstitutter.......oouveveeereeeecccreccnene 4.294.936 3.243.407 204.793 3.499.230
4.294.936 3.243.407 204.793 3.499.230

Eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser i selskabet.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter pa tkr. 659, er der stillet sikkerhed i selskabets tyske ejendom.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pé i alt tkr. 600, der giver pant i grunde og bygninger til sikkerhed for

bankgeld.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa tkr. 4.563, er der givet pant i grunde og bygninger der pr. 31.
december 2014 har en regnskabsmaessigvardi pa tkr. 6.184.
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