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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 for
Ditlevsen & Skov Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 3. februar 2020

Direktion

Jakob Hartmann Ditlevsen Carsten Skov
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ditlevsen & Skov Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ditlevsen & Skov Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, altid vil afdekke veasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsides@ttelse af intern kontrol.

* Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af Aarsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allergd, den 3. februar 2020

Nejstgaard & Vetlov
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr 12 86 86 93

Henrik Broe
Statsautoriseret revisor
mne34152
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er investering samt udlejning af fast ejendom og anden virksomhed i naturlig
forbindelse hermed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Ditlevsen & Skov Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes
i resultatopggrelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestéar af sammentraekning af regnskabsposterne ’Lejeindtaegter fra udlejningsejendomme,
andre driftsindtegter, udlejningsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtzaegter fra udlejningsejendomme

Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter og medregnes i resultatopggrelsen safremt lejeindtegterne vedrgrer
regnskabsarets periode.
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Anvendt regnskabspraksis

Udlejningsejendommenes driftsomkostninger
Udlejningsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar Sar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.
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Penneo dokumentnagle: BG8ZL-0LU07-2C8G6-UF8YJ-ITK4B-HDVSP



fif

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemfgres arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for verdifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

11
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Resultatopggrelse

1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE ......ccoocioiiiiiiieeectceee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlegsaktiver................

Andre driftSOMKOSININGET.........coiiuieiiiiiieiie ettt

DRIFTSRESULTAT..

Andre finansielle INAtERGLET ..........cceviiriiiiiiiiee e
Andre finansielle OMKOSININZET ........ccvtirieriiiiiiieierieeie et

ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT .......ccccooiniiiiiinneceeeieene

Skat af arets resultat......

ARETS RESULTAT ..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabSaret .........ccoccvveeriieiieieniieieieceeeee e

Overfgrt resultat............

DISPONERET I ALT
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2019 2018
kr. tkr.
275.807 1.871
-20.625 -88
-58.553 0
196.629 1.783
0 3
-22.850 -45
173.779 1.741
-4.400 -384
169.379 1.357
0 2.600
169.379 -1.243
169.379 1.357
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

4 Grunde 0Z DYZNINZET ......ccovuieriierniieeriie ettt eeiee ettt esteeeteeesabeesbaeesaeeesbaeesareens
4 Andre anleg, driftsmateriel 0g INVENtar..........ccoocveevieeeiieenieeeieeriee e

Materielle anlaegsaktiver................cccooeiiiiiiiiicciceeeeeeee e

ANLAEGSAKTIVER..........cocciiiiiiiiieseeeeee e

SeISKADSSKAL.....cneiiiteeiieiie et
Andre tilgodehavender ............ccoovieiiiiiiiie e
Udskudt sKatteaktiv .......cceeeiiiiiiiieeeie et

Tilgodehavender ................ccoooiiiiiiiiiiie e

Likvide beholdninger ................c.ooooviiiiiiiiiiecie e

OMSAETNINGSAKTIVER .........ccooiiiiiiiieeeeeeeeceeeee e

AKTIVER
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2019 2018
kr. tkr.
417.614 2.994
19.392 20
437.006 3.014
437.006 3.014
84.000 0
100 2411
25.543 30
109.643 2.441
185.351 8
294.994 2.449
732.000 5.463
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

ANPArtSKAPILAL ....ooouiiiiiiiiiii et
OVEr @It TESUILAL.......ooitiiiiiiiiiieee ettt et
Forslag til udbytte for regnskabSaret .........c.ccoveeeviieieieniieienieceeieee e

S EGENKAPITAL.......c.cooiiiiteiteteteeteeste ettt

Qe LR IR B LAV Ui (<) G

6 Langfristede gaeldsforpligtelser................cccocoiveiiriimniiiniinieneeeeeeeees

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer..........ccevierienirniieeiienienieneeeeeeen
SeISKADSSKAL.......ocviiiiiiiiieieiiee s
ANAEN GRIA....coiiiiiiieiie et et

Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccoooiiiiiiiiiiiiiieeeee e

GZALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)

PASSIVER ..ottt

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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2019 2018
kr. tkr.
125.000 125
340.218 170
0 2.600
465.218 2.895
227.074 1.525
227.074 1.525
17.708 650
0 12

0 302
22.000 79
39.708 1.043
266.782 2.568
732.000 5.463
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Noter

Antal personer beskaftiget

Antal personer beskeftiget 1 gennemsnit.........cccceeeeveeriieernieerieennnen.

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlsegsaktiver
BYZNINGET ...t
Andre anleg, driftsmateriel og inventar.........ccccovveeveerienncnneencennen.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat...........cccoeeveerieieieineneneseeeeeenne
Regulering af udskudt skat..........cccooeeiiiiiiiniiiiiieeeeeeeeeee,

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. jJanuar 2019.......cccvvvviieriiieeieeeiee et
Arets 181 £ 1 ¥ USRS

Af-/nedskrivninger 1. januar 2019 .......cccoceviriiiininiininieereeeene,
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver ...........cccccoevvevvieieienieennnne.
Af-/MEdSKITVIINZET «..couvirieiiiiiiiieieneeteseree et

Af-/medskrivninger 31. december 2019 ...............ccoconiiiiniinneenen.

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019.......................c.o......
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2019 2018
kr. tkr.

1 1
19.462 87
1.163 1
20.625 88
0 370
4.400 14
4.400 384

Andre anlzeg,

Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
3.304.998 23.269
40.868 0
-2.800.422 0
545.444 23.269
-309.929 -2.714
201.561 0
-19.462 -1.163
-127.830 -3.877
417.614 19.392
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Noter
Forslag til re-
Udbetalt  sultatdispo-
1/1 2019 udbytte nering 31/12 2019
Egenkapital
Anpartskapital .........ccoooerviiiiiniineiee 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat...........cooceereernerneeneennenne 170.839 0 169.379 340.218
Forslag til udbytte for regnskabsaret .......... 2.600.000 -2.600.000 0 0
2.895.839 -2.600.000 169.379 465.218
Anpartskapitalen er fordelt saledes:
A-anparter, 250 stk. 4 nom Kr. 500 .....c..cooiiiiiiiiii e 125.000
125.000
1/1 2019 31/12 2019 Afdrag naeste Restgzeld
Geldi alt Geldi alt ar efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
KreditinStitutter ........coeeveereeeenieniecricenens 2.174.608 244.782 17.708 0
2.174.608 244.782 17.708 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er ingen eventualforpligtelser i selskabet.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa tkr. 245, er der givet pant i grunde og bygninger der pr. 31.
december 2019 har en regnskabsmessigverdi pa tkr. 418.

Selskabet har stillet sikkerhed for mellemvarende mellem Ditlevsen & Skov Installationer A/S og dets

bankforbindelse Nykredit A/S.
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