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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for
Ditlevsen & Skov Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 4. maj 2018

Direktion

Jakob Hartmann Ditlevsen Carsten Skov
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ditlevsen & Skov Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ditlevsen & Skov Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mil er at opnid hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pé
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan
fortsztte driften.

« Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
siddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opniet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allered, den 4. maj 2018

Nejstgaard & Vetlov
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr 12 86 86 93

Henrik Broe
Statsautoriseret revisor
mne34152
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er investering samt udlejning af fast ejendom og anden virksomhed i naturlig
forbindelse hermed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Regnskabsiret 2017 udviser et resultat pa t.kr. 549.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Ditlevsen & Skov Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 1
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pad balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes
i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste ,
Bruttofortjenesten bestar af sammentraeckning af regnskabsposterne “Lejeindtaegter fra udlejningsejendomme,
andre driftsindteegter, udlejningsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtagter fra udlejningsejendomme

Nettoomsztning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter og medregnes i resultatopgerelsen séfremt lejeindtagterne vedrorer
regnskabsérets periode.
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Anvendt regnskabspraksis

Udlejningsejendommenes driftsomkostninger
Udlejningsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter
Andre drifisindtegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende gaeld og transaktioner i fremmed valuta mv.,

Skat af irets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pad egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5éar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelseséret.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlsegsaktiver gennemgas érligt for at afgere, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
gennemfpres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pd igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hejeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalvardien. Er
det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszttes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare

geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pd
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering pd
optagelsestidspunktet.

Galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

12
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJIENESTE...........cccooivniniiiiiiinrneseseenens

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
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DRIFTSRESULTAT ......ooriiiriiinriir st caes s e snens

Andre finansielle iNAEaRELET.........cevereeece et ee e
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ORDINZERT RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af AretS TESUILAL.....eeeee e cce et e e eeees e e eeeee e e eaensssananaran

ARETS RESULTAT ..ot seeseeeessesssissssssss s bssssssesssssessssssssnes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsret.........ccoceenverrnrccnrnrircr e
OVEITBIT TESULLAL .. .eeiieeeiiieeeeniieecriitrieessriees s esssresessbasesaessrssnaseasssnsseeeassansens
DISPONERET LALT ........oooieivtietiiiteeeectisctessseseererssesserssasssessssnnessnessnsanens
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2017 2016
kr. tkr.
902.723 1.566
-112.573 -129
790.150 1.437
2.400 14
-86.960 -239
705.590 1.212
-156.920 -267
548.670 945
0 500
548.670 445
548.670

945
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Balance 31. december

AKTIVER
2017 2016
kr., tkr.

Note

4 Grunde OZ DYENINGET ....c.veireerreerrrreee s eeereree bt et e beenseesenesensessnenerseesass 3.942.806 4.544
4 Andre anleeg, driftsmateriel 0g INVENLAT ...veeeervereereerniriceereeeererene e 21.718 23
Materielle anlaegsaktiver ..........occoieriieieeciiiiieeeere et 3.964.524 4,567
ANLAEGSAKTIVER ...ttt sssmesssse e ssessssses 3.964.524 4.567
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........ccvcnvcininicniicniinini 0 12
Udskudt SKatteaktiV........ceereerrereenrrerseessisceeserieeesneneeerersesseessrisesessesereseersesersnrens 44222 42
Tilgodehavender..............oovieceriirieieretereecee oot sesteses e et s eeennas 44,222 54
Likvide beholdninger ...........c.c.ccovvreerererveenoreecnnecenneennencreens reereeeeter e 342.571 595
OMSATNINGSAKTIVER ...ttt sicsenieseseessesesriesens 386.793 649

AKTIVER. ...ttt s et b s s 4.351.317 5.216

14
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

ANpartskapital ... et s st e s
OVErfart TESUILAL. ... ecverieeeveecrerre ettt see e sae e s
Forslag til udbytte for regnskabsaret........c.ccvvveicrenireirniivenneernennesseesessnesnens

5 EGENKAPITAL . ...ttt st sn s sas e

BT T A1 LY = oSSR

6 Langfristede gaeldsforpligtelser ...........c.cocooveemiiniicniiirceemenienicnnins

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelSer. .......cccvenreevmmievenrnnireeniecnsniesicienes
SEISKADSSKAL ...vveverrierricrerienrrereenreereete et sme ettt emssr e
ANAEN ZRIA ... e ses e sree e enrene

Kortfristede geeldsforpligtelser..............cooiiiiniiniiniinicnn,

GAZALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)

PASSIVER . ..ottt sae s bb e

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

15
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2017 2016

kr. tkr.
125.000 125
1.413.369 864
0 500
1.538.369 1.489
2.175.356 3.073
2.175.356 3.073
331.250 185
96.155 111
128.312 229
81.875 129
637.592 654
2.812.948 3.727
5.216

4.351.317
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Antal personer beskaftiget
Antal personer beskzftiget i gennemsnit

Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

Materielle anleegsaktiver
Kostpris 1. januar 2017
Arets tilgang

Af-/nedskrivninger 1. januar 2017
Af-/nedskrivninger pa athaendede aktiver
Af-/nedskrivninger

Af-/medskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmaessig veerdi 31, december 2017

...............................................

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

..............................................................................................

................................................................

....................................................................................
..........................................................................................

..................................................................................................

..........................................................................

408004800000 00000a000rescctstceroTrITs T TRIIROIREIIOORES

................................................................................
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fff

2017 2016
kr. tkr.

1 1
111.216 129
1.357 0
112.573 129
158.312 259
-1.392 8
156.920 267

Andre anlzg,

Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
4.884.462 23.269
43.463 0
-612.392 0
4.315.533 23.269
-339.846 -194
78.335 0
-111.216 -1.357
-372.727 -1.551
3.942.806 21.718
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Noter
Forslag til re-
Udbetalt  sultatdispo-
1/1 2017 udbytte nering 31/12 2017
Egenkapital
Anpartskapital ..o, 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat.........coccccrvinvcennnnninieen 864.699 0 548.670 1.413.369
Forslag til udbytte for regnskabsaret.......... 500.000 -500.000 0 0
1.489.699 -500.000 548.670 1.538.369
Anpartskapitalen er fordelt sialedes:
A-anparter, 250 stk. 4 DOmM K. 500 .....coviiiiiieeienrercncnicte ettt 125.000
125.000
1/1 2017 31/12 2017 Afdrag naeste Restgzld
Geld i alt Geaeld i alt ar efter 5 ar
Langfristede gzeldsforpligtelser
Kreditinstitutter.......cooeeeecreeeeeicenen e 3.257.075 2.506.606 331.250 954.717
3.257.075 2.506.606 331.250 954.717

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er ingen eventualforpligtelser i selskabet.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt tkr. 600, der giver pant i grunde og bygninger til sikkerhed for

bankgeld.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pé tkr. 2.507, er der givet pant i grunde og bygninger der pr. 31.
december 2017 har en regnskabsmassigveerdi pa tkr. 3.965.
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