K/S Salling Erhvervspark
(tidligere K/S Nord Invest

D

Rennevej 6, 8240 Risskov

Arsrapport for 2019

CVR-nr. 30 73 55 28

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pa selskabets ordi-
nere generalforsamling
den 27/5 2020

Claus Sggaard Poulsen
Dirigent

pwc



Indholdsfortegnelse

Side

Pategninger

Ledelsespategning 1
Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab 2
Selskabsoplysninger

Selskabsoplysninger 3
Arsregnskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 4
Balance 31. december 5
Noter til arsregnskabet 7
&

pwe



Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december
2019 for K/S Salling Erhvervspark.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 27. maj 2020

Bestyrelse

Claus Sggaard Poulsen
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i K/S Salling Erhvervspark

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Salling Erhvervspark for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2019
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, fag-
lig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 27. maj 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Lars Greve Jensen Kasper Elkjeer Nielsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne32199 mne34366

-
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Salling Erhvervspark
Ronnevej 6
8240 Risskov

CVR-nr.: 30 73 55 28
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Aarhus

Bestyrelse Claus Sggaard Poulsen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Den Jyske Sparekasse
Borggade 3
7200 Grindsted
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Lejeindtaegter

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle for
pligtelser

Bruttoresultat efter veaerdireguleringer

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Note 2019 2018
DKK DKK
1.829.300 1.490.915
-851.162 -322.308
978.138 1.168.607
0 0
978.138 1.168.607
-807.575 -805.927
170.563 362.680
0 0
170.563 362.680
170.563 362.680
170.563 362.680
4
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2019 2018
DKK DKK

40.000.000 40.000.000

4 40.000.000 40.000.000

40.000.000 40.000.000

7.684 7.684

238.144 3.521.568

245.828 3.529.252

245.828 3.529.252

40.245.828 43.529.252




Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Selskabskapital 9.510.000 9.510.000
Overfort resultat -49.861.385 -50.031.948
Egenkapital 5 -40.351.385 -40.521.948
Kreditinstitutter 79.391.205 79.160.701
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 531.428 3.197.356
Deposita 324.999 324.999
Anden geeld 240.924 201.205
Periodeafgreensningsposter 108.657 1.166.939
Kortfristede gaeldsforpligtelser 80.597.213 84.051.200
Galdsforpligtelser 80.597.213 84.051.200
Passiver 40.245.828 43.529.252
Going concern 1
Usikkerhed ved indregning og maling 2
Veesentligste aktiviteter 3
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 6
Anvendt regnskabspraksis 7
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Noter til arsregnskabet

pwc

Going concern

Det er ledelsens vurdering, at selskabets aktiviteter og likviditetsberedskab ikke vil blive vaesentligt pavirket af
Covid-19 udbruddet.

Usikkerhed ved indregning og maling

Da selskabets ejendom er uden hovedlejer pa tidspunktet for aflasggelsen er arsrapporten, er vaerdiansaettelsen
i arsrapporten baseret pa ledelsens bedste skan.

Som fglge af type og beliggenhed af selskabets investeringsejendom kombineret med, at denne er under genop-
bygning efter en brand og uden hovedlejer pa tidspunktet for aflaeggelsen af arsrapporten, hersker der vaesentlig
usikkerhed om veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendom.

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kab, salg og udlejning af fast ejendom, samt anden dermed besleegtet virksomhed.

Selskabets aktiviteter har i regnskabsaret bestaet af udlejning af selskabets ejendom.



Noter til arsregnskabet

4 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 75.855.500
Kostpris 31. december 75.855.500
Veerdireguleringer 1. januar -35.855.500
Veerdireguleringer 31. december -35.855.500
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 40.000.000

Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendom maéles til dagsvaerdi. Da ejendommen er under genopbygning efter en brand og
desuden er uden hovedlejer, og eftersom der derfor ikke kan opggres et palideligt grundlag for fremtidige leje-
indteegter, er det ikke muligt at foretage en palidelig opggrelse af dagsveerdien ved hjeelp af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Der eksisterer heller ikke et aktivt marked for eiendomme, som er sammenlignelige
med selskabets. Som falge heraf er dagsvaerdien opgjort ud fra ledelsens bedste skan, hvilket er forbundet med
en vaesentlig usikkerhed.
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Noter til arsregnskabet

5 Egenkapital

pwe

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for kreditinstitutter:

Overfagrt
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
9.510.000 -50.031.948 -40.521.948
0 170.563 170.563
9.510.000 -49.861.385 -40.351.385
2019 2018
DKK DKK
40.000.000 40.000.000

Investeringsejendomme med en regnskabsmeessig vaerdi pa



Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Salling Erhvervspark for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Lejeindtzegter

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder driftomkostninger vedrgrende ejendomme samt administration.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den in-
vesterede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug, mate-
rialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uatheengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som lan hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen som en renteomkost-
ning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne forsikringsudbetalinger, der
overstiger de med genopbygningen forbundne udgifter ekskl. moms afholdt i regnskabséret.
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