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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. oktober 2015 - 30. september 
2016 for Rørvigvej 34 ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 
2015 - 30. september 2016.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.  
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Nykøbing Sj, den 8. november 2016 
 
Direktion 
 
 
 
 
Ib Christiansen 
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Til den daglige ledelse i Rørvigvej 34 ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Rørvigvej 34 ApS for perioden 1. oktober 2015 - 30. september 2016 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med den internationale standard om opstilling af finansielle 
oplysninger, ISRS 4410. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflæggelse til at assistere Dem med at 
udarbejde og præsentere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt 
relevante etiske krav, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden 
omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
 
Svinninge, den 8. november 2016 
ABM Revision Registreret Revisionsvirksomhed 
CVR.nr. 29234590 
 
 
 
Frits Pedersen 
Registreret revisor 
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Selskabet Rørvigvej 34 ApS 
Grundtvigsvej 39 
4500  Nykøbing Sj 

  
  Telefon: 59 91 19 21    
  E-mail: heidimaic@hotmail.com 
    
   CVR-nr.: 30 73 51 37 
  Hjemsted: Odsherred kommune 
  Regnskabsår: 1. oktober - 30. september 
    
  
  
Direktion Ib Christiansen 
  
Revisor  ABM Revision Registreret Revisionsvirksomhed 
  Hovedgaden 60  
  4520  Svinninge 
 CVR nr. 29234590 
  
Væsentligste aktivitet Selskabets væsentligste aktivitet består i udlejning af fast ejendom. 
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 Side 6 

Selskabets væsentligste aktivitet 
Selskabets væsentligste aktivitet består i udlejning af fast ejendom.  
 
 
Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold 
Årets resultat har udvist et underskud på t/kr. 80. Som følge af dette og tidligere års underskud er selskabets 
egenkapital blevet negativ med t/kr. 1.011. Selskabet har derfor tabt mere end 50% af selskabskapitalen. 
Selskabets fortsatte drift er således betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den 
fornødne kapital til rådighed. Jeg forventer, at dette vil ske.  
Jeg har som selskabsledelse afgivet tilbagetrædelseserklæring vedrørende regnskabsposten "mellemregning 
med anpartshaver kr. 389.049", med tilhørende tilsagn om fortsat at stille arbejdskapital til rådighed for 
selskabet. 
Jeg henviser til note 1 i årsregnskabet. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 
    

Årsregnskabet for Rørvigvej 34 ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C. 
 

Ændring i anvendt regnskabspraksis 
Anvendt regnskabspraksis er ændret på følgende områder: 
 

Prioritetsgæld er tidligere målt til nominel værdi. Dette er i indeværende år ændret til målemetoden 
amortiseret kostpris i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Den akkumulerede effekt primo af praksisændringerne er indregnet direkte på egenkapitalen primo, jf. note 
3. 
 
Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år. 
Årsregnskabet aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning,  
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”. 
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Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån 
samt tillæg og godtgørelser vedrørende selskabsskat.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydninger i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen. 
Årets skat er beregnet med en skattesats på 22%. 
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventuelle direkte 
tilknyttede omkostninger.  
 
Investeringsejendommene måles efterfølgende til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil 
ibrugtagningstidspunktet.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

20 år 0 % 

  
  
  
    
Småanskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
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Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris og 
den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under 
andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Egenkapital 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og 
forpligtelser. 
 
Udskudte skatteaktiver indregnes ikke. 
 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter 
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris, hvorved kurstab og låneomkostninger fordeles over lånets løbetid. 
 
Gæld i øvrigt er opgjort til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede eller variabelt forrentede 
gældsforpligtelser sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. OKTOBER 2015 - 30. SEPTEMBER 2016 
   
  2014/15 
 2015/16 kr. 1000 
 

 Side 10 

 BRUTTOFORTJENESTE .......................................................  127.224 87 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...............................................................................  95.000- 95- 
     

 DRIFTSRESULTAT .................................................................  32.224 8- 
   

   Indtægter af andre kapitalandele mv. ..........................................  0 2 
   Andre finansielle omkostninger ..................................................  111.906- 197- 
     

 RESULTAT FØR SKAT ..........................................................  79.682- 203-      

 ÅRETS RESULTAT .................................................................  79.682- 203-      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ..........................................................................  79.682- 203- 
     

 DISPONERET I ALT ...............................................................  79.682- 203-      
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  2015 
 2016 kr. 1000 
 

 Side 11 

 2 Grunde og bygninger ...................................................................  1.045.000 1.140 
     

   Materielle anlægsaktiver ..........................................................  1.045.000 1.140 
     

   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  1.045.000 1.140 
     

   

   Periodeafgrænsningsposter ..........................................................  3.581 0 
     

 Tilgodehavender ........................................................................  3.581 0      

 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  3.581 0      

   

 AKTIVER ..................................................................................  1.048.581 1.140      
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 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016 
 PASSIVER 
   
  2015 
 2016 kr. 1000 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital .....................................................................  125.000 125 
   Overført resultat ..........................................................................  1.135.909- 1.091- 
     

 3 EGENKAPITAL .......................................................................  1.010.909- 966- 
     

   

   Prioritetsgæld ..............................................................................  918.352 1.100 
   Kreditinstitutter ...........................................................................  584.327 531 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser................................................  1.502.679 1.631 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  86.761 82 
   Kreditinstitutter ...........................................................................  16.354 0 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder ..........................................  52.148 42 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ....................................  12.499 58 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...................................  389.049 293 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ................................................  556.811 475      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  2.059.490 2.106 
     

   

 PASSIVER .................................................................................  1.048.581 1.140      

   

 5 Tilbagetrædelseserklæring  
 6 Eventualposter mv.  
 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
  2014/15 
 2015/16 kr. 1000 
 

 Side 13 

 1 Usikkerhed om fortsat drift  
Der er væsentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift, idet selskabets egenkapital er blevet 
negativ med t/kr. 1.011. Det bedømmes, at regnskabet i de kommende år ligesom i indeværende år vil 
udvise et overskud før afskrivning på ejendommen, men efter renter, på ca. kr. 15.000. Dette overskud 
kan ikke dække de årlige afdrag på prioritetsgælden, som derfor forventes dækket af anpartshaver 
over mellemregning. Selskabets ledelse har afgivet tilbagetrædelseserklæring vedrørende 
regnskabsposten "Mellemregning med anpartshaver kr. 389.049". Samtidig giver ledelsen i 
ledelsesberetningen udtryk for, at ville stille eventuel likviditetbehov til rådighed for selskabet.  
Årsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsætning om virksomhedens fortsatte drift. 
 

   

 Grunde og 
 bygninger 
 2 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo ........................................................................................................  1.900.000 
   

 Kostpris 30. september 2016  1.900.000 
   

 Af-/nedskrivninger, primo .......................................................................................  760.000- 
 Årets af-/nedskrivninger ..........................................................................................  95.000- 
   

 Af-/nedskrivninger 30. september 2016  855.000- 
   

 Materielle anlægsaktiver i alt ...............................................................................  1.045.000    

   

   

   
   Forslag til  
  Praksis resultatdisponeri-  
 Primo ændringer ng Ultimo 
 3 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedskapital ...............  125.000 0 0 125.000 
 Overført resultat ....................  1.091.445- 35.218 79.682- 1.135.909- 
         

 966.445- 35.218 79.682- 1.010.909-          

   

   
   
   



Rørvigvej 34 ApS 
 

 NOTER 
  
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 

 Side 14 

 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ........................  1.099.656 993.240 74.888 638.014 
 Kreditinstitutter .....................  613.319 596.200 11.873 525.858 
         

 1.712.975 1.589.440 86.761 1.163.872          

   

   

 5 Tilbagetrædelseserklæring  
Der er afgivet tilbagetrædelseserklæring vedrørende regnskabsposten "Mellemregning med 
anpartshaver kt. 389.049". 

   

 6 Eventualposter mv.  
Ingen. 

   

 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Fast ejendom til bogført værdi kr. 1.045.000 er pantsat til sikkerhed for følgende gældsposter: 
 
 Realkreditgæld Nykredit kr. 1.026.075 med pantebrev kr. 1.146.000. 
 Bankgæld Spks. Sjælland kr, 596.026 med ejerpantebrev kr. 3.000.000. 
 Desuden er der tinglyst afgiftspantebrev kr. 262.000.    

   

 

 


