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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arstapporten for 2017/18 for Snave Melle Udlejning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, betetningen om-
handler.

Assrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haarby, den 7. december 2018

Direktion

Claus Nielsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Snave Melle Udlejning ApS
Vi har opstillet irstegnskabet for Snave Molle Udlejning ApS for perioden 1. oktober 2017 - 30. september 2018
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og notet.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise il at assistere Dem med at udarbejde og przsentere arsregnskabet i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisotloven og FSR - danske
revisorets Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglic kompetence
og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 4rs-
regnskabet, er Deres ansvat.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drstegnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udatbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 7. december 2018

visorer ApS
87 10 80
W-\/

/ mnell 348
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Ditektion

Pengeinstitut
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SELSKABSOPLYSNINGER
Snave Melle Udlejning ApS
Snavevej 10
5683 Haarby
Telefon: 63737000
E-mail: kontor@cenielsen.com
CVR-nt.: 307349 20
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Claus Nielsen

Danske Bank
Flakhaven 1
5000 Odense C

VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Borstenbindervej 12B

5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er handel og finansiering samt udlejning af fast ejendom.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
GENERELT

Arsregnskabet for Snave Molle Udlejning ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Genetelt om indtegning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna 4rets indtjening, herunder afskrivninger, nedsktiv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af ndrede regnskabsmzassige sken af beleb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
leegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af ssmmentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, zndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaztning

Nettoomszatningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes 1 resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden irets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgetelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtagtsfares i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investetingsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opni lejeindtzgter og kapitalgevinster ved et eventu-
elt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme madles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes érligt pa bag-
grund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinare driftsresultat kapitaliseres
med en diskontetingsfaktor fastsat ud fra ledelsens forventninger samt avrige ejendomme i det geografiske om-
ride.

Det ordinazre driftsresultat opgeres pa normaliseret grundlag, det vil sige omkostninger til ejendomsskat, for-
bedting, vedligeholdelse, vicevart, administration mv. Omkostningerne opgeres som den forventede langsigtede
udgift og lejeindtzgter opgeres som den forventede lejeindtzgt efter hensyntagen til forventet tomgang.

Deposita og forudbetalt leje tillegges vardien.

Aindringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgetelsen under posten "Vardiregulering af investetingsejen-
domme".

Som folge af malingen til dagsveardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Matetielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restveerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostptisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
matetialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vardier:

Der foretages linezre afskrivninger baseret pi felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
verdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmatetiel og inventar 10 ar 0-10 %

Smaanskaffelser under kr. 13.500 indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger optages til nominel vaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a'contoskattet.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.cks. vedrerende aktier, hvor opgarelse af skatte-
vetrdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktivet, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver miles til nettorealisationsvzardi.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostptis sva-
rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vrdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restgzld. For obligati-
onslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende kontantvzrdi pi lanoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering p optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelset, som omfatter gld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, maéles til amortiseret kostptis, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER TIL 30. SEPTEMBER

2017/18 2016/17
BRUTTOFORTJENESTE.........cicicninnns 712.273 46.786
AfSKEVOINGEL coniverveereiereetee st -5.190 -3.615
DRIFTSRESULTAT......ccocoverreeeneercreiereseeseieseseseesessesensens 707.083 43.171
Andre finansielle IndtLGLEr ..vvevivirerrerereniinrerseeen st 0 14.145
Andre finansielle OMKOSUNGEL cvu.vvevvriervnrinirerisiesssisnsssssissssens -62.102 -36.600
RESULTAT FOR SKAT .......eeienreccnererccssesserensaeseeses 644.981 20.716
Beregnede SKatter......ooeiiureieeceeeiecen e -145.689 -1.445
ARETS RESULTAT ........oovrimnrrienseinsesssssesssssssssssssssssssssssssssnanes 499.292 | 19.2'_71
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVeLfart £ESULAL ...ovrveereceerctirisic s aaes 499.292 19.271
DISPONERET T ALT ....ooerecettrcceiccrereeneescereneenes 499.292 _ 19.271
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER

2018 2017
AKTIVER
Grunde og DYZinger .....ocoevvevevecirieneeeteseeses s 3.136.018 2.300.000
Andre anleg, driftsmateriel og INVeNtAL......oceeveeierioniciieireesiinnans 27.518 16.958
Materielle anlaegsaktiver.............coooeerieieeeciceinnnnisie s 3.163.536 2.316.958
ANLEGSAKTIVER ... sissssssnes 3.163.536 2.316.958
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .....c.coovmmrerrerunnnanne. 311.100 12.829
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.........cc.cccevirrenn. 46.525 49.525
Andre tilgodehavender..........cvicnnnieiiinnnnone. 3.600 11.608
PetiodeafgrensningSPOStEr ....owwrerersirsonssisssssmsssnrsssssnsssensssens 0 98.160
Tilgodehavender ... 361.225 172.122
Likvide beholdninger .............cccooveevivmmnvenmrmneneesceecaeeiesiniseians 110.869 0
OMSZETNINGSAKTIVER........ierrnninsrssnssrsensens 472.094 172.122
AKTIVER ...t ssssssnssssanssnssasssasessassessessasess 3.635.630 2.489.080
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER

2018 2017

PASSIVER
Vitksomhedskapital..........ccoviereeeieeenieseecenscssesssie s 300.000 300.000
(@ 15 1m e o] 01 ) AU 1.234.911 735.619
2 EGENEKAPITAL.. ...ttt esssss s tess s senas 1.534.911 1.035.619
Henszttelse til udskudt sKat.....covvcevveninniiviieeecsesirseie e erenesneens 47.524 44.109
HENSATTE FORPLIGTELSER. .......ooveeeetreeseinens 47.524 44.109
Priotitetsgzeld. ... s 1.252.608 796.635
Gezld til tilknyttede vitksomheder......ccocovmnurmnicniiiniininnnn, 300.000 300.000
3 Langfristede galdsforpligtelser..........ccoovemmiennniinnrcnnninnnnns 1.552.608 1.096.635
Kottfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ...................... 81.500 58.000
g ST e AT e Ty AL n b A <) o 0 96.449
Leverandorer af varer og tjenesteydelser .........oourirrninerenriinnnennes 24.176 5.268
SISKADSSKAL c.eovvieieei ettt et sttt et st st ans 142.274 0
Anden @eld.... 152.637 53.000
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.....uiiiirinevcrrenennnnee. 100.000 100.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccoocmiinincnnennnscnnns 500.587 312.717
GAELDSFORPLIGTELSER ........oeeeeeeeeeeteeeeteeeeeeas 2.053.195 1.409.352
PASSIVER ...ttt nissisessstestessssentessasssessssseseesensensens 3.635.630 2.489.080

4  Kontrakdtlige forpligtelser og eventualposter mv.

5

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

This document has esignatur Agreement-ID: 3075593dQNtK16426305
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NOTER

Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar

Materielle anlaegsaktiver
KOStPLIS, PHIMO eevvveveerctererense s sbes s aensas 1.864.180 38.150
Tilgang 1 Aets oD .uvvveeercreeeeeceeceteeecr e, 836.018 15.750
Afgang 1 Arets 1ob . 0 0
Kostpris 30. september 2018....c.coooveviireeies 2.700.198 53.900
Opsktivninger, PLifMiO.....eviviererissiesissssisss s s essssssssasens 435.820 0
Opskrivninger 30. september 2018......cvvrrnrnnenrinnrinenennrinrenns 435.820 0
Af-/nedskeivninger, primo.......comnnn s 0 -21.192
Af-/nedskrivninger pa afhzndede aktiver........ccoevvveeeerenresnnnn. 0 0
Arets af-/NedSKEVIENGEE ..vvuuurmerecreeeemsmaserreeecesmseemsrenseseesssasesseeseeses 0 -5.190
Af-/nedsktivninget 30. septembet 2018........orvereeerreecrereecns 0 -26.382
Bogfort vaerdi ultimo..........irrescseinecss s ienes 3.136.018 27.518

Ved markedsvurderingen pr. 30. september 2018 er der anvendt fast afkastkrav i intervallet 8% - 10%

Folsomhedsanalyse:

Zndringen i skon over afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommen,
og vil pivirke den indre vardi af investeringsejendomme i balancen, samt i veerdireguleringen i resultatop-
gorelsen. Markedsvurderingen kan medfere et &ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes milingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsatserne zn-
dres i henholdsvis op- og nedadgiende retning:

Afkast %o Verdi af ejendomme Regnskabsmassig vardi Regulering
kr. kr. k.
8,0 2.300.000 2.300.000 0
8,5 2.171.765 2.300.000 -100.024
9,0 2.051.111 2.300.000 -194.133
Afkast % Vardi af ejendomme Regnskabsmaessig vaerdi Regulering
k. kr. kr.
9,0 933.333 836.018 75.906
9,5 884.211 836.018 37.590

10,0 836.018 836.018 0
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NOTER

Forslag

til resultat-
Primo disponering Ultimo

Egenkapital

Vitksomhedskapital.......cccocovvevienrenirenennnns 300.000 0 300.000
Overfort resultat.....coviennicsininnns 735.619 499.292 1.234.911
1.035.619 499.292 1534911

Galdialt primo Galdialtultimo Kortfristet andel — Geld efter 5 4r
Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeld....ccvuvreierniinnes 854.634 1.334.108 81.500 894.400
Gald til tilknyttede
vitksomhedet.......oourerrrvernenne. 300.000 300.000 0 0

1.154.634 1.634.108 81.500 894.400

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber 1 koncernen. Selskabet haefter ubegranset og solidatisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p4 udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, C. E. Nielsen Holding ApS,
CVR nr. 34 48 90 33, for oplysning om sterrelsen af haeftelsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitutter er tinglyst pantcbrev i

Pantebelsb Bogfert verdi
Ejendommen Orbzkvej 7-9 1.270.000 2.300.000
Ejendommen Hetredsbjerg 24 532.000 836.018

Til sikkerhed for mellemvarende med Danske Bank er tinglyst ejerpantebrev i
Pantebelab Bogfort verdi

Ejendommen QOrbxkvej 7-9 3.200.000 2.300.000

This document has esignatur Agreement-ID: 3075593dQNtK16426305
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