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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1.
april 2021 — 31. marts 2022 for Matas Property A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. marts 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. april 2021 — 31. marts 2022,

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse
for de forhold, beretningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allered, den 5. september 2022

Direktion:

Per JohénJ'uesen Madsen
Direktor"

Bestyrelse:

Z;/?}{M{/ AW /,e_v// /Qﬁmé«/

({r?:f Wedell-Wedellsbor " Annika Lund Per J ohannf.fsen Madsen
orha
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Matas Property A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Matas Property A/S for regnskabsaret 1. april 2021 - 31. marts 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april
2021 - 31. marts 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

«  Opnaér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionshevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenhe-
der eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

«  Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 5. september 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

R 7
Torben Bender
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne 21332 mne 33732
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Matas Property A/S
Ragrmosevej 1

3450 Allergd

CVR-nr.: 30734904
Stiftet: 7. august 2007
Hjemstedskommune: Allerad
Regnskabsar: 1. april — 31. marts
Bestyrelse

Gregers Wedell-Wedellsborg (formand)
Annika Lund

Per Johannesen Madsen

Direktion

Per Johannesen Madsen, direkter

Revision

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36
2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktivitet
Matas Property A/S' hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultat for skat, som udger 1.294 tkr. (2020/21: 1. 642 tkr.), er realiseret som forventet. Faldet
i resultat for skat kan henfares til stigende regnskabsmaessige afskrivninger i forbindelse med
de seneste ars investering i selskabets ejendom.

Matas A/S offentliggjorde i forbindelse med sin kapitalamarkedsdag i august 2021, at der in-
vesteres i nyt logistikcenter i Lynge teet ved Matas hovedsade i Allergd. Nar Matas Logistics
Center (MLC) er feerdigbygget skal det kunne hantere 150.000 varenumre og styrke evnen til
at levere hurtigt og effektivt. Ejendommen vedrgrende MLC indregnes i selskabet og pr. 31.
marts 2022 er der aktiveret DKK 2,9 mio. som anlag under udfgrelse. Der er indgaet betinget
kebsaftale. Betingelserne er opfyldt, hvorefter kabet er gennemfart i endeligt skede med en
kebesum pa DKK 50 mio. den 15. juli 2022.

Arets resultat udger 1.009 tkr. mod 1.281 tkr. i 2020/21 er som forventet.
Selskabets egenkapital pr. 31. marts 2022 udger 45.733 tkr. (31. marts 2021: 44.764 tkr.)

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, der har betydning for arets
resultat eller selskabets finansielle stilling pr. 31. marts 2022.

Selskabet har i regnskabsaret pabegyndt investeringen i MLC og efterfglgende i endeligt skade
af 15. juli 2022 kgbt grunden til MLC projektet med DKK 50 mio.
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Arsregnskab 1. april 2021 — 31. marts 2022

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Matas Property A/S for regnskabsaret 1. april 2021 — 31. marts 2022 er aflagt
i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herun-
der afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af
a&ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerel-
sen.

Resultatopgerelse

Nettoomseetning

Nettoomsztning, som udger huslejeindtegter, males ekskl. moms, afgifter og rabatter og ind-
regnes over lejekontraktens lgbetid.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger samt gvrige omkostnin-
ger til drift og vedligeholdelse.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. april 2021 — 31. marts 2022

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om sambeskatning af Matas A/S koncernen.

Koncernens gverste danske moderselskab er administrationsselskab for sambeskatningen og af-
regner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modta-
ger selskaber med skattemaessigt underskud sambeskatningshidrag fra selskaber, der har kunnet
anvende disse underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud (fuld fordeling).

Arets skat, der bestar af arets sambeskatningsbidrag og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er Klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskri-
ves lineart over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forven-
tede brugstider:

Bygninger 75 ar
@vrige bygningsbestanddele 10-25 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 1-7 ar

Der foretages ikke afskrivning pa grunde.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
prisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis an-
dre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af langfristede aktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalvaerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen, og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.
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Arsregnskab 1. april 2021 — 31. marts 2022

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede
tab efter en individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Selskabsskat og udskudt skat

Efter sambeskatningsreglerne overtager Matas A/S som administrationsselskab heeftelsen for
selskabets selskabsskatter over for skattemyndighederne i takt med betaling af sambeskat-
ningsbidrag til Matas A/S.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag overferes via mellemregning til admini-
strationsselskabet.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfaerselsberettigede skattemaessige un-
derskud, indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
falge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Arsregnskab 1. april 2021 — 31. marts 2022

Resultatopgerelse

tkr.

Nettoomseetning
Andre eksterne omkostninger
Af- og nedskrivninger

Resultat af primeer drift
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Note 2021/22 2020/21

4.403 4.380

-31 -21

1 -3.044 -2.694
1.328 1.665

2 -34 -23
1.294 1.642

3 -285 -361
1.009 1.281

1.009 1.281

1.009 1.281

10
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Arsregnskab 1. april 2021 — 31. marts 2022

Balance

tkr.

AKTIVER
Langfristede aktiver
Materielle aktiver
Grunde og bygninger
Anleg under udfarelse

Langfristede aktiver i alt
AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfart resultat
Egenkapital i alt

Langfristede forpligtelser
Udskudt skat

Langfristede forpligtelser i alt

Kortfristede forpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede forpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Eventualposter
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter

Note 2021/22 2020/21

1

57.446 59.053

2.897 0

60.343 59.053

60.343 59.053
4

584 584

45.189 44,180

45,773 44,764

5 8.223 8.407

8.223 8.407

26 20

6.321 5.862

6.347 5.882

60.343 59.053
6
7
8

11
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Arsregnskab 1. april 2021 — 31. marts 2022

Noter

tkr. 2021/22 2020/21

1 Materielle aktiver

Grunde og bygninger

Kostpris 1. april 94.156 89.537
Tilgang 1.437 4.619
Kostpris 31. marts 95.593 94.156
Af- og nedskrivninger 1. april 35.103 32.409
Avrets afskrivninger 3.044 2.694
Af- og nedskrivninger 31. marts 38.147 35.103
Regnskabsmaessig veerdi 31. marts 57.446 59.053

Anlgg under udfarelse

Kostpris 1. april 0 0
Tilgang 2.897 -
Kostpris 31. marts 2.897 0
Af- og nedskrivninger 1. april 0 0
Arets afskrivninger -
Af- og nedskrivninger 31. marts 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. marts 2.897
2 Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede selskaber 34 23
34 23
3 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat 469 1
Avrets regulering af udskudt skat -184 360
285 361

12
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Arsregnskab 1. april 2021 — 31. marts 2022

Noter
Egenkapital
Aktie- Overfart
kapital resultat I alt
Egenkapital 31. marts 2020 584 42.899 43.483
Overfart, jf. resultatdisponering 0 1.281 1.281
Egenkapital 31. marts 2021 584 44.180 44,764
Overfart, jf. resultatdisponering 0 1.009 1.009
Egenkapital 31. marts 2022 584 45.189 45.773

Selskabets aktiekapital, som udggr nominelt 584.000 kr. fordelt pa aktier & 2.000 kr., er uan-

dret siden selskabets stiftelse 1. august 2006.

tkr. 2021/22 2020/21
Udskudt skat

Udskudt skat 1. april 8.407 8.047
Arets regulering af udskudt skat -184 360
Udskudt skat 31. marts 8.223 8.407

Eventualposter

Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke stillet pant eller indgaet aftaler om sikkerhedsstillelse i gvrigt.

Selskabet indgar i sambeskatning med administrationsselskabet Matas A/S. Selskabet hafter
ubegreenset og solidarisk for danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. De
sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse pa skyldige selskabsskatter
udger 0 kr. pr. 31. marts 2022. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten

vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udgar et stagrre belgb.

Selskabet heefter sammen med Matas Group gvrige danske selskaber solidarisk for moms-

geeld pa 31 mio. kr. i fellesregistrering af moms.

13
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Arsregnskab 1. april 2021 — 31. marts 2022

Noter

Naertstdende parter

Matas Property A/S' nartstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse

Selskabet er 100 % ejet af Matas Operations A/S, Rgrmosevej 1, 3450 Allergd.
Matas A/S, Rgrmosevej 1, 3450 Allerad, er det ultimative moderselskab.

Matas Property A/S indgar i koncernregnskabet for Matas A/S, det ultimative moderselskab.
Koncernregnskabet kan rekvireres pa selskabets adresse.
@vrige nartstaende parter, som virksomheden har haft transaktioner med

Selskabets nertstdende parter omfatter herudover Matas' dattervirksomheder, selskabets be-
styrelse og direktion samt disse personers relaterede familiemedlemmer. Neertstaende parter
omfatter endvidere virksomheder, hvor fgrnaevnte personkreds har vasentlige interesser.

Selskabets transaktioner med nartstaende parter

Selskabet har udlejet sin ejendom til Matas Operations A/S. Huslejeindtaegt udger 4.403 tkr.
(2020/21: 4.380 tkr.).

Selskabets mellemverende med Matas Operations A/S pr. 31. marts 2022 udgger en kortfristet
geeldsforpligtelse pa 6.321 tkr. (2020/21: 5.862 tkr.). Renter af mellemverende udgar 34 tkr.
(2020/21: 23 tkr.)
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