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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli

2O2L - 30. juni 2022 for HN Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2O22 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsåret 1. juli 2O2I - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de for-

hold, beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2022/23 ikke skal revideres'

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten i ndsti lles ti I generalforsa m I i n gens godkendelse'

Hundested, den 1. november 2022

Direkti

e n

direktør

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke
skal revideres.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i HN Eiendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for HN Ejendomme ApS for regnskabsåret 1' juli 2O2L - 30.

juni 2O22, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Årsreg nska bet udarbejdes efter årsreg nska bsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og flnansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022i overensstemmelse med årsregnskabsloven'

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav

er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af års-

regnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics

Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd

(IESBA's Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har op-

fyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfat-

telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til

at fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant,

samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-

mindre ledelsen enten har til hensigt at llkvidere selskabet, indstille driften eller ikke har

andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væ-

sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisi-

onspåtegning med en konklusion. HØj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men

er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale

standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdække

væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvig-

elser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at

de enkeltvis etler samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-

brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

3



Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om re-

vision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og

opretholder professionel skepsis under revisionen' Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som re-

aktion på dlsse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne

grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forår-

saget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet

besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-

ledning eller tilsidesættelse af intern kontrol'

a

a

a

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor-

me revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne

udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,

samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-

bejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabs-

princippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisi-

onsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan ska-

be betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der

er en væsentlig usikkerhed, skal vi ivor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplys-

ninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, mo-

dificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået

frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet,

herunder noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende

transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede

heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, her-

under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen'

Udtalelse om Iedelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen

form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med års-

regnskabet eller vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde

væsentlig fejli nformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplys-

ninger i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på Oet udfØrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-

stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslov-

ens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejllnformation i ledelsesberetningen.

Hillerød, den 1. november 2022

DøSSING & PARTNERE P/S
Godkendte revisorer
CVR-nr.42 49 77 48

nBj ørn Nie
reviso

mnelOO77
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at erhverve, leje og udleje fast ejendom samt

anden dermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og Økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 202U22 udviser et underskud på kr. 882.457, og

selskabets balance pr, 30. juni 2022 udviser en egenkapital på kr.24.592'

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kun-

ne påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for HN Ejendomme ApS for 2O2l/22 er aflagt i overensstemmelse med

årsreg nska bsloven s bestem melser for vi rksomheder i regnskabsklasse B'

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år'

Årsrapporten for 202!/22 er aflagt i kr

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-

ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger'

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles påtiAetigt'

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele

vil fragå selskabet, og forpllgtelsens vaerdi kan måles påliAeligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver

og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-

nes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgØres som oprindelig

kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg /fradrag af den akkumulerede amorti-

sering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-

den årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balance-

dagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens $ 32, hvorefter selskabets omsæt-

ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning og andre eksterne omkostninger

Nettoomsætning
Indtægter i form af husleje og fortjeneste på salg af ejendomme indregnes i resultatopgørel-

sen, når levering og risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres

påtiOetigt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter

Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Drift af ejendomme
Omkostninger til ejendomsdrift omfatter ejendomsskatter, forsikringer, forbrugsudgifter,

vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleom kostn i nger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre

omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver,

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes iresultatopgørelsen med de beløb, der

vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt

tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv'

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens

danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tids-
punkt, hvor de indgår i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor

de udgår fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem

de sambeskattede virksomheder iforhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra

virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemæs-

sigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i

resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapita-

len med den del, der kan henføres til posteringer direkte iegenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-

ni nger.
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Anvendt reg nska bsPraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugs-

tid. Der afskrives ikke På grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen

direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører ogløn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restvaerdier:

Brugstid
Bygninger 50 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 - 5 år

Restværdi
80%

O o/o

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres ianskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen un-

der a ndre d riftsi ndtægter hen holdsvis a n dre driftsom kostn i n ger.

Værdiforri ngelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-

somheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse,

ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt

aktiv eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis

denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi'

Tilgodehavender
Ti lgodehavender måles ti I a mortiseret kostpris,

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en

objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdi-

forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er

værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-

net skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige

indkomster samt for betalte acontoskatter'
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-

lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag

af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat

måles til nettoreal isationsværdi,

Gældsforpligtelser
prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets

restgæld, For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets

underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-

den foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder

samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel

værdi,

Periodeafgrænsni ngsposter
periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter mod-

tagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år'
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Resultatopgørelse 1. juli 2O2t - 30. iuni 2O22

Note 2O2t/22 2O2O/2L
kr kr

-532.540 816.250Bruttotab

Persona leom kostn inger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver

Resultat før finansielle Poster

Finansielle indtægter
Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overført resu ltat

-60.t26

-12.866 -12.866

-605.632 803.384

1

3

0

2

L.934
-L22.370

0

-160.068

-726.fJ6A 643.316

-1 56.389 16.879

-a42.457 660.195

-882.457 660.195

-aa2.457 660.195
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Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlægsaktiver

Udskudte skatteaktiver

Finansielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver i alt

Ti I godehavender hos ti I knyttede vi rksomheder

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 30. iuni 2O22

Note 2O2L/22 2O2O/2t
kr kr

3.787.776 3.997.567

3.LAL.776 3.99L.567

894

894

3.LA2.670 3.99L.567

0

o

74.934
273.669

0

0

L5.426
157.283

348.603 L72.7fJg

t96.492 649.675

545.095 a223A4

3.727.765 4.813.951

L2



Balance pr. 3O. juni 2O22

Note 2A2I/22 2O2O/21
kr kr

Passiver

Virksom hedska pital
Overført resultat

Egenkapital

Gæld til realkreditinstitutter

Langfristede gældsforpl igtelser

Gæld til realkreditinstitutter
Leverandører af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede vi rksomheder
Anden gæld

Periodeafg rænsn i n gsposter

Deposita

Kortfristede gældsforpli gtelser

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

125.000
-100.408

125.000
782.049

4

24.592 9A7.O49

2.220.574 2.288.944

2.220.574 2.2AA.944

4 70.000
1 2.500

1.313.953
6.146

30.000
50.000

70.000
12.500

1.455.458
0

30.000
50.000

L.4A2.599 1,617.958

3.703.L73 3.906.902

3.727.765 4.813.951
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Noter

1 Personaleomkostninger

Lønninger
Andre omkostninger til social sikring

Gen nemsn itl i gt antal beskæfti gede medarbejdere

2 Finansielle omkostninger
Fi nansiel le omkostn i n ger ti I knyttede vi rksom heder

Andre finansielle omkostninger
Ku rsreguleringer omkostni nger

3 Skat af årets resultat
Årets udskudte skat
Sa mbeskatn ingsbid rag

4 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter
Efter 5 år
Mellemlog5år
Langfristet del

Inden for et år

2.290.574 235A,944

2O2L/22 2O2O/2L
kr kr

59.937
189

0

0

60.126 o

1 1

53.495
68.875

0

57.764
84.970
77.334

L22.37fJ 160.O68

L57.283
-894

-16.879
0

156.389 -L6.879

1.932.000
288.574

1,994.000
294.944

2.220.574
70.000

2.288.944
70.000

L4



Noter

5 Eventualforpligtelser
Der er udstedt ejerpantebrev på 500.000 kr. overfor selskabets bank.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.kr.2.29L, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, som har en regnskabsmæssigværdi t.kr. 3.182.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hensus Holding ApS der er
administrationsselskab samt med øvrige danske koncernforbundne selskaber. Den

sa mlede skatteforpli gtelse er oplyst i moderselska bets årsreg nskab.

Selskabet hæfter solidarisk med sambeskattede selskaber i koncernen for betaling
afselskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningen'
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