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Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 6. juni 2017

Direktion

Michael Kaa Andersen
direkter



Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS

Den uafhzaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren 1 Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspéategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, ger vi opmarksom pa oplysningerne i note 9
"Regnskabsmassig usikkerhed", hvori ledelsen redeger for den usikkerhed, der er forbundet
med selskabets evne til at sikre den nedvendige likviditet, samt for de forudsatninger der
anvendt ved verdiansettelsen af kapitalinteresser 1 tilknyttede virksomheder. Ledelsen
vurderer, at selskabet og koncernen, hvori de indgér, vil vare i stand til at tilvejebringe den
nedvendige likviditet og aflegger som folge heraf drsrapporten under forudsatning om forsat
drift. Vi er enige med ledelsen i beskrivelsen af usikkerhederne og valget af
regnskabsprincip.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet



Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS

Den uafhgengige revisors revisionspategning

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegn-
ing med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revisio-
n og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation,
ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel-
se pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af rsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethold-
er professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af in-
tern kontrol.

e Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vee-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom 1 arsregnskab-
et eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret péd det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisions-
pategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere
kan fortsatte driften.



Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS

Den uafhgengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuel-
le betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Seborg, den 6. juni 2017

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Kim Nielsen
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Tilknyttede virksomheder

Revision

Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS

Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS
Hammershusgade 9

Kebenhavn 0

CVR-nr.: 30 73 28 98
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Kebenhavn

Michael Kaa Andersen, direktor

K/S Langelinie Promenaden, 78%
ApS Kompl. Langelinie Promenaden, 78%

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Knud Hgjgaardsvej 9

2860 Seborg



Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at investere i unoterede kapitalandelse samt al virksomhed, som efter
direktionens skon er beslaegtet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa kr. 1.733.847, og selskabets
balance pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital pa kr. 7.950.448.



Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS

Ledelsesberetning

Usikkerhed ved indregning og méling

I &rsregnskabet for regnskabséaret 01.01.16 - 31.12.16 er folgende usikkerheder , skenvurderinger
og efterfolgende begivenheder vaesentlige at bemarke, idet de har haft betydeligindflydelse pé
de 1 drsregnskabet indregnede aktiver og forpligtelser.

Finansiel usikkerhed

Selskabet har pa regnskabsafleggelsestidspunktet en vasentlig underbalance og kan ikke
servicere forpligtelser pa anfordring. Selskabets fortsatte drift beror péd fortsat
finansieringstilsagn fra MKA Pensionsopsparing. Det er ledelsens opfattelse, at selskabet og
koncernen har tilstreekkelig likviditet til at opretholde driften i 2017, hvorfor regnskabet eraflagt
under denne forudsatning.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder indregnes i1 balancen til den forholdsmaessige andel
af virksomhedens regnskabsmessige indre verdi. En vasentlig del af den indregnede indre
veerdi relaterer sig til vaerdien af investeringsejendommen i det underliggende selskab.

Finansiel usikkerhed:

Datterselskabets 1. prioritetslan er udlebet, men forlenges lebende. Det er ledelses vurdering, at
der vil kunne opnas en forlengelse af finansieringen til at fortsaette driften og at der er en god
dialog med langiver.

Investeringsejendomme:

En veasentlig del af den indregnede indre veaerdi relaterer sig til verdien af
investeringsejendommen i det underliggende selskab.

Investeringsejendomme  maéles 1  arsrapporten  til  dagsverdi baseret pa en
normalindtjeningsmodel. Opgerelsen af dagsverdi pd investeringsejendomme er baseret pd
ledelsens skon.

Opgoerelsen af dagsverdier 1 henhold til en normalindtjeningsmodel tager udgangspunkt i en
fastsaettelse af det forventede driftsafkast pa hver enkelt ejendom. Ejendommenes dagsverdi
opgores herefter ved kapitalisering af driftsafkastet med et afkastbrev, som fastsattes afledelsen
individuelt for hver ejendom.



Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS

Ledelsesberetning

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS for 2016 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B, med
tilvalg af regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.

Selskabet har 1 henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.



Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som &rets skatter med den del,
der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfoeres til
posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,

der har kunnet anvende dette underskud til nedszattelse af eget skattemaessigt overskud.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

10



Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele 1 dattervirksomheder males til den forholdsmassige andel af virksomhedernes
indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i1 dattervirksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til 0 kr., og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives 1 det omfang, tilgodehavendet er
uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke
en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte
forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning

efter den indre verdis metode under egenkapitalen 1 det omfang, den regnskabsmessige verdi
overstiger kostprisen.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i

dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes érligt for indikationer pa vaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster

samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

11



Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, méles til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel
skat. Andring 1 udskudt skat som felge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til tilknyttede virksomheder samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

12



Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Indtaegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2016 2015

kr. kr.
-12.500 7.500
-12.500 7.500
1 -2.084.338 -1.217.746
2 755 0
3 -95.494 -96.670
-2.191.577 -1.306.916
4 457.730 321.078
-1.733.847 -985.838
-1.733.847 -985.838
-1.733.847 -985.838

13



Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS

Balance 31. december

Aktiver

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
kr. kr.

5 2.113.665 4.198.004
2.113.665 4.198.004
2.113.665 4.198.004

960.436 75.150
960.436 75.150
960.436 75.150
3.074.101 4.273.154

14



Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS

Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -8.075.448 -6.341.601
Egenkapital 6 -7.950.448 -6.216.601
Hensattelse til udskudt skat 894.860 468.059
Andre hensettelser 507.000 507.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.401.860 975.059
Geld til tilknyttede virksomheder 9.610.189 9.502.196
Anden gald 12.500 12.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser 9.622.689 9.514.696
Gealdsforpligtelser i alt 9.622.689 9.514.696
Passiver i alt 3.074.101 4.273.154
Usikkerhed ved indregning og maling 9

Eventualposter m.v. 7

Neartstdende parter og ejerforhold 8

15



Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS

Noter til rsrapporten

2016 2015
kr. kr.
1 Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
K/S Langelinie Promenaden -2.082.499 -1.215.461
ApS Kompl. Langelinie Promenaden -1.839 -2.285

-2.084.338  -1.217.746

2 Finansielle indtaegter

Rente til koncernselskaber 755 0
755 0

3 Finansielle omkostninger

Renter til koncernselskaber 95.494 96.670
95.494 96.670

4 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat -457.730 -321.078

-457.730 -321.078
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Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS

Noter til Arsrapporten

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Veardireguleringer 1. januar 2016
Arets resultat
Arets opskrivninger, netto

Verdireguleringer 31. december 2016

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2016

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:

2016 2015
kr. kr.

12.801.420 12.801.420
12.801.420 12.801.420
-8.603.417 0
-2.084.338 -1.217.746
0 -7.385.670
-10.687.755 -8.603.416
2.113.665 4.198.004

Stemme- og

Navn Hjemsted ejerandel ~ Egenkapital Arets resultat
K/S Langelinie

Promenaden Danmark 78%  9.905.515 -2.669.871
ApS Kompl. Langelinie

Promenaden Danmark 78% 104.317 -2.358

6 Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2016 125.000 -6.341.601 -6.216.601
Arets resultat 0 -1.733.847 -1.733.847
Egenkapital 31. december 2016 125.000 -8.075.448 -7.950.448
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Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS

Noter til Arsrapporten

7 Eventualposter m.v.

Som kommanditist 1 K/S Langelinie Promenaden heafter selskabet med den endnu ikke
indbetalte del af kapitalindskuddet.

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber 1 koncernen og hefter fra og med

regnskabsaret 2013 med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
Den samlede haftelse pd balancedagen er endnu ikke opgjort.

8 Nertstiende parter og ejerforhold
Bestemmende indflydelse
Direktor i MKA Pensionsopsparing A/S
Michael Kaa Andersen
Vedbak Strandvej 428
2950 Vedbzk
Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne el
ler minimum 5% af selskabskapitalen:

MKA Pensionsopsparing A/S
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Ejendomsselskabet Langelinie Promenaden ApS

Noter til Arsrapporten

9 Usikkerhed ved indregning og méaling

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.16 - 31.12.16 er folgende usikkerheder , sken
vurderinger og efterfelgende begivenheder vesentlige at bemarke, idet de har haft betydelig
indflydelse pa de 1 drsregnskabet indregnede aktiver og forpligtelser:

Finansiel usikkerhed

Selskabet har pa regnskabsafleggelsestidspunktet en vesentlig underbalance og kan ikke
servicere forpligtelser pa anfordring. Selskabets fortsatte drift beror pa fortsat
finansieringstilsagn fra MKA Pensionsopsparing. Det er ledelsens opfattelse, at selskabet og
koncernen har tilstraekkelig likviditet til at opretholde driften 1 2017, hvorfor regnskabet er
aflagt under denne forudsatning.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalinteresser 1 tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige
andel af virksomhedens regnskabsmassige indre verdi. En vasentlig del af den indregnede
indre vardi relaterer sig til vaerdien af investeringsejendommen i det underliggende selskab

Finansiel usikkerhed

Datterselskabets 1. prioritetslan er udlebet, men forlenges lobende. Det er ledelses
vurdering, at der vil kunne opnés en forlengelse af finansieringen til at fortsaette driften og at
der er en god dialog med l4ngiver.

Investeringsejendomme

En vasentlig del af den indregnede indre verdi relaterer sig til vardien af
investeringsejendommen 1 det underliggende selskab.

Investeringsejendomme  maéles 1 Arsrapporten til dagsvaerdi baseret pad en
normalindtjeningsmodel. Opgerelsen af dagsverdi pa investeringsejendomme er baseret pa
ledelsens sken.

Opgorelsen af dagsvardier 1 henhold til en normalindtjeningsmodel tager udgangspunkt i en
fastsattelse af det forventede driftsafkast pd hver enkelt ejendom. Ejendommenes dagsvardi
opgores herefter ved kapitalisering af driftsatkastet med et afkastbrev, som fastsattes af
ledelsen individuelt for hver ejendom.
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