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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 
for ULLERSTED HOLDING ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Direktionen erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derved 
mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens 
godkendelse, at selskabets årsregnskab fremover ikke revideres. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2017. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
København K, den  30. maj 2018 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Anders Ullersted 
 
 
 
 

  

 
   

   

 



ULLERSTED HOLDING ApS 
 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i ULLERSTED HOLDING ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for ULLERSTED HOLDING ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - 
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Store Heddinge, den 30. maj 2018 
 
Kjær Revision - Godkendt revisionsvirksomhed  
CVR-nr.: 37984558 

 
 
Steen Kjær 
Registreret revisor - FSR 
mne29436 
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Selskabet ULLERSTED HOLDING ApS 
Store Kongensgade 96, 4. sal. 
1264  København K 

  
  Telefon: 40 40 45 65    
  Hjemmeside: www.ullersted.dk 
  E-mail: aul@ullerstedholding.dk 
    
   CVR-nr.: 30 73 22 86 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Anders Ullersted 
  
Revisor  Kjær Revision - Godkendt revisionsvirksomhed 
  Bjælkerupvej 7  
  4660  Store Heddinge 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af ejendomme samt 
ejerskab af ejerandele. 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for ULLERSTED HOLDING ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Ændring i anvendt regnskabspraksis 
Anvendt regnskabspraksis er ændret på følgende områder: 
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes fremover til indre værdi for at give et mere retvisende 
billede af værdierne i selskabet. 
 
Sammenligningstal er ikke tilpasset den ændrede regnskabspraksis. 
 

Den akkumulerede effekt primo af praksisændringerne er indregnet direkte på egenkapitalen primo, jf. note. 
 

Den akkumulerede virkning af de indregnede praksisændringer udgør en forøgelse af årets resultat før skat 
med tkr. 326. Årets skat af praksisændringen udgør tkr. 0, hvorefter årets resultat efter skat forøges med tkr. 
326. Balancesummen forøges med tkr. 326, mens egenkapitalen pr. 31. december 2017 forøges med tkr. 
326.  
 
Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år. 
Årsregnskabet aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, ejendommenes 
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”. 
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Nettoomsætning 
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet 
sted inden årets udgang. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 
med salget. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til 
virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 50 år 95 % 
    
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af 
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med 
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende 
værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.  
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter 
den indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. 
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Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 Side 10 

 BRUTTOFORTJENESTE ..............................................  9.242 68.033 
   

   Personaleomkostninger ......................................................  0 0 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ......................................................................  4.870- 4.871- 
     

 DRIFTSRESULTAT ........................................................  4.372 63.162 
   

   Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder .........  375.982 338.913 
   Andre finansielle omkostninger .........................................  262.864- 231.925- 
     

 RESULTAT FØR SKAT .................................................  117.490 170.150 
   

   Skat af årets resultat ...........................................................  55.352 40.257 
     

 ÅRETS RESULTAT ........................................................  172.842 210.407      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Årets nettoopskrivning efter den indre værdis metode .......  325.982- 0 
   Overført resultat .................................................................  498.824 210.407 
     

 DISPONERET I ALT ......................................................  172.842 210.407      
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 Side 11 

   Grunde og bygninger ..........................................................  4.854.554 4.859.424 
     

   Materielle anlægsaktiver .................................................  4.854.554 4.859.424 
     

   Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ...........................  375.983 1 
     

 Finansielle anlægsaktiver ................................................  375.983 1      

   ANLÆGSAKTIVER .......................................................  5.230.537 4.859.425 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .................  34.169 34.169 
   Selskabsskat .......................................................................  55.352 0 
   Udskudt skatteaktiv ............................................................  254.932 254.932 
     

 Tilgodehavender ...............................................................  344.453 289.101      

 OMSÆTNINGSAKTIVER .............................................  344.453 289.101      

   

 AKTIVER .........................................................................  5.574.990 5.148.526      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 
 PASSIVER 
   
   
 2017 2016 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital ............................................................  125.000 125.000 
   Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis 
  metode ................................................................................  325.982- 0 
   Overført resultat .................................................................  104.198 394.626- 
     

 1 EGENKAPITAL ..............................................................  96.784- 269.626- 
     

   

   Prioritetsgæld .....................................................................  2.998.000 2.998.000 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........................  1.314.862 1.456.598 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser.......................................  4.312.862 4.454.598 
     

   Kreditinstitutter ..................................................................  1.068.754 890.896 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .................................  0 20.000 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...........................  10.000 22.500 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ......................................  280.158 30.158 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser .......................................  1.358.912 963.554      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...........................................  5.671.774 5.418.152 
     

   

 PASSIVER ........................................................................  5.574.990 5.148.526      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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  Forslag til resul-  
 Primo tatdisponering Ultimo 
 

 Side 13 

 1 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedskapital .........................  125.000 0 125.000 
 Reserve for nettoopskrivning 
 efter den indre værdis metode .........  0 325.982- 325.982- 
 Overført resultat ..............................  394.626- 498.824 104.198 
       

 269.626- 172.842 96.784-        

   

   
   
   

   Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ..................................  2.998.000 2.998.000 2.998.000 
 Gæld til virksomhedsdeltagere 
 og ledelse .........................................  1.456.598 1.314.862 0 
       

 4.454.598 4.312.862 2.998.000        

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i Ullersted-koncernen. Som 
administrationsselskab hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor 
sambeskatningskredsen. 
 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgør pr. 31. december 2017 
39 tkr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de 
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 
 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for prioritetsgæld, er der tinglyst realkreditpantebreve i virksomhedens ejendom. 
Prioritetsgælden udgør på balancedagen 2.998 TDKK, og ejendommene måles til 4.855 TDKK. 

   

 

 


