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LEDELSESPÅTEGNING

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 1. ja-
nuar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 12. maj 2022

Fuldt ansvarlig deltager

KOMPLEMENTARSELSKABET
GRUNDTVIGS ALLE APS

Kommanditist

Kenneth Keller Hansen
Formand

Jan Sørensen
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REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i K/S Grundtvigs Allé 186 C
Vi har opstillet årsregnskabet for K/S Grundtvigs Allé 186 C for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021 på grundlag af virksomhedens bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for re-
visorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompe-
tence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Skanderborg, den 12. maj 2022

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Ole Christensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne3602
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VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER

Virksomheden K/S Grundtvigs Allé 186 C
C/O Advosion, statsautoriseret revisionspart Krøyer Kielbergs Vej 3, 5.
8660 Skanderborg

CVR-nr.: 30 73 18 83

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 27. juli 2007
Regnskabsår: 15. regnskabsår

Hjemsted: Skanderborg

Kommanditist Kenneth Keller Hansen, formand 
Jan Sørensen 

Fuldt ansvarlig deltager KOMPLEMENTARSELSKABET GRUNDTVIGS ALLE APS 

Revisor ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Krøyer Kielbergs Vej 3, 5 th.
8660  Skanderborg
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LEDELSESBERETNING

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Kommanditselskabets aktivitet består i at udvikle, administrere og udleje ejendommen, beliggende
Grundtvigs Plads 10, Sønderborg.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Virksomhedens resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 333.896, og virksomhedens balan-
ce pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på kr. 4.059.141.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke virk-
somhedens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kommanditselskabets aktivitet består i at udvikle, administrere og udleje ejendommen, beliggende
Grundtvigs Plads 10, Sønderborg.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt amortisering af realkreditlån
mv.

Skat af årets resultat
Der afsættes ikke skat i regnskabet, idet kommanditselskabet ikke er et selvstændigt skattesubjekt. Der-
imod er de enkelte kommanditister skattepligtige af deres andel af selskabets resultat.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Ejendommen måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Ejendom 50 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 675.470 736.131

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -205.971 -205.140

Resultat før finansielle poster 469.499 530.991

Finansielle omkostninger -135.603 -125.335

Årets resultat 333.896 405.656

Forslag til resultatdisponering

Resultatandel,  Kenneth Kelle Hansen, 33 % 111.298 135.218
Resultatandel, Lisette Munch Sørensen, 0 % 0 135.219
Resultatandel, Jan Sørensen, 67 % 222.598 135.219

333.896 405.656
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 8.130.751 8.336.722

Materielle anlægsaktiver 1 8.130.751 8.336.722

Anlægsaktiver i alt 8.130.751 8.336.722

Periodeafgrænsningsposter 270.000 0

Tilgodehavender 270.000 0

Likvide beholdninger 215.125 0

Omsætningsaktiver i alt 485.125 0

Aktiver i alt 8.615.876 8.336.722
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 1.596.000 1.596.000
Overført resultat 1.947.141 1.523.244
Hævet/indskud 516.000 90.000

Egenkapital 4.059.141 3.209.244

Gæld til realkreditinstitutter 3.103.528 3.888.495

Langfristede gældsforpligtelser 2 3.103.528 3.888.495

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 784.967 735.768
Banker 0 11.575
Modtagne forudbetalinger fra kunder 198.445 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 313.900 291.171
Anden gæld 147.895 192.469

Kortfristede gældsforpligtelser 1.453.207 1.238.983

Gældsforpligtelser i alt 4.556.735 5.127.478

Passiver i alt 8.615.876 8.336.722

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3
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EGENKAPITALOPGØRELSE

 
Virksomheds-

kapital
Overført resul-

tat Hævet/indskud I alt

Egenkapital 1. januar 2021 1.596.000 1.523.245 90.000 3.209.245
Primo hævning/indskud 0 90.000 -90.000 0
Årets resultat 0 333.896 516.000 849.896
Egenkapital 31. december 2021 1.596.000 1.947.141 516.000 4.059.141
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NOTER

1 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2021 10.866.468

Kostpris 31. december 2021 10.866.468

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 2.529.746
Årets afskrivninger 205.971

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 2.735.717

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 8.130.751

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 4.624.263 3.888.495 784.967 280

4.624.263 3.888.495 784.967 280

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på t.kr. 3.888, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør t.kr. 8.130.
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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idHD9OecogdF/rgNaxDV5E8+7FgEWdgHfiqiNA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 4225529211368027499
  hashsumB fb8eccYkhUk247643425/SHA512/AEE0AF5FCC0C6E42FA5835AA1B1F6864D164E7BDBC3E4AB294C3D7F2C346A38E31A6529DDB0788793CD01277823E9E81CC5BC392365087995539B98781B51913
  hashsumC 47c6a6XsQnT247643425/SHA512/EE8B735CB4EC05E7448E24ED22D64CF8D3CB4612DC5CA235EC0B3F1C87AC1A589E8B30452831A25B280071A46B37F311955A12DC4F76E60FFA2C4F95D43C0A5A
  hashsumD 5401d9yXqjq247643425/SHA512/A43C0FAB56AD58EB3EAB9592A1A42AB5E79EB4F6F07802837B940ACE14CB7A13C25341DD45403E4C4AE5E887C7A34E2E0655DB11E30C1346801A29C9C7AF046E
  hashsumE 15e60fZJMWW247643425/SHA512/07C9B4CCCF1F449D41E9EB0289759C57488DB27633A3C10501B9C519C892F710FAC5E81256B14B8E69078BE16554C5A85FCEB46AAA3750C8BE80D965EA6FD072
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNyAwOToyMDo1NSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 CXM23UWJqhEc5yioZzwOSqkysesUcBjDTARDZkbRAJY=


 
t35CLiFNs3QVvyLDgdwSwiE35TPEVOv78tjsa/QuO+ZGlISGjih8q1shLJnTmSMGDKEDTNwX8Kk/
ae4zoRsd7CrhVKOjh+W36YbVvTksLaLQXuyDrMIljf+pOMKxCxfP8dSsnmkq03ab6heRuTSnt0Dq
i3GaxowjxioRol5GaO41kkVeOi+RXWq0BrHYLH7aHlYEIaFkgqQrcw/d4fm+vmPn6qwr8y2N7u3j
v4m2xSJ9rmvKHX9yKEmvdBlbTD+6AEMeqprSnw5JzXsbrcYWhFs8PF3SAcr+2d6UD2equFJsGYqD
QsjvXzSt1kiCgsisndL+F8UWv2CJrcHaahTrZQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 4881636653962513877
  hashsumB 47c6a6XsQnT247643425/SHA512/EE8B735CB4EC05E7448E24ED22D64CF8D3CB4612DC5CA235EC0B3F1C87AC1A589E8B30452831A25B280071A46B37F311955A12DC4F76E60FFA2C4F95D43C0A5A
  hashsumC 5401d9yXqjq247643425/SHA512/A43C0FAB56AD58EB3EAB9592A1A42AB5E79EB4F6F07802837B940ACE14CB7A13C25341DD45403E4C4AE5E887C7A34E2E0655DB11E30C1346801A29C9C7AF046E
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xOCAwOTozNDozNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 fMkaMIvpFf7BNAcOeZTDTmdUQw74WmSA6EjPvoJYZqM=


 
SvCVERktpEl6iP8KGALDg/9QTm1yW/8wDgkbORvaYAWoz/QFsxtrLDuSzFKx6012DEk5Rk+aj+IA
tarvM31wrLf71cjS+qBfdyLyRFkJqTyVXzSu6uXi9gVCmg6cAm0hYDfAqaE4pjdwcaEACOALXUIg
3B71g+vgBxAL2NJGQur2yIJcKKX0BmAJfpuBEm8i9cl9CU3qlD+jT5ZpQOP0ekCSWZ80SXFr4tjd
1gUlITdtX2TwxOWc6M6iKGeQrQAZdZ1IfX4r7Z1yCh55DoB7zOGLt7SEaD750nLmEUsVhWF++8hW
5koPmtzE6uRom1TwFK03MNfpaez9S0ygFW2JVQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -1455813544294749079
  hashsumB fb8eccYkhUk247643425/SHA512/AEE0AF5FCC0C6E42FA5835AA1B1F6864D164E7BDBC3E4AB294C3D7F2C346A38E31A6529DDB0788793CD01277823E9E81CC5BC392365087995539B98781B51913
  hashsumC 47c6a6XsQnT247643425/SHA512/EE8B735CB4EC05E7448E24ED22D64CF8D3CB4612DC5CA235EC0B3F1C87AC1A589E8B30452831A25B280071A46B37F311955A12DC4F76E60FFA2C4F95D43C0A5A
  hashsumD 5401d9yXqjq247643425/SHA512/A43C0FAB56AD58EB3EAB9592A1A42AB5E79EB4F6F07802837B940ACE14CB7A13C25341DD45403E4C4AE5E887C7A34E2E0655DB11E30C1346801A29C9C7AF046E
  hashsumE 15e60fZJMWW247643425/SHA512/07C9B4CCCF1F449D41E9EB0289759C57488DB27633A3C10501B9C519C892F710FAC5E81256B14B8E69078BE16554C5A85FCEB46AAA3750C8BE80D965EA6FD072
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNiAxNDo1MTowNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 viYVodshwhzkMsVfvj8lmFlvwcH37r59l6ZJfzoHmks=


 
eNnE0m9Ylh1KeGlZkPyJ5NLMJD2bmSoAEbeJhEg369X8EdCSvsZYMVhCH7YwcQqFPc3hZc4f2dfg
v9Y1j84vF1gYLN3nJXEM95Nl+DYmX9miE6ecpg1fAtsdvGdv3vIFnM1Gi9KuGTWqf/CHpK54+0Z7
S+58SmpbxhJHrDfD6dWY7HhiW8OO7GdKvcoGDROfVh+Ja+3JfWNaIJcK02DmXpw5lDGJW9AZ6MWe
TJDs6s+77q3JZvNLu3ovsH4lUMJCJl6C71P2FBCWkxVxyvhRe31H4YKRPxA6IZ0po692mIjQFvGy
dGWvWqvZ723INMjuS1fNk9lgUHpdj12dAC1Lyg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NDU5NTExMDQ3MzgyNjU4OTM0OQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD NTQwMWQ5eVhxanEyNDc2NDM0MjUvU0hBNTEyL0E0M0MwRkFCNTZBRDU4RUIzRUFCOTU5MkExQTQyQUI1RTc5RUI0RjZGMDc4MDI4MzdCOTQwQUNFMTRDQjdBMTNDMjUzNDFERDQ1NDAzRTRDNEFFNUU4ODdDN0EzNEUyRTA2NTVEQjExRTMwQzEzNDY4MDFBMjlDOUM3QUYwNDZF
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAxNyAxMjo0MzoxMCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NDdjNmE2WHNRblQyNDc2NDM0MjUvU0hBNTEyL0VFOEI3MzVDQjRFQzA1RTc0NDhFMjRFRDIyRDY0Q0Y4RDNDQjQ2MTJEQzVDQTIzNUVDMEIzRjFDODdBQzFBNTg5RThCMzA0NTI4MzFBMjVCMjgwMDcxQTQ2QjM3RjMxMTk1NUExMkRDNEY3NkU2MEZGQTJDNEY5NUQ0M0MwQTVB
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZmI4ZWNjWWtoVWsyNDc2NDM0MjUvU0hBNTEyL0FFRTBBRjVGQ0MwQzZFNDJGQTU4MzVBQTFCMUY2ODY0RDE2NEU3QkRCQzNFNEFCMjk0QzNEN0YyQzM0NkEzOEUzMUE2NTI5RERCMDc4ODc5M0NEMDEyNzc4MjNFOUU4MUNDNUJDMzkyMzY1MDg3OTk1NTM5Qjk4NzgxQjUxOTEz
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