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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for MPA Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Auning, den 30. juni 2020

Direktion

Jens Meinke Meilvang
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i MPA Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for MPA Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Randers, den 30. juni 2020

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Michael Møller
registreret revisor
MNE-nr. mne1068
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Selskabsoplysninger

Selskabet MPA Invest ApS
Torvegade 1D, st. th.
8963 Auning

CVR-nr.: 30 73 05 85

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 31. juli 2007
Regnskabsår: 12. regnskabsår

Hjemsted: Norddjurs

Direktion Jens Meinke Meilvang, direktør

Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60
8960  Randers SØ

Pengeinstitut Sparekassen Djursland
Centervej 8
8963 Auning
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme samt investering i andre selskaber.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 635.943, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 2.492.971.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Det er ledelsens vurdering, at selskabets resultat og finansielle stilling for det kommende
regnskabsår ikke påvirkes af covid-19 udbruddet.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for MPA Invest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser fra højere
regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

5

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
6
5
5
9
3
7
7
p
X

q
2
4
0
0
8

1
1

9
2



Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsætning
Indtægter ved udlejning af fast ejendom, indregnes i resultatopgørelsen, hvis indtægten kan opgø-
res pålideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame, admini-
stration, mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat.

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 4 år 0-100 %

Investeringsejendomme består af 4 udlejningsejendomme beliggende i østjylland og udlejes til
erhverv og beboelse. Ejendommene er anskaffet i perioden 2014 - 2019.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, og ved efterfølgende måling til
dagsværdi.

Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages
udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuldudlejning af ejendommene. Forventede drifts-,
administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi
korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til
indretning og større vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af
eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.

Ved fastsættelsen af markedsværdien er  afkastprocentssatser på 6-8% lagt til grund.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige
andel af virksomhedernes indre værdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ
indre værdi måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i
det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den
regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgspris med fradrag af færdiggørel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Værdien fastsættes under
hensyntagen til varebeholdningers omsættelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi,
hvilket her svarer til pålydende værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Ned-
skrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender
samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning baseret på selskabets er-
faringer fra tidligere år.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, herunder bankindestående.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til
kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Fastforrentede lån,som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter, indregnes ved lånoptagelse til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder
måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved
anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indreg-
nes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 535.220 539.341

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 369.239 -829.989
Finansielle indtægter 53 101
Finansielle omkostninger -180.613 -179.287

Resultat før skat 723.899 -469.834

Skat af årets resultat -87.956 -87.829

Årets resultat 635.943 -557.663

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 340.739 -744.362
Overført resultat 295.204 186.699

635.943 -557.663
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 9.597.908 8.302.908
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 21.719 14.219

Materielle anlægsaktiver 9.619.627 8.317.127

Kapitalandele i associerede virksomheder 1.367.641 1.028.402

Finansielle anlægsaktiver 1.367.641 1.028.402

Anlægsaktiver i alt 10.987.268 9.345.529

Handelsvarer 53.700 0

Varebeholdninger 53.700 0

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 4.533
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 95.000 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 63.297 38.331
Andre tilgodehavender 34.009 34.009

Tilgodehavender 192.306 76.873

Omsætningsaktiver i alt 246.006 76.873

Aktiver i alt 11.233.274 9.422.402
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.189.655 848.916
Overført resultat 1.178.316 883.112

Egenkapital 1 2.492.971 1.857.028

Gæld til realkreditinstitutter 3.852.146 4.082.092
Gæld til kreditinstitutter 1.308.602 111.868

Langfristede gældsforpligtelser 2 5.160.748 4.193.960

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 328.000 287.000
Gæld til kreditinstitutter 2.824.235 2.713.575
Gæld til associerede virksomheder 532 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 12.501 6.301
Selskabsskat 65.956 83.558
Anden gæld 348.331 280.980

Kortfristede gældsforpligtelser 3.579.555 3.371.414

Gældsforpligtelser i alt 8.740.303 7.565.374

Passiver i alt 11.233.274 9.422.402

Eventualforpligtelser 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Noter

1 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
indre værdis

metode
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 848.916 883.112 1.857.028
Årets resultat 0 340.739 295.204 635.943

Egenkapital 31. december
2019 125.000 1.189.655 1.178.316 2.492.971

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december

2019
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 4.309.092 4.082.146 230.000 2.927.000
Gæld til kreditinstitutter 171.868 1.406.602 98.000 1.136.412

4.480.960 5.488.748 328.000 4.063.412

3 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 5.378.558, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019  udgør t.kr.
9.230.590.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 4.767.000, der giver pant i
investeringsejendomme hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december udgør kr. 9.597.908.

13

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
6
5
5
9
3
7
7
p
X

q
2
4
0
0
8

1
1

9
2
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for MPA Invest ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.



Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Auning, den 30. juni 2020



Direktion



Jens Meinke Meilvang
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejeren i MPA Invest ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for MPA Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.



Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Randers, den 30. juni 2020



National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68



Michael Møller
registreret revisor
MNE-nr. mne1068
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Selskabsoplysninger



Selskabet MPA Invest ApS
Torvegade 1D, st. th.
8963 Auning



CVR-nr.: 30 73 05 85



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 31. juli 2007
Regnskabsår: 12. regnskabsår



Hjemsted: Norddjurs



Direktion Jens Meinke Meilvang, direktør



Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60
8960  Randers SØ



Pengeinstitut Sparekassen Djursland
Centervej 8
8963 Auning
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme samt investering i andre selskaber.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 635.943, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 2.492.971.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Det er ledelsens vurdering, at selskabets resultat og finansielle stilling for det kommende
regnskabsår ikke påvirkes af covid-19 udbruddet.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for MPA Invest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser fra højere
regnskabsklasser.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.



Nettoomsætning
Indtægter ved udlejning af fast ejendom, indregnes i resultatopgørelsen, hvis indtægten kan opgø-
res pålideligt og forventes modtaget.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame, admini-
stration, mv.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat.



I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:



 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 4 år 0-100 %



Investeringsejendomme består af 4 udlejningsejendomme beliggende i østjylland og udlejes til
erhverv og beboelse. Ejendommene er anskaffet i perioden 2014 - 2019.



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, og ved efterfølgende måling til
dagsværdi.



Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages
udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuldudlejning af ejendommene. Forventede drifts-,
administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi
korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til
indretning og større vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af
eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.



Ved fastsættelsen af markedsværdien er  afkastprocentssatser på 6-8% lagt til grund.
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Anvendt regnskabspraksis



Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige
andel af virksomhedernes indre værdi.



Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ
indre værdi måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i
det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende beløb under hensatte forpligtelser.



Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den
regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen.



Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.



Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af
hjemtagelsesomkostninger.



Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgspris med fradrag af færdiggørel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Værdien fastsættes under
hensyntagen til varebeholdningers omsættelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi,
hvilket her svarer til pålydende værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Ned-
skrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender
samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning baseret på selskabets er-
faringer fra tidligere år.



Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, herunder bankindestående.
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Anvendt regnskabspraksis



Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til
kostpris.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser
Fastforrentede lån,som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter, indregnes ved lånoptagelse til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder
måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved
anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indreg-
nes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Bruttofortjeneste 535.220 539.341



Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 369.239 -829.989
Finansielle indtægter 53 101
Finansielle omkostninger -180.613 -179.287



Resultat før skat 723.899 -469.834



Skat af årets resultat -87.956 -87.829



Årets resultat 635.943 -557.663



Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 340.739 -744.362
Overført resultat 295.204 186.699



635.943 -557.663
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Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 9.597.908 8.302.908
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 21.719 14.219



Materielle anlægsaktiver 9.619.627 8.317.127



Kapitalandele i associerede virksomheder 1.367.641 1.028.402



Finansielle anlægsaktiver 1.367.641 1.028.402



Anlægsaktiver i alt 10.987.268 9.345.529



Handelsvarer 53.700 0



Varebeholdninger 53.700 0



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 4.533
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 95.000 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 63.297 38.331
Andre tilgodehavender 34.009 34.009



Tilgodehavender 192.306 76.873



Omsætningsaktiver i alt 246.006 76.873



Aktiver i alt 11.233.274 9.422.402
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Balance 31. december



Note 2019
kr.



2018
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.189.655 848.916
Overført resultat 1.178.316 883.112



Egenkapital 1 2.492.971 1.857.028



Gæld til realkreditinstitutter 3.852.146 4.082.092
Gæld til kreditinstitutter 1.308.602 111.868



Langfristede gældsforpligtelser 2 5.160.748 4.193.960



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 328.000 287.000
Gæld til kreditinstitutter 2.824.235 2.713.575
Gæld til associerede virksomheder 532 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 12.501 6.301
Selskabsskat 65.956 83.558
Anden gæld 348.331 280.980



Kortfristede gældsforpligtelser 3.579.555 3.371.414



Gældsforpligtelser i alt 8.740.303 7.565.374



Passiver i alt 11.233.274 9.422.402



Eventualforpligtelser 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Noter



1 Egenkapital



Virksomheds-
kapital



Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
indre værdis



metode
Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2019 125.000 848.916 883.112 1.857.028
Årets resultat 0 340.739 295.204 635.943



Egenkapital 31. december
2019 125.000 1.189.655 1.178.316 2.492.971



2 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld
1. januar 2019



Gæld
31. december



2019
Afdrag



næste år
Restgæld
efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 4.309.092 4.082.146 230.000 2.927.000
Gæld til kreditinstitutter 171.868 1.406.602 98.000 1.136.412



4.480.960 5.488.748 328.000 4.063.412



3 Eventualforpligtelser



Selskabet har ingen eventualforpligtelser.



4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 5.378.558, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019  udgør t.kr.
9.230.590.



Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 4.767.000, der giver pant i
investeringsejendomme hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december udgør kr. 9.597.908.
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