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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for MPA Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Auning, den 10. juni 2021

Direktion

Jens Meinke Meilvang
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i MPA Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for MPA Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Randers, den 10. juni 2021

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Michael Møller
registreret revisor
MNE-nr. mne1068
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Selskabsoplysninger

Selskabet MPA Invest ApS
Torvegade 1D, st. th.
8963 Auning

CVR-nr.: 30 73 05 85

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 31. juli 2007
Regnskabsår: 13. regnskabsår

Hjemsted: Norddjurs

Direktion Jens Meinke Meilvang, direktør

Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60
8960  Randers SØ

Pengeinstitut Sparekassen Djursland
Centervej 8
8963 Auning
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme samt investering i andre selskaber.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 620.941, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 3.113.912.

Regnskabsåret blev tilfredsstillende.

Selskabets handelspriser på ejendomme er generelt i positiv udvikling som følge af ekstraordinær
vedligeholdelse såvel ude som inde, hvilket medfører højere lejeindtægter ved lejerskifte. Denne
strategi vil ledelsen fortsætte i 2021. Derudover er ejendomsmarkedet i en positiv udvikling.
Ledelsen forudser at udviklingen fortsætter i 2021.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for MPA Invest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser fra højere
regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsætning
Indtægter ved udlejning af fast ejendom, indregnes i resultatopgørelsen, hvis indtægten kan opgø-
res pålideligt og forventes modtaget.

Vareforbrug 
Omkostninger til handelsvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af handelsvarer og hjæl-
pematerialer, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame, admini-
stration, mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægs-
aktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat.

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

6

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
5
4
2
a
4
d
4
M

P
n
2
4
2
6
0

2
7

1
1



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 4 år 0-100 %

Investeringsejendomme består af 6 udlejningsejendomme beliggende i østjylland og udlejes til
erhverv og beboelse. Ejendommene er anskaffet i perioden 2014 - 2020.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, og ved efterfølgende måling til
dagsværdi.

Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages
udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuldudlejning af ejendommene. Forventede drifts-,
administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi
korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til
indretning og større vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af
eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.

Ved fastsættelsen af markedsværdien er  afkastprocentssatser på 6-8% lagt til grund.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser måles til den
forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser med regn-
skabsmæssig negativ indre værdi måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksom-
heder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden
har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet,
indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som forventet salgspris med fradrag af di-
rekte færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Værdien
fastsættes under hensyntagen til varebeholdningers omsættelighed, ukurans og forventet udvikling
i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, herunder bankindestående.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter nettoop-
skrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til netto-
realisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 554.553 535.220

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -21.719 0

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 532.834 535.220

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 149.712 0

Resultat før finansielle poster 682.546 535.220

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 268.343 369.239
Finansielle indtægter 0 53
Finansielle omkostninger -218.762 -180.613

Resultat før skat 732.127 723.899

Skat af årets resultat -111.186 -87.956

Årets resultat 620.941 635.943

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 213.423 340.739
Overført resultat 407.518 295.204

620.941 635.943

9

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
5
4
2
a
4
d
4
M

P
n
2
4
2
6
0

2
7

1
1



Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 11.162.870 9.597.908
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 21.719

Materielle anlægsaktiver 11.162.870 9.619.627

Kapitalandele i associerede virksomheder 1.635.984 1.367.641

Finansielle anlægsaktiver 1.635.984 1.367.641

Anlægsaktiver i alt 12.798.854 10.987.268

Handelsvarer 0 53.700

Varebeholdninger 0 53.700

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 95.000 95.000
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 69.193 63.297
Andre tilgodehavender 34.009 34.009

Tilgodehavender 198.202 192.306

Omsætningsaktiver i alt 198.202 246.006

Aktiver i alt 12.997.056 11.233.274
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.403.078 1.189.655
Overført resultat 1.585.834 1.178.316

Egenkapital 3.113.912 2.492.971

Hensættelse til udskudt skat 28.158 0

Hensatte forpligtelser i alt 28.158 0

Gæld til realkreditinstitutter 4.232.509 3.852.146
Gæld til kreditinstitutter 0 1.308.602

Langfristede gældsforpligtelser 1 4.232.509 5.160.748

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1 254.000 328.000
Gæld til kreditinstitutter 4.850.638 2.824.235
Gæld til associerede virksomheder 532 532
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 150.144 12.501
Selskabsskat 47.028 65.956
Anden gæld 320.135 348.331

Kortfristede gældsforpligtelser 5.622.477 3.579.555

Gældsforpligtelser i alt 9.854.986 8.740.303

Passiver i alt 12.997.056 11.233.274

Eventualforpligtelser 2
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3
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Noter

1 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2020

Gæld
31. december

2020
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 4.082.146 4.486.509 254.000 3.167.000
Gæld til kreditinstitutter 1.406.602 0 0 0

5.488.748 4.486.509 254.000 3.167.000

2 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 4.486.509, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020  udgør kr.
9.511.905.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 10.567.000, der giver pant i
investeringsejendomme hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december udgør kr. 11.541.440.
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for MPA Invest ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.



Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Auning, den 10. juni 2021



Direktion



Jens Meinke Meilvang
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejeren i MPA Invest ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for MPA Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Randers, den 10. juni 2021



National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68



Michael Møller
registreret revisor
MNE-nr. mne1068
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Selskabsoplysninger



Selskabet MPA Invest ApS
Torvegade 1D, st. th.
8963 Auning



CVR-nr.: 30 73 05 85



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 31. juli 2007
Regnskabsår: 13. regnskabsår



Hjemsted: Norddjurs



Direktion Jens Meinke Meilvang, direktør



Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60
8960  Randers SØ



Pengeinstitut Sparekassen Djursland
Centervej 8
8963 Auning
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme samt investering i andre selskaber.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 620.941, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 3.113.912.



Regnskabsåret blev tilfredsstillende.



Selskabets handelspriser på ejendomme er generelt i positiv udvikling som følge af ekstraordinær
vedligeholdelse såvel ude som inde, hvilket medfører højere lejeindtægter ved lejerskifte. Denne
strategi vil ledelsen fortsætte i 2021. Derudover er ejendomsmarkedet i en positiv udvikling.
Ledelsen forudser at udviklingen fortsætter i 2021.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for MPA Invest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser fra højere
regnskabsklasser.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.



Nettoomsætning
Indtægter ved udlejning af fast ejendom, indregnes i resultatopgørelsen, hvis indtægten kan opgø-
res pålideligt og forventes modtaget.



Vareforbrug 
Omkostninger til handelsvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af handelsvarer og hjæl-
pematerialer, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame, admini-
stration, mv.



Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægs-
aktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat.



I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:



 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 4 år 0-100 %



Investeringsejendomme består af 6 udlejningsejendomme beliggende i østjylland og udlejes til
erhverv og beboelse. Ejendommene er anskaffet i perioden 2014 - 2020.



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, og ved efterfølgende måling til
dagsværdi.



Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages
udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuldudlejning af ejendommene. Forventede drifts-,
administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi
korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til
indretning og større vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af
eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.



Ved fastsættelsen af markedsværdien er  afkastprocentssatser på 6-8% lagt til grund.



Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser måles til den
forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi.



Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser med regn-
skabsmæssig negativ indre værdi måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksom-
heder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden
har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet,
indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis



Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.



Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af
hjemtagelsesomkostninger.



Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som forventet salgspris med fradrag af di-
rekte færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Værdien
fastsættes under hensyntagen til varebeholdningers omsættelighed, ukurans og forventet udvikling
i salgspris.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, herunder bankindestående.



Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter nettoop-
skrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til netto-
realisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.



Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2020
kr.



2019
kr.



Bruttofortjeneste 554.553 535.220



Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -21.719 0



Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 532.834 535.220



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 149.712 0



Resultat før finansielle poster 682.546 535.220



Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 268.343 369.239
Finansielle indtægter 0 53
Finansielle omkostninger -218.762 -180.613



Resultat før skat 732.127 723.899



Skat af årets resultat -111.186 -87.956



Årets resultat 620.941 635.943



Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 213.423 340.739
Overført resultat 407.518 295.204



620.941 635.943
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Balance 31. december



Note 2020
kr.



2019
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 11.162.870 9.597.908
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 21.719



Materielle anlægsaktiver 11.162.870 9.619.627



Kapitalandele i associerede virksomheder 1.635.984 1.367.641



Finansielle anlægsaktiver 1.635.984 1.367.641



Anlægsaktiver i alt 12.798.854 10.987.268



Handelsvarer 0 53.700



Varebeholdninger 0 53.700



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 95.000 95.000
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 69.193 63.297
Andre tilgodehavender 34.009 34.009



Tilgodehavender 198.202 192.306



Omsætningsaktiver i alt 198.202 246.006



Aktiver i alt 12.997.056 11.233.274



10



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



1
5
4
2
a
4
d
4
M



P
n
2
4
2
6
0



2
7



1
1











Balance 31. december



Note 2020
kr.



2019
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.403.078 1.189.655
Overført resultat 1.585.834 1.178.316



Egenkapital 3.113.912 2.492.971



Hensættelse til udskudt skat 28.158 0



Hensatte forpligtelser i alt 28.158 0



Gæld til realkreditinstitutter 4.232.509 3.852.146
Gæld til kreditinstitutter 0 1.308.602



Langfristede gældsforpligtelser 1 4.232.509 5.160.748



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1 254.000 328.000
Gæld til kreditinstitutter 4.850.638 2.824.235
Gæld til associerede virksomheder 532 532
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 150.144 12.501
Selskabsskat 47.028 65.956
Anden gæld 320.135 348.331



Kortfristede gældsforpligtelser 5.622.477 3.579.555



Gældsforpligtelser i alt 9.854.986 8.740.303



Passiver i alt 12.997.056 11.233.274



Eventualforpligtelser 2
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3
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Noter



1 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld
1. januar 2020



Gæld
31. december



2020
Afdrag



næste år
Restgæld
efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 4.082.146 4.486.509 254.000 3.167.000
Gæld til kreditinstitutter 1.406.602 0 0 0



5.488.748 4.486.509 254.000 3.167.000



2 Eventualforpligtelser



Selskabet har ingen eventualforpligtelser.



3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 4.486.509, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020  udgør kr.
9.511.905.



Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 10.567.000, der giver pant i
investeringsejendomme hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december udgør kr. 11.541.440.
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 WCk5EG6tU7TsblJP6SY1833Xk9o4K4C/f2GEdoofx8I=


 
Fq5jQSuJ/nFowCC/PmMPOQpljaN/l8N9TYtOTGbu2Gvz64DFPVIoH6crmF8oVo3h+Zie0c9s9YHR
sV5/4hhHcmWX61BEqdjWNM/EIi0MSoEje9+GhO0C8ApvLFH6YPd3rlm/FfFr+opo5Bd7w269KF0t
RXWcgvNUmwtf1rTI8g7IVnIXQt05hPNITzpjdjqh+bf0fXcXJTphrDjW4tbB0U15u8ul03y/YRgM
N2gPJvQF2pgUYexfibJmsBtTGbiZeol3X2ebWxI0j7xUgj/UobgtCnA1+5I9RILkOqcKU7NIghRU
dI+5NHhuy30QNapUYHhicaZqpPJjSsNadmjBjA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -4749577673515748658
  hashsumB 1542a4d4MPn242602711/SHA512/9635812D773D108869518F9030491EE3F96A6DC786AAEDFB9A9DB16F2019C24B400553EDF502A66AFABDD42089E4217AEFB76B7C38210F640FBED4AD4F007B6B
  hashsumC 9a594a12hSp242602711/SHA512/B4B770D50DDD90ED2319EEE8D52DCADCD796F29E3E50C044A92CE96194D8F7EA3E8F2AAADF2E465D18B9F623C280BCB9222BECCBF78A43B9CE2B090FD6A578E4
  hashsumD a0e7556dpwq242602711/SHA512/02FC16D8977D6CE9C8BE08CC42F46A0BF5782408A226402375E5F7159A8BF425A4B6E890F32CE533BB73CC95917A4AC22C3D13874D2CC362372D7FC52FB41AA9
  hashsumE 76decd1fruJ242602711/SHA512/3415A5B17B4D5FE6E2C2FACCEE6A4F7068216721305C922BAA7F4843A48A006C0A6D76A5FDC968ED1BAF78E4E4027CFA6DBB90115417F16E9B4920E9067F5F61
  hashsumF df26e8easJT242602711/SHA512/82C573D13890A6EB8C8302BB48CDBC35F0C562A2ED672C702B35FC47E38AE435CF7B72BA101DEF6D816A3A4F6C0DA88DEBA31B833F8AFAB5D5EFD6D4C05688F7
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAxMToxODoyMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 9YqPk3mtslU+FDi52U0oDZ+1Th7ob+APY8Wv2IqinAs=


 
eX2lko28tcxHMPil+keXZQbkDJ0rFnfUAv0kBA1YGvka+lhm+oeImfXTpKByAs+foSF86AnCWUby
wFFP524aIX/q32zgagWmWA4b9idQxqLNs2QR5EF2K85NtmGddZGaOB3VQlAlnzwLACYtSsmThveQ
1NB8WmwL1zF2GPRe7tR0BkTzvxvTr35O3lxLpjO1Scp9iS82kSln4EozZyexDLx2XgxfBDXBi25U
HqWbB7/XFTx2VmCYVWQBIUJT7FgQIovXXOMiCz+OpPW58wJKYExRZmUxdYn7dVnKYxRkSz+j+dOb
PJIboAbpcy8teToK/WIrHvpVO7ESygNaLuk9Mg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -7742067654120822132
  hashsumB 1542a4d4MPn242602711/SHA512/9635812D773D108869518F9030491EE3F96A6DC786AAEDFB9A9DB16F2019C24B400553EDF502A66AFABDD42089E4217AEFB76B7C38210F640FBED4AD4F007B6B
  hashsumC 86e48594XSk242602711/SHA512/6D8A4BB37765030B1FA4FB4F8181CB9514CDC0CA3F9D2F70094756563282BB02713946320C0863DF604860E62D631FA1F3CC22485D46E2B175E00C44AE785C6D
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAxMToyOTo1MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 vIEJe5/iIUhrEv6hVzU84hlM7XpNBushJE3F6YPAxwk=


 
CmSkZyiC9mcEQp2JowFBLDiqVypStgQR9m5cJkrjgm6/vvnmQY7z1v11YEaP35N1qYmCj47DNNUF
iWTtXekm3H154Vyotm7NxoZ5bPL2RFTFIjfkmRBhzdIT6Lr1/ufGzmEd1vqJHRwlfogioRl1pJu8
LE313Kwc8PHlDHFvnQ7ijtevajdu3E8K2g0hXCBApml92dJ70MA3IhyjG0wBZAE/yWgtowaNT+xF
tcuuwIbNtAJ7lOHYgCw7eje1RacV6WFyPd9DBWlkxr34oq+UC/hPir82A8P7/KqH9hLMcqRG+ZZI
S+QbjtsNONBTYl5Vk5H+AKNKWVM++TZG2XaBsQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTc2NDAzMzk4NTgzNTgyNzQ3NzE=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YTBlNzU1NmRwd3EyNDI2MDI3MTEvU0hBNTEyLzAyRkMxNkQ4OTc3RDZDRTlDOEJFMDhDQzQyRjQ2QTBCRjU3ODI0MDhBMjI2NDAyMzc1RTVGNzE1OUE4QkY0MjVBNEI2RTg5MEYzMkNFNTMzQkI3M0NDOTU5MTdBNEFDMjJDM0QxMzg3NEQyQ0MzNjIzNzJEN0ZDNTJGQjQxQUE5
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAyOSAxMToyMzoxNSBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC OWE1OTRhMTJoU3AyNDI2MDI3MTEvU0hBNTEyL0I0Qjc3MEQ1MERERDkwRUQyMzE5RUVFOEQ1MkRDQURDRDc5NkYyOUUzRTUwQzA0NEE5MkNFOTYxOTREOEY3RUEzRThGMkFBQURGMkU0NjVEMThCOUY2MjNDMjgwQkNCOTIyMkJFQ0NCRjc4QTQzQjlDRTJCMDkwRkQ2QTU3OEU0
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MTU0MmE0ZDRNUG4yNDI2MDI3MTEvU0hBNTEyLzk2MzU4MTJENzczRDEwODg2OTUxOEY5MDMwNDkxRUUzRjk2QTZEQzc4NkFBRURGQjlBOURCMTZGMjAxOUMyNEI0MDA1NTNFREY1MDJBNjZBRkFCREQ0MjA4OUU0MjE3QUVGQjc2QjdDMzgyMTBGNjQwRkJFRDRBRDRGMDA3QjZC
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