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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for HS Ejendomme Hvidebak ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jerslev Sj., den 24. juni 2016

Direktion

Henrik Fobian

direktor

Bestyrelse

Henrik Fobian Jesper Fobian Jensen
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhangige revisors erkleringer

Til anpartshaverne i HS Ejendomme Hvidebzek ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for HS Ejendomme Hvidebzk ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi gare opmerksom pé, at selskabets anpartskapital er
tabt, samt at det er en forudsatning for fortsat drift, at rentabiliteten forbedres, og at den nedvendige
likviditet stilles til rddighed af selskabets kreditorer. Vi henviser til ledelsens omtale i arsregnskabets
note 1.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Struer, den 24. juni 2016

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Jan Noer Sahl

statsautoriseret revisor
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet HS Ejendomme Hvidebaek ApS

Industrivej 17D

Ubby

4490 Jerslev S;j.

CVR-nr.: 30730011

Stiftet: 18. juli 2007

Hjemsted: Kalundborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Henrik Fobian, Hyldetoften 16, 4281 Gerlev

Jesper Fobian Jensen, Hovvej 37B, 4490 Jerslev S;.
Direktion Henrik Fobian, Hyldetoften 16, 4281 Gerlev, direkter
Revision KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Modervirksomhed HIB Holding ApS

JFJ Holding Hvidebaek ApS

HS Ejendomme Hvidebzxk ApS - Arsrapport for 2015 4



KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 57 tkr. mod 225 tkr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
-141 t.kr. mod -57 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pa balancedagen -951 t.kr., og hele anpartskapitalen er derfor tabt. Der forventes en
positiv indtjening i virksomheden i de kommende ar, og det forventes, at selskabet via drift af
udlejningsejendomme vil reetablere anpartskapitalen inden for de kommende ar. Som felge af
forventningerne til den positive udvikling i indtjeningen, vil der ikke blive stillet forslag om reetablering
af egenkapitalen pa den kommende generalforsamling.

Selskabets likviditet vil vaere stram gennem det kommende ar, og den fortsatte drift er betinget af, at
Hvidebzk Slagteri A/S og Jysk Kod & Catering ApS fortsat vil vaere i stand til at stille tilstreekkelig
likviditet til rddighed.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HS Ejendomme Hvidebzk ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedrerende ejendomme samt eksterne omkost-
ninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter indregnes til lanets restgald.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 56.508 224.882
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -66.552 -66.552
Resultat for finansielle poster -10.044 158.330
Finansielle indtegter 0 3.063
Finansielle omkostninger -140.490 -149.825
Resultat for skat -150.534 11.568

2 Skat af érets resultat 9.961 -68.795
Arets resultat -140.573 -57.227
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -140.573 -57.227
Disponeret i alt -140.573 -57.227
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014
Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 4.964.922 5.031.474

Materielle anlaegsaktiver i alt 4.964.922 5.031.474
Anlaegsaktiver i alt 4.964.922 5.031.474
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 18.953 8.992
Tilgodehavende selskabsskat 2.000 2.000
Tilgodehavender i alt 20.953 10.992
Likvide beholdninger 4.647 4.329
Omsatningsaktiver i alt 25.600 15.321
Aktiver i alt 4.990.522 5.046.795
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Balance 31. december

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
Anpartskapital 126.000 126.000
4  Overfort resultat -1.076.966 -936.393
Egenkapital i alt -950.966 -810.393
Gealdsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 3.444.583 3.619.948
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.444.583 3.619.948
Kortfristet del af langfristet geeld 175.000 172.800
Geld til associerede virksomheder 2.500 2.500
Anden geeld 2.319.405 2.061.940
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.496.905 2.237.240
Gealdsforpligtelser i alt 5.941.488 5.857.188
Passiver i alt 4.990.522 5.046.795
6 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Usikkerhed om going concern

Egenkapitalen udger pa balancedagen -951 t.kr., og hele anpartskapitalen er derfor tabt. Der for-

ventes en positiv indtjening i virksomheden i de kommende ér, og det forventes, at selskabet via

drift af udlejningsejendomme vil reetablere anpartskapitalen inden for de kommende ar. Som folge

af forventningerne til den positive udvikling i indtjeningen, vil der ikke blive stillet forslag om

reetablering af egenkapitalen pa den kommende generalforsamling.

Selskabets likviditet vil vare stram gennem det kommende ar, og den fortsatte drift er betinget af,
at Hvideback Slagteri A/S og Jysk Kad & Catering ApS fortsat vil vere i stand til at stille tilstrack-

kelig likviditet til radighed.

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat

Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2015
Afgang i rets lab

Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets af- og nedskrivninger
Af-/nedskrivninger, athendede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2015
Arets overforte underskud

2015 2014
-9.961 68.795
-9.961 68.795

31/12 2015 31/12 2014
5.296.554 6.529.656
0 -1.233.102
5.296.554 5.296.554
-265.080 -731.629
-66.552 -66.552

0 533.101

-331.632 -265.080
4.964.922 5.031.474
-936.393 -879.166
-140.573 -57.227
-1.076.966 -936.393
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

5.  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014

Gald til
realkreditinstitutter 175.000 2.710.100 3.619.582 3.792.747
175.000 2.710.100 3.619.582 3.792.747

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.620 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 4.965 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 350 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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