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Ledelsespategning

Direktionen har dags data behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni

2021 for PN Ejendom ApS.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni

2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklserer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Smerum, den 27. September 2021

Direktion

Peter Nellemann
direkt0r
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Revisors erklsering om opstilling af arsrapport

TH kapitalejeren i PN EJendom ApS

Vi har opstillet arsrapporten for PN Ejendom ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa grund-

lag af selskabets bogf0ring og ovrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og

noter.

Vi har udf0rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prassentere

arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og forn0den omhu.

Arsrapporten samt n0jagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling affinansielle oplysninger ikke er en erklasringsopgave med sikkerhed, ervi ik-

ke forpligtet til at verificere n0jagtigheden eller fuldstasndigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-

vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

K0benhavn 0, den 27. September 2021

THORVALD REIN
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.79/355313

IS(
fatsaufeu-jseret revisor

MNE-nr. tfne9567
n
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Selskabsoplysninger

Selskabet PN Ejendom ApS
Riskser6, Sm0rumnedre
2765 Sm0rum

CVR-nr.: 30 72 97 73

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 25. juli 2007

Hjemsted: Egedal

Direktion Peter Nellemann, direkter

Revisor THORVALD REIN
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
0sterAlle56, 1.
2100 K0benhavn0
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med kab, salg, investering, udlejning og administration af fast

ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopg0relse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 38.123, og selskabets balance pr. 30.

juni 2021 udviser en egenkapital pa kr. 517.546.

Arets resultat er som forventet.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vsesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlasgsaktiver

Resultatferfinansielle poster

Finansielle indtasgter

Finansielle omkostninger

Resultat for s Rat

Skat af arets resultat

Arets resultat

ote

2

3
4

5

2020/21
kr.

176.940

-32.366

144.574

2.109

-97.743

48.940

-10.817

38.123

2019/20
kr.

177.754

-32.366

145.388

0
-130.020

15.368

-3.461

11.907

Forslag til resultatdisponering

Overf0rt resultat 38.123

38.123

11.907

11.907
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Balance pr.30.juni2021

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlsegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Note 2020/21
kr.

2.419.042

2019/20
kr.

2.419.042 2.451.408

2.419.042 2.451.408

2.451.408

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender has tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavendesambeskatningsbidrag

Periodeafgrasnsningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omssetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

12.795

0
25.225

41.299

0
3.162

12.795

70.495

0
45.571

812
0

82.481

62.881

145.362

2.564.404

129.673

12.350

142.023

2.593.431
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Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overf0rt resultat 392.546 354.423

Egenkapital 7 517.546 479.423

Gaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser

Andre kreditinstitutter 0 330.000

Deposits 130.901 120.000

Langfristede gaeldsforpligtelser 8

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 8

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Gse\d til tilknyttede virksomheder

Gse\d til selskabsdeltagere og ledelse

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Periodeafgrasnsningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser 9

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser 10

Nasrtstaende parter og ejerforhold 1 1

^?

130.901

330.000

124.162

1.250.691

79.555

6.545

103.050

21.954

1.915.957

2.046.858

2.564.404

450.000

440.000

69.117

777.154

77.244

0
300.493

0

1.664.008

2.114.008

2.593.431

THORVALD REIN



10

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1.juli2020

Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2021

Virksomheds-

kapital

125.000

0

125.000

Overf0rt

resultat

354.423

38.123

392.546

I alt

479
38

517

.423

.123

.546
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Note r

2020/21 2019/20
kr. kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskasftigede medarbejdere

Selskabet har i regnskabsaret ikke haft nogle medarbejdere ansatte, hvorfor der ikke er ubetalt
tenninger, pensionsydelser, eller andre sociale omkostninger.

2 AT- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlsegsaktiver

3 Finansielle indtsegter

Renteindtasgter fra tilknyttede virksomheder

2020/21
kr.

32.366

32.366

2020/21
kr.

2.109

2.109

2019/20
kr.

32.366

32.366

2019/20
kr.

0

0
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Note r

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Rentetillasg selskabsskat

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

2020/21
kr.

34.686

62.826

231

97.743

2020/21
kr.

6.545

4.272

10.817

2019/20
kr.

15.454

114.207

359

130.020

2019/20
kr.

-812

4.273

3.461
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Note r

6 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1.juli2020

Tilgang i arets l0b

Afgang i arets lab

Kostpris 30. juni 2021

Opskrivninger 1. juli 2020

Arets opskrivninger

Arets tilbagefarsler af opskrivninger pa afhasndede aktiver

Opskrivninger 30. juni 2021

Af- og nedskrivninger 1. juli 2020

Arets afskrivninger

Tilbageferte ned- og afskrivninger pa afhasndede aktiver

Arets tilbagefarsler aftidligere ars nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2021

Regnskabsmsessig vserdi 30. juni 2021

Vasrdien af danske grunde og bygninger ifolge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2020 udg0r kr.
2.050.000.

7 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 1 anpart a nominelt kr. 125.000. Ingen anparter er tillagt s^rlige
rettigheder.

Der har ikke vseret asndringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

Grunde

ninger

2.

2.

og I

.710

.710

258
32.

291.

2.419,

3yg-

.336

0
0

.336

0
0
0

0

.928

.366

0
0

.294

,042
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Noter

8 Langfristede gaeldsforpligtelser

Andre kreditinstitutter

Deposits

Geeld

l.juli 2020

770.000

120.000

890.000

Geeld

30.juni2021

330.000

130.901

460.901

Afdrag

nasste ar

330

330

.000

0

.000

Restgaald

efter 5 ar

0
0

0
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Note r

9 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet 0stlund Holding ApS (administrationsselskab) og
hasfter solidarisk med 0vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, samt for skat pa
udbytter, renter og royalties.

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gasld til andre kreditinstitutter, 330 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger hvis
regnskabsmasssige vasrdi pr. 30 juni 2021 udgor 2.419 t.kr. Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i
alt 2.200 t.kr., der er deponeret til sikkerhed for gsldsbreve.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for avrige selskaber i koncernen.

11 Naertstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Direkt0r Peter Nellemann

0vrige nsertstaende parter

Moderselskabet 0stlund Holding ApS
Sasterselskabet PN KratkasrApS
S0sterselskabet PN Produktionsteknik ApS

Ejerforhold

F0lgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mi-
nimum 5% afvirksomhedskapitalen:

0stlund Holding ApS
Riskasr 6, Smorumnedre
2765 Smerum

*f == THORVALDREIN
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PN Ejendom ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre virksomhe-

der med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vserdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets vasrdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-

skabet, og forpligtelsens vasrdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt bel0b.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten

aflaegges, og som be- eller afkr^fter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsastning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsffitning, %ndring i lagre af fasrdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtasgter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjffilpematerialer og an-

dre eksterne omkostninger.

^?== THORVALDREIN
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Nettoomsaatning ved udlejning af lokaler indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og

risikoovergang til k0ber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms.

Nettoomsastningen males til dagsvasrdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for

afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsastningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anl^gsaktiver.

Finansielle indtaegterog omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopg0relsen med de bel0b, der vedr0rer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt

Wseg og godtgorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-

heder med skattem^ssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende

dette underskud til nedsasttelse af eget skattem^ssigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og asndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlsegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlasg og maskiner samt andre an\seg, driftsmaterie] og inventar males

til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvasrdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke pa grunde.

^?= THORVALDREIN
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-

ningertil materialer, komponenter, underleverand0rer og l0n.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden

pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udg0r en vssentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineasre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvcerdier:

Brugstid Restvaerdi

Bygninger 30-50 ar ar 0 - 20 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvasrdien revurderes arligt. En %ndring behandles som et regnskabsm^ssigt sk0n, og

indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under andre

driftsindtasgter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegaelse af tab, hvor der vurderes at vsere indtruffet en objektiv indika-

tion pa, at et tilgodehavende eller en portef0lje af tilgodehavender er vffirdiforringet. Hvis der foreligger en

objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vcerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-

duelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrasnsningsposter, indregnet under omsffitningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedro-

rende efterf0lgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger hvorpa der kun er ubetydelig risiko forvasrdiasndringer.

^?==: THORVALDREIN
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrarende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gsldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmasssig og skattemasssig v^rdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsv^rdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

VSSTQ gaaldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som f0l-

ge af asndringer I skattesatser indregnes i resultatopg0relsen bortset fra poster, der fores direkte pa egen-

kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattev^rdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males

til den vasrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvasrdi.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgasld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restg^ld. For ob-

ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantv^rdi

pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-

lering pa optagelsestidspunktet.

0vrige gasldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverand0rer, tilknyttede virksomheder samt anden gse\d,

males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vasrdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrasnsningsposter, indregnet under kortfristede g^ldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger

vedr0rende indtaegter i de efterfolgende ar.
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