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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni
2019 for PN Ejendom ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni
2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Smgrum, den 26. september 2019

Direktion

A —

Peter Nellemann
direktar

== THORVALD REIN

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB




Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i PN Ejendom ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PN Ejendom ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 pé grund-
lag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn @, den 26. september 2019

THORVALD REIN
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 793553 13
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Selskabsoplysninger

Selskabet PN Ejendom ApS
Riskaer 6, Smgrumnedre
2765 Smgrum

CVR-nr.: 30729773
Regnskabsperiode: 1. juli 2018 - 30. juni 2019
Stiftet: 25. juli 2007
Hjemsted: Egedal

Direktion Peter Nellemann, direktar

Revisor THORVALD REIN

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Oster Allé 56, 1.
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med kegb, salg, investering, udlejning og administration af fast

ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2018/19 udviser et overskud pa kr. 175.823, og selskabets balance pr.

30. juni 2019 udviser en egenkapital p& kr. 467.516.
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

== THORVALD REIN

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PN Ejendom ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtesgter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Nettoomsazetning ved udlejning af lokaler indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomseetningen indregnes ekskl. moms.

Nettoomsastningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsasttelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males

til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Bygninger 30-50 ar ar 0-20%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En @ndring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-

else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tiigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fgl-
ge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af l&nets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli 2018 - 30. juni 2019

11

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
Bruttofortjeneste 401.304 173.865
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 2 -32.366 -36.388
Resultat for finansielle poster 368.938 137.477
Finansielle indteegter 3 0 1.160
Finansielle omkostninger 4 -177.370 -225.064
Resultat for skat 191.568 -86.427
Skat af arets resultat 5 -15.745 19.014
Arets resultat 175.823 -67.413
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 175.823 -67.413
175.823 -67.413
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Balance pr. 30. juni 2019

Aktiver

Anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@
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Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

2.483.774 2.854.508

6 2.483.774 2.854.508
2.483.774 2.854.508

26.381 0

84.922 68.439

50.000 0

49.844 48.614

0 13.415

2.051 0

213.198 130.468

33.194 29.725

246.392 160.193

2.730.166 3.014.701
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Balance pr. 30. juni 2019

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Andre kreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstadende parter og ejerforhold

Note

10
11
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2018/19 2017/18
kr. kr.
125.000 125.000
342.516 166.693
467.516 291.693
825.000 1.204.640
120.000 120.000
945.000 1.324.640
440.000 555.360
0 26.000

92.103 86.831
442.642 541.051
16.975 0
325.930 189.126
1.317.650 1.398.368
2.262.650 2.723.008
2.730.166 3.014.701




Noter til arsrapporten

2018/19

kr.
Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0

14

2017/18

kr.

Selskabet har i regnskabsaret ikke haft nogle medarbejdere ansatte, hvorfor der ikke er udbetalt

Iznninger, pensionsydelser, eller andre sociale omkostninger.

2018/19 2017/18
kr. kr.
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 32.366 36.388
32.366 36.388
2018/19 2017/18
kr. kr.
Finansielle indteegter
Kursreguleringer 0 1.160
0 1.160
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Noter til arsrapporten

4  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Rentetilleeg selskabsskat

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
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2018/19 2017/18
kr. kr.
24.750 16.140
152.572 208.924
48 0
177.370 225.064
2018/19 2017/18
kr. kr.
16.975 -13.415
-1.230 -5.599
15.745 -19.014




Noter til arsrapporten

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2018
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2019

Opskrivninger 1. juli 2018
Opskrivninger 30. juni 2019

Af- og nedskrivninger 1. juli 2018
Arets afskrivninger
Tilbagefarte ned- og afskrivninger pa afhaendede aktiver

Af- og nedskrivninger 30. juni 2019

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2019

16

Grunde og byg-
ninger

3.072.836
-362.500

2.710.336

218.328
32.366
-24.132

226.562

2.483.774

Vaerdien af danske grunde og bygninger ifelge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2018 udger kr.

2.050.000.
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Noter til arsrapporten

Egenkapital

Virksomheds-  Overfgrt

kapital resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2018 125.000 166.693 291.693
Arets resultat 0 175.823 175.823
Egenkapital 30. juni 2019 125.000 342.516 467.516

Virksomhedskapitalen bestar af 1 anpart & nominelt kr. 125.000. Ingen anparter er tillagt seerlige

rettigheder.
Der har ikke vaeret sendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld

1. juli 2018 30. juni 2019 neeste ar efter 5 ar
Andre kreditinstitutter 1.760.000 1.265.000 440.000 0
Deposita 120.000 120.000 0 0
1.880.000 1.385.000 440.000 0

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet @stlund Holding ApS (Administrationsselskab) og
heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, samt for skat pa
udbytter, renter og royalties.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til andre kreditinstitutter, 1.265 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30 juni 2019 udger 2.485 t.kr. Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i
alt 2.200 t.kr., der er deponeret til sikkerhed for geeldsbreve.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for gvrige selskaber i koncernen.

@
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Noter til arsrapporten

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser (Fortsat)

11 Neertstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse
Direktgr Peter Nellemann
@vrige naertstaende parter

Moderselskabet @stlund Holding ApS
Sgsterselskabet PN Kratkeer ApS
Sgsterselskabet PN Produktionsteknik ApS

Ejerforhold

Fglgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mi-
nimum 5% af virksomhedskapitalen:

@stlund Holding ApS

Riskasr 6, Sma@rumnedre
2765 Smgrum
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