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Kim Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Kim Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grésten, den 27/5 2024

Direktion

Kim Hansen
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Kim Invest ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kim Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Kim Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af
selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lggumkloster, den  27/5 2024

DSH-Revision ApS
Registreret revisionsselskab
CVR-nr.: 19674193

Leif Hansen
Registreret Revisor, mne3835
medlem af FSR - danske revisorer
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Kim Invest ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Ejerforhold
Hovedaktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

Kim Invest ApS
Bojskovvej 52, Fiskbeak
6300 Grasten

Telefon: 3062 62 81

E-mail: kim@a-ts.dk

CVR-nr.: 30 72 96 68

Stiftet: 30. juli 2007
Kommune: Sgnderborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kim Hansen

Andelskassen
Renhaveplads 17-19
6400 Sgnderborg

Kim Hansen

Selskabets formal er at veare holdingselskab for andre selskaber.

Ordiner generalforsamling afholdes
27. maj 2024
pa selskabets adresse.
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Kim Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af at drive holdingselskab for andre
selskaber.

Usikkerhed ved indregning og maling
| arsregnskabet for regnskabsaret 2023 er fglgende usikkerhed om regning og maling vasentlig at bemzrke,
idet det har veesentlig indflydelse pa de i arsregnskabet indregnede aktiver og forpligtelser.

Der er i nedenstdende tabeller angivet, hvorledes udsving i diskonteringsfaktoren, afkastkravet og
normaliseret  driftsresultat/nettoleje  pavirker  fastsattelsen af  dagsverdien pa  selskabets
investeringsejendomme.

Angivet i DKK 1.000

Nettoleje/Normali

seret 6,5 7,0 7,5 8,0 8,5
driftsresultat,
DKK

154 2.372 2.202 2.056 1.927 1.814

Nettoleje/Normali

seret 6,5 7,0 75 8,0 8,5
driftsresultat,
DKK

60 924 858 801 751 707

Nettoleje/Normali

seret 6,5 7,0 7,5 8,0 8,5
driftsresultat,
DKK

56 855 795 742 695 654
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Kim Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Kim Invest ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmassige sken af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens 8§ 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtaegter
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter lejeindteegter af maskiner og biler og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder huslejeindtaegter og indregnes i andre driftsindtegter i takt med, at lejen
optjenes iht. de indgaede kontrakter.
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Kim Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til autodrift, andre driftsmiddelomkostninger samt
administration.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder ejendommens driftsomkostninger samt omkostninger af sekundaer
karakter.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultater
efter skat.

Udbytte fra kapitalandele indtegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi,
opharer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
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Kim Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-9ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsverdiregulering af
investeringsejendomme".
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Kim Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller endring i regnskabsmassige skan.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet heefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som falge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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Kim Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
Ianoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geeldsforpligtelser.
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Kim Invest ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. januar 2023 til 31. december 2023

BRUTTOFORTJIENESTE ...

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBGSAKLIVET ...
Andre driftsomkostninger ..........cccocvevevevie e

DRIFTSRESULTAT ..ot

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder .............
Andre finansielle indteagter ...
Andre finansielle omKkostniNger ........ccccccevvevevievieevcce e

RESULTAT FOR SKAT ....coviiiiiiece e

Skat af AretS reSUIAL .......coveeeeeee ettt

ARETS RESULTAT w.ooviiiiiieseseesesese e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Avrets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode...........
Overfart reSUltat ..........ccocoevvveie i

DISPONERET T ALT ..o
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2023 2022
379.270 390.866
44.209- 74.670-
126.068- 118.023-
208.993 198.173
76.327 148.576
21 0
69.444- 66.244-
215.897 280.505
33.218- 34.361-
182.679 246.144
76.327 148.576
106.352 97.568
182.679 246.144
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Kim Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
INVeSteringsejendomMME.........ccovivereireieiseses s 3.650.000 3.650.000
Produktionsanlaeg 0g Maskiner ..........ccccceeveveveeieeneseeneennenns 186.334 197.167
Andre anleg, driftsmateriel og inventar...........c.ccocveeverenne. 120.484 153.860
Materielle anleegsaktiver ... 3.956.818 4.001.027
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder...........c..cccccvevennnee. 499.885 573.558
Finansielle anlaegsaktiVer ...........cocoevviieie v 499.885 573.558
ANLAGSAKTIVER ..ot 4.456.703 4.574.585
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 24.072 44.153
Andre tilgodehavender ... 352 0
PeriodeafgraensningSPOStEr.........coeivieevecieeie et 37.345 32.127
Tilgodehavender ... 61.769 76.280
Likvide beholdninger ..........cccccooeviviieiiiicicccece e 111.706 133.477
OMSZETNINGSAKTIVER ...t 173.475 209.757
AKTIVER ..ottt 4.630.178 4.784.342
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Kim Invest ApS

2
3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital............ccccooviiiiieniicc 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
MELOUE ...t 374.885 298.558
OVerfart reSUltat ..........ccoovveviiiieeeees e 1.364.943 1.258.591
EGENKAPITAL ..ottt 1.864.828 1.682.149
Henseettelse til udskudt skat...........cooevereiiiniiiiiinece, 236.963 230.114
HENSATTE FORPLIGTELSER ......ccceovviiiiieveeee 236.963 230.114
PrioritetSOaId .....ccveiveeieie e 1.721.594 1.835.018
LeasingforpligtelSer..........cooviiiiieieieeee e 50.254 99.442
Langfristede geaeldsforpligtelser.........ccocovviiiiiiviinniecene, 1.771.848 1.934.460
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 164.205 162.196
KreditinSHIULTEr .......ooveeciee s 285.179 194.989
Geeld til tilknyttede virksomheder............ccoovvviiiiieienciens 189.839 413.832
SEISKADSSKAL ... 16.452 45.928
ANAEN aI0 ... 99.875 101.516
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........c.ccovvivenennens 989 19.158
Kortfristede gaeldsforpligtelser ........ccocovveviviiievcieciecee, 756.539 937.619
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......cccoiieeecce e 2.528.387 2.872.079
PASSIVER ..ot 4.630.178 4.784.342

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Kim Invest ApS

NOTER
Restgaeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ..........cccevnene. 1.949.626 1.836.611 115.017 1.324.259
Leasingforpligtelser............... 147.031 99.442 49.188 0

2.096.657 1.936.053 164.205 1.324.259

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med Avnbgl Temrer- og Snedkerforretning ApS. Som
administrationsselskab hefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgar pr. 31. december 2023
16.452 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haftelse udger et starre belgb.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet pant og sikkerhed. Den samlede pant og sikkerhedsstillelse udgar 2.999.625 kr.

Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger 3.650.000.

Der er leasede aktiver til en regnskabsmaessigveerdi pa pr. 31.12.23 pa kr. 186.334 og en geld pa kr.
99.442.
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