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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015

for Lejlighedsudstykning Hamburg 1 A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 25. maj 2016

Direktion

Charlotte Tuxøe

Bestyrelse

Jan Mølhave Pedersen Klaus Holgaard Rasmussen Charlotte Tuxøe
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i Lejlighedsudstykning Hamburg 1 A/S

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Lejlighedsudstykning Hamburg 1 A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnska-

bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici

for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-

vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregnskab,

der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter

omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En

revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-

sens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrørende forhold i regnskabet

Uden at modficere vores konklusion, skal vi henvise til beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, hvoraf

det fremgår, at anvendt regnskabspraksis er ændret, således at selskabets ejendomme er medtaget

under regnskabsposten investeringsejendomme mod tidligere varebeholdninger. Af note 2 fremgår, at der

allerede i tidligere regnskabsår har været foretaget opskrivning af beholdningen af ejendomme og at

ejendommene derfor i realiteten allerede tidligere har været indregnet som investeringsejendomme, dog

med forkert klassification i balancen. Deraf følger, at ændringen ikke har påvirket hverken resultat, aktiver

i alt eller egenkapital i alt.

Uden at modificere vores konklusion, skal vi endvidere henvise til beskrivelsen i anvendt

regnskabspraksis samt note 6, hvoraf det fremgår, at selskabet modsat tidligere har afsat udskudt skat af

opskrivning på investeringsejendomme. Denne ændring har reduceret egenkapital primo med 330.238

EUR.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at

oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

København, den 25. maj 2016

Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Jan Nygaard
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Lejlighedsudstykning Hamburg 1 A/S

Rødhøjgårdsvej 102

2630 Taastrup

CVR-nr.: 30 72 86 96

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Jan Mølhave Pedersen

Klaus Holgaard Rasmussen

Charlotte Tuxøe

Direktion Charlotte Tuxøe

Revision Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nørre Farimagsgade 11

1364 København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at foretage ejendomsinvesteringer med henblik på udstykning og salg af lejligheder

til privat personer. Selskabet ejer lejligheder i to ejendomme i Hamborg-området i Barmbek henholdsvis

Ammersbek. Desuden har selskabet et datterselskab Hamburg Aufteilung I GmbH med en boligejendom i

Hamborg.

Regnskabet er aflagt i euro.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Udviklingen har i årets løb været tilfredsstillende i kraft af leje- og salgsindtægter i overensstemmelse med

forventningerne. Desuden har renteudgifterne været lavere end forventet.

Begge ejendomme i selskabet er allerede udstykket og lejlighederne i Barmbek har været udbudt til salg

siden april 2008. De planlagte priser er blevet realiseret ved de hidtil gennemførte salg. Vi har nu kun 2

lejligheder tilbage ud af 95 lejligheder overtaget primo 2008.

På ejendommen i Ammersbek, hvor selskabet i 2007 overtog 58 lejligheder, har vi nu frasolgt 23

lejligheder – heraf 8 lejligheder i 2015. Restbestanden udgør dermed 35 lejligheder per 31.12.2015. De

opnåede salgspriser er i overensstemmelse med forventningerne og fortsat stigende.

Selskabet har kunnet drage fordel fordel af den lave Euribor-rente på lån med kort rentebinding.Selskabet

har dog  pr. 1. juli 2011 låst renten i 5 år på 2.000.000 EUR af selskabets seniorlån i Haspa, og

rentebindingen udløber således d. 30. juni, 2016, hvorefter renteudgiften vil reduceres markant.  

Selskabets ledelse forventer i 2016 en tilfredsstillende økonomisk udvikling.

Anvendt regnskabspraksis er i det afholdte regnskabsår ændret, idet selskabets ejendomme er indregnet

som investeringsejendomme mod tidligere varebeholdninger. Ændringen har ikke påvirket hverken

resultat, balance i alt eller egenkapitalen i det afholdte eller sidste regnskabsår.

Anvendt regnskabspraksis er derudover ændret ved indregning af udskudt skat på opskrivningen af

investeringsejendomme. Ændringen har reduceret egenkapitalen primo med 330.238 EUR og ultimo

475.766 EUR.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-

nansielle stilling væsentligt.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

Bruttofortjeneste 202.887 277.668

Værdiregulering af investeringsejendomme 594.932 0

Andre driftsomkostninger 0 -32.390

Driftsresultat 797.819 245.278

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 122.734 -1.412

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 24.708 25.786

Andre finansielle indtægter 0 1.823

1 Øvrige finansielle omkostninger -182.847 -211.712

Resultat før skat 762.414 59.763

2 Skat af årets resultat -161.637 -49.575

Årets resultat 600.777 10.188

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 600.777 10.188

Disponeret i alt 600.777 10.188
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 4.473.234 4.586.690

Materielle anlægsaktiver i alt 4.473.234 4.586.690

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 69.073 0

Finansielle anlægsaktiver i alt 69.073 0

Anlægsaktiver i alt 4.542.307 4.586.690

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 376.300 122.884

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 335.262 321.002

Tilgodehavende selskabsskat 33.282 0

Andre tilgodehavender 0 18.975

Tilgodehavender i alt 744.844 462.861

Likvide beholdninger 37.549 67.526

Omsætningsaktiver i alt 782.393 530.387

Aktiver i alt 5.324.700 5.117.077
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 67.114 67.114

6 Overført resultat 992.704 348.673

Egenkapital i alt 1.059.818 415.787

Hensatte forpligtelser

7 Hensættelser til udskudt skat 475.766 330.238

Hensatte forpligtelser i alt 475.766 330.238

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 2.538.990 2.528.646

Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.538.990 2.528.646

Kortfristet del af langfristet gæld 91.856 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.903 35.707

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.078.128 1.704.318

Anden gæld 72.239 74.046

Periodeafgrænsningsposter 0 28.335

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.250.126 1.842.406

Gældsforpligtelser i alt 3.789.116 4.371.052

Passiver i alt 5.324.700 5.117.077

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2015 2014

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 94.506 121.379

Andre finansielle omkostninger 88.341 90.333

182.847 211.712

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 16.109 49.575

Årets regulering af udskudt skat 145.528 0

161.637 49.575

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015 3.692.946 4.163.132

Afgang i årets løb -507.307 -470.186

Kostpris 31. december 2015 3.185.639 3.692.946

Regulering til dagsværdi 1. januar 2015 893.744 893.744

Årets regulering til dagsværdi 594.931 0

Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver -201.080 0

Regulering til dagsværdi 31. december 2015 1.287.595 893.744

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 4.473.234 4.586.690
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2015 19.306 19.306

Kostpris 31. december 2015 19.306 19.306

Opskrivninger 1. januar 2015 -88.858 -97.669

Årets resultat før afskrivninger på goodwill 122.735 8.811

Egenkapitalbevægelser i dattervirksomhed 15.890 0

Opskrivninger 31. december 2015 49.767 -88.858

Modregnet i tilgodehavender 0 69.552

Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 0 69.552

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 69.073 0

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel

Hamburg Aufteilung 1 GmbH Hamborg, Tyskland 100 %
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2015 67.114 67.114

67.114 67.114

Aktiekapitalen består af 500.000 aktier a 1 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

Aktiekapitalen er omregnet til EUR.

6. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2015 348.673 624.422

Akkumuleret virkning ved årets begyndelse af ændring i

anvendt regnskabspraksis:

Udskudt skat på investeringsejendomme primo 0 -330.238

Korrigeret overført resultat 1. januar 2015 348.673 294.184

Årets overførte overskud eller underskud 600.777 10.188

Swap-aftale, regulering til markedsværdi 27.364 44.301

Egenkapitalbevægelser i dattervirksomhed 15.890 0

992.704 348.673

7. Hensættelser til udskudt skat

Hensættelser til udskudt skat 1. januar 2015 330.238 330.238

Udskudt skat af årets resultat 145.528 0

475.766 330.238

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til pengetinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgør 4.473.234 EUR.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Lejlighedsudstykning Hamburg 1 A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-

vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er i det afholdte regnskabsår ændret, idet selskabets ejendomme er indregnet

som investeringsejendomme mod tidligere varebeholdninger. Da der allerede i tidligere år har været

foretaget opskrivning af ejendommene har ændringen ikke ikke påvirket hverken resultat, balance i alt

eller egenkapitalen i det afholdte eller sidste regnskabsår.

Selskabet har, modsat tidligere indregnet udskudt skat af opskrivningen af selskabets beholdning af

investeringsejendomme. Den udskudte skat er beregnet med en skattesats på 36,95% svarende til den

gennemsnitlige tyske selskabsskat. 

Årsrapporten er derudover aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i euro.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten

aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til

dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgodeha-

vender henholdsvis anden gæld.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning består af lejeindtægter samt indtægter fra salg af lejligheder. Lejeindtægter indregnes i

takt med fakturering. Indtægter fra salg af lejligheder indregnes først fra tidspunktet, hvor køber overtager

lejligheden. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og afgifter opkrævet på vegne af tredjemand.

Andre driftsindtægter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til

virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle an-

lægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger

vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme og hermed for-

bundne gældsforpligtelser til dagsværdi samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-

cer og -tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-

tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Der

påhviler ikke selskabet dansk skat, men alene tysk skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-

heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende

dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen

sker ved anvendelse af realiserede m2-priser i det afholdte regnskabsår for de pågældende lejligheder,

reduceret med en skønnet usikkerhedsmargin. For lejligheder hvor der ikke foreligger salg i det aktuelle

regnskabsår, værdiansættes lejligheder til en m2 pris baseret på statistik for området. 

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-

sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en for-

bedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-

nes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhe-

dens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med

fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-

rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi ind-

regnes uden værdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirk-

somhedens andel af den negative indre værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt.

Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resteren-

de beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forplig-

telse til at dække disse virksomheders underbalance.

Lejlighedsudstykning Hamburg 1 A/S · Årsrapport for 2015 14



Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for

nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger

kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærvæ-

rende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevæ-

gelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte

eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder opgøres som forskellen mellem afståel-

sessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusive resterende

koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-

tatopgørelsen under finansielle poster.

Ved køb af nye tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,

hvorefter de nytilkøbte virksomheders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestids-

punktet. Der hensættes til dækning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede

virksomheder i forbindelse med købet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger,

jævnfør beskrivelse af goodwill nedenfor.

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem anskaffelsesværdi og dagsværdi af overtagne aktiver og forplig-

telser inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i tilknyttede

virksomheder. Forskelsbeløbet afskrives over den vurderede økonomiske brugstid, der fastlægges på

baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Afskrivningsperioden udgør

maksimalt 20 år og er længst for strategisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition og

lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmæssige værdi af goodwill vurderes løbende og nedskrives over re-

sultatopgørelsen i de tilfælde, hvor den regnskabsmæssige værdi overstiger de forventede fremtidige net-

toindtægter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-

ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Lejlighedsudstykning Hamburg 1 A/S · Årsrapport for 2015 15



Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Lejlighedsudstykning Hamburg 1 A/S solidarisk og ubegrænset over

for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden

for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ved beregningen anvendes en

tysk selskabsskat på ca. 37%. Selskabet har alene aktiviteter i Tyskland og indkomsten påvirker derfor

ikke dansk selskabsskat. 

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-

te transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret

kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen

mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-

rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets

underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget

afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til dagsværdi. Værdireguleringer indregnes

i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgen-

de år.
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