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Skotte Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Skotte Ejendomme ApS
Nykgbingvej 8

4990 Sakskgbing
Danmark

Hjemsted: Guldborgsund
CVR-nr.: 30 72 84 91
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Direkter Mogens Anders Skotte

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Skotte Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.17 - 31.12.17 for Skotte
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 og resultatet af selskabets aktiviteter og

pengestrgmme for regnskabsaret 01.01.17 - 31.12.17.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sakskgbing, den 1. maj 2018

Direktionen

Mogens Anders Skotte
Direktor
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Skotte Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Skotte Ejendomme ApS

ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Skotte Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 01.01.17 - 31.12.17. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egen-
kapitalopgerelse, pengestreamsopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virk-
somheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vores kon-
klusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pd at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestéar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt

kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Skotte Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 01.01.17 - 31.12.17 i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt in-

konsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vordingborg, den 1. maj 2018

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Allan Erik Nielsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne33252
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Skotte Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at eje og handle med fast ejendom samt hermed besleegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.17 - 31.12.17 udviser et resultat pa DKK 102.248 mod DKK
375.965 for tiden 01.01.16 - 31.12.16. Balancen viser en egenkapital pa DKK 3.350.995.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.
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Note

Skotte Ejendomme ApS

Resultatopgerelse
2017 2016
DKK DKK
Nettoomseetning 660.000 900.000
Andre eksterne omkostninger -198.814 -169.001
Bruttofortjeneste 461.186 730.999
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -249.924 -249.924
Resultat for finansielle poster 211.262 481.075
Finansielle indteegter 183.988 182.962
Finansielle omkostninger -263.853 -181.218
Resultat for skat 131.397 482.819
Skat af arets resultat -29.149 -106.854
Arets resultat 102.248 375.965
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 318.700
Overfort resultat 102.248 57.265
Ialt 102.248 375.965
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Note

Skotte Ejendomme ApS

Balance

AKTIVER
31.12.17 31.12.16
DKK DKK
Grunde og bygninger 7.413.915 7.663.839
Materielle anleegsaktiver i alt 7.413.915 7.663.839
Anlaegsaktiver i alt 7.413.915 7.663.839
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 187.500 487.500
Tilgodehavende selskabsskat 0 6.056
Andre tilgodehavender 501.667 0
Tilgodehavender i alt 689.167 493.556
Andre veerdipapirer og kapitalandele 0 1.187.753
Veerdipapirer og kapitalandele i alt 0 1.187.753
Likvide beholdninger 735.818 225.150
Omsatningsaktiver i alt 1.424.985 1.906.459
Aktiver i alt 8.838.900 9.570.298
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Skotte Ejendomme ApS

Balance

PASSIVER
31.12.17 31.12.16
Note DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 3.225.995 3.123.747
Forslag til udbytte for regnskabséaret 0 318.700
Egenkapital i alt 3.350.995 3.567.447
Henseettelser til udskudt skat 1.023.227 1.020.324
Hensatte forpligtelser i alt 1.023.227 1.020.324
2 Geeld til realkreditinstitutter 3.316.061 3.789.285
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.316.061 3.789.285
2 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 460.000 438.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 614.627 637.101
Selskabsskat 26.246 0
Anden geeld 47.744 118.141
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.148.617 1.193.242
Geeldsforpligtelser i alt 4.464.678 4.982.527
Passiver i alt 8.838.900 9.570.298

3 Eventualforpligtelser
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

BeElERHOLM
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Skotte Ejendomme ApS

Egenkapitalopgorelse

Forslag til
udbytte for

Selskabs- Overfort regnskabsér Egenkapital
Beleb i DKK kapital resultat et ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.17 -

31.12.17

Saldo pr. 01.01.17 125.000 3.123.747 318.700  3.567.447
Betalt udbytte 0 0 -318.700 -318.700
Forslag til resultatdisponering 0 102.248 0 102.248
Saldo pr. 31.12.17 125.000 3.225.995 0  3.350.995
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Note

Skotte Ejendomme ApS

Pengestromsopgorelse

2017 2016
DKK DKK

Arets resultat 102.248 375.965
Reguleringer 358.938 355.034
Forskydning i driftskapital

Tilgodehavender -201.667 -164.175

Andre driftsafledte geeldsforpligtelser -92.871 181.488
Pengestremme fra drift for finansielle poster 166.648 748.312
Modtagne renteindteegter og lignende indteegter 183.988 182.962
Betalte renteomkostninger og lignende omkostninger -263.853 -181.218
Betalt selskabsskat 6.056 -234.973
Pengestromme fra driften 92.839 515.083
Betalt udbytte -318.700 -250.000
Afdrag péa geeld til realkreditinstitutter -451.224 -446.389
Pengestromme fra finansiering -769.924 -696.389
Arets samlede pengestremme -677.085 -181.306
Likvide beholdninger ved arets begyndelse 225.150 458.192
Vaerdipapirer uden veesentlig kursrisiko ved arets

begyndelse 1.187.753 1.136.017
Likvide beholdninger ved arets slutning 735.818 1.412.903
Likvide beholdninger ved arets slutning specificeres sdledes:

Likvide beholdninger 735.818 225.150

Veerdipapirer uden veesentlig kursrisiko 0 1.187.753
I alt 735.818 1.412.903
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Skotte Ejendomme ApS

Noter
2017 2016
DKK DKK
1. Finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 24.964 15.598
Renteomkostninger i gvrigt 72.218 83.050
@vrige finansielle omkostninger 166.671 82.570
@vrige finansielle omkostninger i alt 238.889 165.620
I alt 263.853 181.218

2. Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.17 31.12.16
Geeld til realkreditinstitutter 460.000 1.5638.000 3.776.061 4.227.285
Ialt 460.000 1.638.000  3.776.061 4.227.285
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Skotte Ejendomme ApS

Noter

3. Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for M. Skotte A/S’ geeld til kreditinstitutter. Kautionen er
maksimeret til t.DKK 2.993. M. Skotte A/S’ geld til omfattede kreditinstitutter udger pa
balancedagen t.DKK 3.992.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og heefter forholdsmaessigt for
selskabsskatter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen udger maksimalt et beleb
svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den
ultimative modervirksomhed. Den maksimale heeftelse udger t.DKK 26 pad balancedagen,
hvoraf t.DKK 26 er indregnet i balancen. Heeftelsen omfatter derudover eventuelle senere
korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af eendringer til
sambeskatningsindkomsten m.v.

4. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 3.776 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 7.414.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa t.DKK 4.818 med pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 7.414, til sikkerhed for alt mellemveerende mellem
Skotte Ejendomme ApS og Sparekassen Sjeelland.

Ovenneevnte ejerpantebreve pa t.DKK 4.818 med pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 7.414, ligger samtidig til sikkerhed for alt
mellemveaerende mellem selskabet M. Skotte A/S og Sparekassen Sjaelland.

5. Reguleringer til pengestromsopgerelse

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anleegsaktiver 249.924 249.924
Finansielle indteegter -183.988 -182.962
Finansielle omkostninger 263.863 181.218
Skat af arets resultat 29.149 106.854
I alt 358.938 355.034

BeElERHOLM
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Skotte Ejendomme ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomseetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Nettoomsaetningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anlsegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesre afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveerdier:

BeElERHOLM
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Skotte Ejendomme ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 3-b0 ar 0-3%

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, gevinster og
tab pa andre veerdipapirer og kapitalandele m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedssaettelse af eget skattemaessigt over-
skud.

BeElERHOLM
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Skotte Ejendomme ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.
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Skotte Ejendomme ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer males til dagsvaerdi svarende til kursveerdien pé balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra
virksomhedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa
resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan
foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af
ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

BeElERHOLM
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Skotte Ejendomme ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne

realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af
fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-

dens palydende veerdi.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestremsopgerelsen opstilles efter den indirekte metode og viser pengestrgmme fra drif-
ten, investeringer og finansiering samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestremme fra driften opgeres som arets resultat, reguleret for ikke kontante driftsposter,
betalte selskabsskatter og eendringer i driftskapitalen.

Pengestrgmme fra investeringer omfatter betalinger i forbindelse med keb og salg af virk-
somheder og finansielle aktiver samt keb, udvikling, forbedring og salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Pengestrgmme fra finansiering omfatter eendringer i selskabets anpartskapital og omkostnin-
ger forbundet hermed og finansiering fra udbetalt udbytte til ejerne, samt optagelse af og af-
drag pa langfristede geeldsforpligtelser.

Likviditeten ved arets begyndelse og slutning sammenseetter sig af likvide beholdninger og
kortfristet geeld til kreditinstitutter.
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