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Skotte Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for Skotte Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sakskebing, den 24/4 2019

Direktion

Mogens Anders Skotte
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Skotte Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Skotte Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Skotte Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafthangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pd at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om é&rsregnskabet og
derudover udforer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
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Skotte Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den  25/4 2019

Buch & Norgaard A/S

CVR-nr.: 71344517

Jan Buch
Registreret revisor
mne2445
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Skotte Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet i at eje og handle med fast ejendom
samt hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af si vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Skotte Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Skotte Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i1 regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaeegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmaessige skeon af
belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
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Skotte Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.
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Skotte Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 3-50 ar 0-3%

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l&nets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pé
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lénets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Skotte Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

BRUTTOFORTJENESTE ...

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLERZSAKLIVET ... .eeieeiieiieciecee ettt eesrae e snae e

DRIFTSRESULTAT ....c..oooiiiiiiiiene e

Andre finansielle indtaegter ...........ccoeeveviveriirieniiieeieeee e
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

VITKSOMNEAET ...t
Andre finansielle OMKOStNINGET ......ccevvererereriereeieieeieeeie e

RESULTAT FOR SKAT .....ccccooiiiiiiiiininieieet e

Skat af Arets reSultat .......oc.vvveiiieiiii e

ARETS RESULTAT ..ot

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETfOrt TESULTAL .......ooeiiiiieieeeee e

DISPONERET T ALT ......ccocciiiiiiiicieeceeeeeeee e
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2018

434.944

-267.424

167.520

44.150

-15.114
-228.415

-31.859

-28.916

-60.775

-60.775

-60.775

2017
kr. 1000

461

-250

211

184

-239

131

102

102

102
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Skotte Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018
Grunde 0g DYGNINEET......c.cceeieiiireieieiieeereieereee e eeaeie e eeaas 10.646.491
Materielle anlaegsaktiver ................ccoooiviiiiiiiiniiiiieeee, 10.646.491
ANLAEGSAKTIVER ...ttt 10.646.491
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ............ccvevverurnnnnnen. 162.501
Andre tilgodehavender .............ccoecvieeiieciienieciecieee e 2.466.097
Tilgodehavender ..................coocoiiiiiiiiii e 2.628.598
Likvide beholdninger ................cccccooiiiiiiniiieeee, 1.619.330
OMSATNINGSAKTIVER ..o, 4.247.928

AKTIVER ... 14.894.419
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7.414

7.414

7.414

187
502

689

736

1.425

8.839
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3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

Virksomhedskapital...........cccooveriirieieniniciee e e
OVerfort resultat ........ccccoeeveeiiiiieee e

EGENKAPITAL ....ccociiiiiiiiiiictceeeceeeeee e

Hensaettelse til udskudt skat............cooovvuveiiiiiieiiiiiiieeeeieeee e,

HENSATTE FORPLIGTELSER .........ccccococoiiiniiiiniiienne,

PrioritetSZald ......ccvvevieiiieiecie et
Langfristede geeldsforpligtelser...............c.ccooovveiiiinniieniinnnenn.
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.....................
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ..........cccecevevenerennennene
Geld til tilknyttede virksomheder..........ccccoevievieicieniecieeiieis
SelSKabSSKAL .....c..cceeieiriiniinieiieiieiereeeee e
ANAEn ZRIA ....oovieiieiie s

Kortfristede gzeldsforpligtelser .................cocoveviiieiiincnnnenn.

GALDSFORPLIGTELSER .......c..cccooiiiiiiiiinicceeeene

PASSIVER ...

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2018

125.000
3.165.220

3.290.220

1.052.144

1.052.144

6.288.260

6.288.260

281.400
0

389.212

0
3.593.183

4.263.795

10.552.055

14.894.419

2017
kr. 1000

125
3.226

3.351

1.023

1.023

3.316

3.316

460
22
615
26
26

1.149

4.465

8.839
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NOTER
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital............ccoceeerenrnnne 125.000 0 125.000
Overfort resultat .........cccoocevveeniennnen. 3.225.995 -60.775 3.165.220
3.350.995 -60.775 3.290.220
Restgeeld efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........ccccevevuenne. 3.776.061 6.569.660 281.400 5.115.200
3.776.061 6.569.660 281.400 5.115.200

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautionsforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for M. Skotte A/S’s geeld til kreditinstitutter. Kautionen er maksimeret til
t.kr. 2.993. M. Skotte A/S’s geeld til omfattede kreditinstitutter udger pé balancedagen t.kr. 4.397.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
heaefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter t.kr. 6.570 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessig vaerdi udger t.kr. 10.646.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé t.kr. 4.818 med pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi udger t.kr. 10.646, til sikkerhed for alt mellemvarende mellem Skotte
Ejendomme ApS og Sparekassen Sjelland-Fyn.

Ovennavnte ejerpantebreve pa t.kr. 4.818 med pant i grunde og bygninger, hvis rengskabsmeessige
veerdi udger t.kr. 10.646, ligger samtidig til sikkerhed for alt mellemveerende med selskabet M. Skotte
A/S og Sparekassen Sjelland-Fyn.
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