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Selskabsoplysninger

Selskab

Negrresundby Ejendomsinvest I/S

Brotorvet 2 st 1

9400 Ngrresundby

CVR.nr.: 307279 69

E-mail:  klaus.kristjansen@danbolig.dk
Regnskabsperiode:  1/1 2019 - 31/12 2019

Stiftelsesdato: 29/6 2007

Direktion

Claus Pedersen
Klaus Danskgaard Kristjansen

Revisor

RevisorDK Godkendt Revisionsanpartsselskab
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for
Ngrresundby Ejendomsinvest I/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nerresundby, den 14. februar 2020

Direktion Q

Claus Pedersen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejerne i Nerresundby Ejendomsinvest /S

Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Vi har opstillet arsregnskabet for Ngrresundby Ejendomsinvest I/S for regnskabsaret 1/1 2019 - 31/12 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante etiske krav, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at

opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Saeby, den 14. februar 2020

RevisorDK Godkendt Revisionsanpartsselskab

(CVR, nr. 38257846)

Niels Poulsen
Registreret revisor
mne3372

CVR-nr. 30727959 Side 5 Ngrresundby Ejendomsinvest I/S



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at erhverve ejerlejligheden beliggende Brotorvet 2, st. 9400 Ngrresundby samt
Investeringer i gvrigt.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilsvarende resultat.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2019 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om

der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfesldet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Husleje indregnes i resuitatopgareisen.

Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomszetningen i resuitatopgarelsen, hvorfor omsastningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger tit distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
nedskrivninger af tilgodehavender mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belsb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster- og -tab vedrarende veerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tillzeg og godtgarelse under acontoskatteordningen.

Udbytte fra andre kapitalandele og vaerdipapirer indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de p# balancedagen geeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opgarel-
sen af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

De materielle anlsegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linegere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restveerdier.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense for smaaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Veaerdiforringelse af materielle anlsegsaktiver:

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfaeldet, foretages der
nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Som genindvingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af forventet nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdi
opgares som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.
Det er fravalgt at vise noter for de materielle anlsegsaktiver.

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med fra-
drag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaes-
sige, uafhaengige vurderinger af dagsvaerdien. Der afskrives ikke pa grunde.

Investeringsejendomme vaerdianszettes til handelsvaerdi og samtlige vaerdireguleringer indregnes i resultat-
opgerelsen. Handelsveerdien opgeres pa grundlag af en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes
forventede afkast.

Da der er tale om investeringsejendomme som lgbende vedligeholdes, foretages der ikke afskrivninger pa
investeringsejendomme.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige dagsvaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen.

De materielle anlaegsaktiver afskrives linesert pa baggrund af felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Grunde og bygninger er ikke afskrevet i aret

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger omregnet til
balancedagens valutakurs.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasidsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planiagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder veerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere

geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af een-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende &r er anvendt en skattesats pa 22 %.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligteiser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1/1 2019 - 31/12 2019

Note 2019 2018

BRUTTOFORTJENESTE 105.220 72.984

1 Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger 0 0
Finansielle omkostninger -9.939 -12.388
ARETS RESULTAT 95.281 60.596
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat 95.281 60.596
1ALT 95.281 60.596
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Note
Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER | ALT

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER 1 ALT

AKTIVERIALT

CVR-nr, 30727959

Balance pr. 31/12 2019
Aktiver

Side 12

2019 2018
1.269.000 1.269.000
1.269.000 1.269.000
1.269.000 1.269.000

75.069 45.477
75.069 45.477
1.344.069 1.314.477
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Balance pr. 31/12 2019

Passiver
Note 2019 2018

Virksomhedskapital 613.662 553.066
Overfart resultat 95.281 60.596
EGENKAPITAL 1 ALT 708.943 613.662

2 Anden langfristet gaeld 475.626 541,407
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 475.626 541.407

2 Kortfristet del af langfristet gzeld 65.000 64.908
Leveranderer af varer og tienesteydelser 94.500 94.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser i ait 159.500 159.408
G/ALDSFORPLIGTELSER I ALT 635.126 700.815
PASSIVER I ALT 1.344.069 1.314.477

3 Eventualforpligtelser

4 Pantsaetning og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Note 1 - Personaleomkostninger
Gennemsnitlig antal beskaeftigede i regnskabsaret

Note 2 - Langfristede gaeldsforpligtelser
Nykredit

Geeld i ait
Kortfristet del (1. ars afdrag)
Langfristet gasld

Heraf forfalder efter mere end 5 ar

Note 3 - Eventuaiforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen

Note 4 - Pantsatning og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er der givet pant i grunde og bygninger.
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2019 2018
0 0
540.626 606.315
540.626 606.315
-65.000 -64.908
475.626 541.407
2156.627 278.255
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