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L edel sespategning

Undertegnede har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1/1 - 31/12 2016 for Nerresundby
Ejendomsinvest I/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.december 2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1/1

- 31/12 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vodskov, den 31/01/2017

Direktion

Claus Pedersen Klaus Danskgaard Kristjansen
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjernei NORRESUNDBY EJENDOMSINVEST 1I/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for NGRRESUNDBY EJENDOMSINVEST /S for regnskabsdret 1. januar
2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

V odskov, 31/01/2017

Ole Dahl

Registreret revisor FSR
REVISIONSFIRMAET OLE DAHL
CVR: 11328881
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktivitet er drift og udlgning af gerlejligheden Brotorvet 2, st, 9400
Nerresundby, samt investering igvrigt.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden:

L edelsen forventer et positivt resultat for 2017
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar

Indregning og maling:

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici der fremkommer inden rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopger else

Bruttoresultat:
Indtaegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets udlgb

Finansielle poster:
Finansielle poster og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Balance

Materielle anlasgsaktiver:
Materielle anlsagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages ikke afskrivning, idet ejendommen forventes vedligeholdt i et sddant omfang, at veadien
opretholdes.

Gaddforpligtel ser:
Gaddsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015

Kr. Kr.

Bruttor @SUlTal .......ccoeeeiieeeee e 91.680 66.451

Resultat af ordinaa primaer drift ... 91.680 66.451

@vrige finansielle OMKOSININGEr .......ccovereririeeieiere e -16.528 -17.796

Ordinaert resultat far skat .......ccooceeiinenni e 75.152 48.655

ArEtSTEsUltal .......cccooveiveiecieeieieee e, 75.152 48.655
Fordag til resultatdisponering

OVEfArt reSUITAL .....oocveeeecieeee e s 75.152 48.655

LAl e 75.152 48.655

CVR-nr. 30727959



Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...,

Likvide beholdninger ........ccooeeeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
1.179.000

1.179.000

1.179.000
1.587
1.587

128.424
130.011

1.309.011
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2015
kr.
1.179.000

1.179.000

1.179.000
0

0

118.599
118.599

1.297.599
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Balance 31. december 2016

Passiver

OVEITOIT FESUITAL ... eeseeeseeesnnnnennnes

Egenkapital 1 @lt .....ooeiiieeeee
Gadd til real KreditiNStTULLEr ......eeeeeeee oo

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoooveiieiieccieciece,

Gadd til realKreditinStitutter ........ccccveeeiieveneeseee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevvievecceceeen,

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooieeiecee e

Passiver i alt

Note 2016
kr.
480.304

480.304

672.319

1 672.319
64.138

92.250

156.388

828.707

1.309.011

Side 11 af 13

2015
kr.
405.152

405.152
736.314
736.314
64.102
92.031

156.133

892.447

1.297.599
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Overfort
| alt
resultat
Kr. kr.
Egenkapital, PriMO .....oocvecieece e 405.152 405.152

ATEES TESUILAE o.vveveeeeeeeeee oo e e e e e e ee e e s et e e es e e es e easeseaeeseaeesereeeneaeaneneeas 75.152 75.152
Egenkapital, UITIMO ..o e 480.304 480.304

CVR-nr. 30727959



Side 13 af 13

Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Prioritetsged d 736.457 64.138 672.319 408.071
Kreditinstitutter 0 0 0 0
Leasingforpligtel ser 0 0 0 0
736.457 64.138 672.319 408.071

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til realkreditingtitut kr. 736.457, er der givet pant i grunde og bygninger
med bogfert veardi pakr. 1.179.000

3. Oplysning om g erskab
Ejerforhold
Egenkapitalen g es med 50% til hver af f@lgende selskaber:

C.P. Holding ApS
Kermit Holding ApS
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