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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Revisor

NORRESUNDBY EJENDOMSINVEST I/S
Brotorvet 2, st 1
9400 Ngarresundby

e-mailadresse: klaus.kristjansen@danbolig.dk

CVR-nr: 30727959

Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018
Nykredit Bank A/S

RevisorDK Godkendt Revisionsanpartssel skab
Skolegade 6, st th

9300 Saby

DK Danmark

CVR-nr: 38257846

P-enhed: 1022010065
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december
2018 for Narresundby Ejendomsinvest I/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2018 - 31. december 2018.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Der treeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar og
fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Narresundby, den 24/01/2019

Direktion
Claus Pedersen Klaus Danskgaard Kristjansen
Direkter Direkter
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjernei Narresundby Ejendomsinvest 1/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Narresundby Ejendomsinvest 1/S for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel ser i revisorloven og Etiske
regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Saehy, 24/01/2019

Niels Poulsen , mne3372

Registreret revisor

RevisorDK Godkendt Revisionsanpartssel skab
CVR: 38257846
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter bestar i drift og udlgining af fast gjendom, samt investering i gvrigt.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerel se for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat pa
kr. 60.596, og Virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pa kr. 1.314.477, og en
egenkapital pakr. 613.662.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i virksomhedens aktiviteter i det kommende &r.

Der treeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende & og fremover ikke
skal revideres.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabsklasse

Arsrapporten for Nerresundby Ejendomsinvest I/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

AEndret regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling Indtaagter indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes,
herunder indregnes vaardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveadi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som falge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
Virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
Virksomheden, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerel sen efter bestemmelsernei
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indehol der nettoomsagning, andre driftsindtaggter og eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle |easingomkostninger.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed
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valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt
tillagy og godtgerel ser under acontoskatteordningen.

Balancen

| nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillasg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og gvrige |aneomkostninger i opfarel sesperioden indregnesi kostprisen.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardien ved at regulere regnskabsmaessig vaardi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaardien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige |abende driftsafkast af g endommen. |
det omfang, der er tilgaangelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgéar disse som
grundlag for vurderingen af g endommenes dagsvaadi.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaardipapirer med en |gbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsadtes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vaadiaandringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en ragkke avrige egenkapital poster, der kan vaae
lovbestemte eller fastsat i vedtaggterne.

Finansielle gaddsfor pligtelser

Fastforrentede |an som realkreditlan og |an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagel sen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende & maes |anene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgedd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris il
restgadden, beregnet som |anets underliggende kontantvaardi pa |anetidspunktet, reguleret med en over
afdragstiden foretaget afskrivning af |anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaardi.

Anden gadd
Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

CVR-nr. 30727959



Side9 af 13

Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017

kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab .........cccoevvevviiiviecceee e, 72.984 86.438

Resultat af ordinaar primaar drift ......cccooeerevinieieree e 72.984 86.438

@vrige finansielle OMKOSININGEr ........coovrireriniee e -12.388 -13.676

Ordinaert resultat far skat ... 60.596 72.762

Y= == U=\ OO 60.596 72.762
Fordag til resultatdisponering

OVEIfArt reSUITAL .....ocoveeeeceee e 60.596 72.762

LAl s 60.596 72.762
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Balance 31. december 2018

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt .......cocooirinineee e

Likvide beholdninger .......cccoooeiieiice e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccccoeveeiiciicce e

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
1.269.000

1.269.000

1.269.000
0

0

45.477
45.477

1.314.477
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2017
kr.
1.269.000

1.269.000

1.269.000
0

0

53.865
53.865

1.322.865
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Balance 31. december 2018

Passiver

OVEITOIT FESUITAL ... eeseeeseeesnnnnennnes

Egenkapital 1 @lt .....ooeiiieeeee
Gadd til real KreditiNStTULLEr ......eeeeeeee oo

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoooveiieiieccieciece,

Gadd til realKreditinStitutter ........ccccveeeiieveneeseee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevvievecceceeen,

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooieeiecee e

Passiver i alt

Note 2018
kr.
613.662

613.662

541.407

2 541.407
64.908

94.500

159.408

700.815

1.314.477
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2017
kr.
553.066

553.066
606.641
606.641
64.908
98.250

163.158

769.799

1.322.865
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt
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2018 2017
| nvesteringsej endomme k. k.
Dagsvaadi primo 1.269.000 1.179.000
Tilgang i arets lab, herunder forbedringer 0 90.000
Dagsvaxr di ultimo 1.269.000 1.269.000
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 1.269.000 1.269.000
Ejendommens dagsvaardi vurderes ved hjadp af en afkastbaseret vaardianssgtel sesmodel, hvor
vaadien opgeres pa baggrund af investeringsejendommen driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav.
Ved beregning er anvendt et afkast pa 6-8%, som er fastlagt under hensyntagen til de gad dende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, e endommens beliggenhed,
tomgang mv.
2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Forfald efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5ar
Kr. kr. kr.
Gadd til kreditinstitutter 541.407 64.908 278.255
541.407 64.908 278.255

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Der er ingen eventualforpligtel ser pr. statusdagen.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut er der givet pant i grunde og bygninger.
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal ansatte ...........cccceceveevecce e 0 0
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