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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for Pipa
Danmark ApS.

§5 e

Arsrapporten er aflagt i ovefensstemmelse med drsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2021.

Direktionen anser betingelseme for at ﬁﬁdlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

0y SRy WG

, Ai’smﬁborten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 5. august 2022 S T TR
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'Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab ot et d

Til kapitalejeren i Pipa Danmark ApS::: . = i, A
B M ﬂ\

Vi har opstillet drsregnskabet for Pipa Danmark ApS for regnskabs&ret 1. januar - 31, december 2021 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige’ oplysmnger 'som De har tilvejebragt. '/ S

" Arsregnskabet omfattér resultatopgorelse, balance;’ egenkapnalopgarelse noter og anvendt regnxkabs- |

% ]Jl'akSls ; w2 . ,l“t ‘,‘“ “( o :’ AT IS S
P St H S e L Ve : Tt e RS L R : '
Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opsullmg af finansielle oplys-
nll‘lgel' i _5;" nyo ¢ . g ..':!f.:"l' J \a! TV RIE BN s M A HY .'n. 2

Vi har anvendt vores fagllge ekspert:se til at assistere Demi ‘med at udarbejde og prasentere érsregnskabet
i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder prmc1pper om’ mtegntet objeknwtet, professionel kompetence og fome-
den omhu.

Arsregnskabet samt ne_;agugheden og fuldstandlgheden af de oplysmnger der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

J s U

Da en opgave om opstxlimg af ﬁnanswlle oplysnmger 1kke eren erldacnngsopgave med s:kkerhed er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstamdrgheden af de oplysninger, De har gwet ostil -

* brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion *om, hvor-
- vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmeise med Arsregnskabsloven,

Kobenhavn, den 5. august 2022

Grant Thorn ton

stal.sautonseret revisor
mne23451
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Pipa Danmark ApS
Overgaden Oven Vandet 10 -
1415 Kebenhavn K.
CVR-nr.: 30727673 |
‘Regnskabsar: 1. januar 2021 - 31. december 2021
Direktion 'Fred Ame Johnsen
Revisor \ Gﬁﬁt.mbﬁtoﬁ, Statéautén'seret Revisio;xsbarmérselskab

Stockholmsgade 45,
2100 Kebenhavn @
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Grant Thommton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter ;
Selskabets primzre aktiviteter er at drive konsulentforreﬁnng samt udlejningsvirksomhed med
lejligheder i Spanien og hermed beslagtet virksomhed. - ol

Usikkerhed ved indregning eller miling. ‘
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i érsrapporten

Uszedvanlige forhold PERET
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 3L december 2021 samt resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 2021 er ikke pévirket af usedvanlige forhold.

‘]
lA"‘)

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold ,
Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et underskud pa kr. 444.976, og sclskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 5.212.513.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. kr.
Bruttotab -120.893 2.207.512
1 Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver -155.812 -152.789
Driftsresultat’ -276.705 2.054.723
Andre finansielle indtegter 34.832 0
Qvrige finansielle omkostninger -16.770 -58.595
Resultat for skat -258.643 1.996.128
Skat af arets resultat ' -186.333 | -473.826
Arets resultat - -444.976 - 1.522.302
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret ! 150.000 0
Overfores til overfort resultat -594976 - 1522302
Disponeret i alt -444.976 1.522.302
5
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2021 2020
kr. kr.
Anlagsaktiver

Grunde og bygninger 3.715.905 3.853.181
Andre anlzg, drifismateriel og inventar 81.868 100.405
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.797.773 3.953.586
Anlzegsaktiver i alt 3.797.773 3.953.586

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 125.148
Udskudte skatteaktiver 82.650 52.116
Tilgodehavende selskabsskat 172.000 0
Andre tilgodehavender . 8.380 8.380
Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 131.419 0
Tilgodehavender i alt 394.449 185.644
Andre vaérdipapirer og kapitalandele 342,908 0
Veardipapirer i alt 342,908 0
Likvide beholdninger 753.144 3.925.284
Omsztningsaktiver i alt 1.490.501 4.110.928
Aktiver i alt 5.288.274 8.064.514
6
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31, december

Passiver
2021 2020

Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital ' 125.000 125.000

Overfort resultat 4.937.513 5.532.489

Foresldet udbytte for regnskabséret 150.000 0

Egenkapital i alt 5.212.513 5.657.489

Gzldsforpligtelser

*

Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 111.600

Selskabsskat 0 992.539

Anden gzld 27.392 1.302.886

Periodeafgransningsposter 48.369 0

Kortfristede gzldsforpligtelser i alt 75.761 2.407.025

Geldsforpligtelser i alt 75.761 2.407.025

Passiver i alt 5.288.274 8.064.514

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Pipa Danmark ApS - Arsrapport for 2021 7




Egenkapitalopgerelse

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Foresliet udbyt-
Virksomhedska- Overfort resul- te for regnskabs-

pital tat aret L alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 5.532.489 0 5.657.489

Arets overforte overskud eller ‘ ,
underskud 0 -594.976 150.000 -444 976
125.000 4.937.513 150.000 5.212.513
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2021 2020
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskafigede medarbejdere 0 0
2.  Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse :
Tilbagebetalte  Tilgodehaven-
beleb i regn- de i alt 31.
‘ " skabsiret december 2021
Kategori et . Rentefod kr. k.
Dircktion 10,05 0 131.419
3. Pantsmtninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har pr. 31. december 2021 ingen sikkerhedsstillelser.
Pipa Danmark ApS - Arsrapport for 2021 9
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pipa Danmark ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-

somheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zndrede
regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgorelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes vardiregule-

ringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsverdireserve.

Tilgodehavender, geld og andre monetzre poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galdsfor-
pligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle

indtegter og omkostninger.

Pipa Danmark ApS * Arsrapport for 2021 10
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Posterne nettoomsaztning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttotab.

Nettoomssetmng
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsztning valgt IAS 11 0g IAS 18.

Lejeindtagter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Nettoomsztning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pd
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsztningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostmnger til admlmstratlon m.v.

Af- og nedskrivninger
Af-og nedsknvmnger mdeholder Arets afsknvmnger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostn'in'ger | i
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-

skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrorende vardipapirer, gzld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-

relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resuliaf
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posten'ngei' direkte i egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpns med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedsknvnmger

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivningen.

Pipa Danmark ApS - Arsrapport for 2021 11



Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ved zndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
30 ar

Bygninger
10 ar

Andre anlag, driftsmateriel .og inventar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-
opgorelsen. ‘ ‘

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspns
med fradrag af salgsomkostmnger og den regnskabsmaess1ge vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pé anlaegsaktxver
Den regnskabsmassige vardi af matenelle anlaegsaktxver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskﬁvningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige vardi. ' '

Genindvindingsvzrdien er den hejeste verdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvardien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedsknvnmgen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Pipa Danmark ApS - Arsrapport for 2021 12




Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pi at imodega forventede tab. Virksomheden har

. valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,

hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
meert p debitoremes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baserct pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Verdipapirer

Vardipapirer der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af borsnoterede aktier og obligationer, der
males til dagsvaerdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kostpris. Der foretages
nedskrivning til genindvindingsverdien, sifremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vare geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab %
Anvendt regnskabspraksis fedsan’ed
Geldsforpligtelser . "L ot e o ok o
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