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EY PIPA Danmark ApS

Arsrapport 2017

Den uafhangige revisors revisionspStegning

Til kapitalejerne i PIPA Danmark ApS

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for PIPA Danmark ApS for regnskabsSret 1. januar - 31. december 2077,
der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr.31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret
1. januar - 31. december 2Ol7 i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet i revisionsp6tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnSede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde Srsregn-
skabet pE grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet

Vores m5l er at opn6 hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp6tegning med en kon-
klusion. Haj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, n6r sSdan findes. Fejlinformationer kan

opst6 som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indf lydelse pE de okonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traffer pA grundlag af 6rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentif icerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion p5 disse risici
samt opnSr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forSrsaget af besvigelser er hojere end ved
vesentlig fejlinformation for6rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

OpnEr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmessige sk6n og tilknyttede oplysnlnger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet p5 grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pA grundlag af det opn6ede revisionsbevis er vasentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi-
onspEtegning gore opmerksom p5 oplysninger herom i Srsregnskabet eller, hvis sSdanne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p5 det revisions-
bevis, der er opnSet frem til datoen for vores revisionsp6tegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om 6rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p5 en sSdan mide, at der gives et retvisende billede heraf .

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identif icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opnSet ved revisionen eller p5 anden m8de synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret p5 Oet udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 6rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ksbenhavn, den22. juni 2018
Enusr & Youuc
Godkendt Revisionspartnerselskab

r.3A 70 02 28

A rsen
statsaut. revisor
MNE-nr.: mne343 13
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

PIPA Danmark ApS
Overgaden Oven Vandet 10, 1415 Kobenhavn K

30 72 76 73
Kobenhavn
1. januar - 31. december

Direktion

Revision

Fred Arne Johnsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Beretning

Virksomhedens vesentligste aktiviteter

Selskabets primere aktiviteter er at drive udlejningsvirksomhed med lejlighed i Spanien og hermed
beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter oq okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse f or 20L7 udviser et underskud pA A.lU kr. mod et underskud p5

147.398 kr. sidste 6r, og virksomhedens balance pr.31. december 2017 udviser en egenkapital pA

480.509 kr-

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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20t6

Resultatopg6relse

Note kr. 20t7

Bruttotab
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlegsaktiver
Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

-67.784 -147.398

-18.806

-39.7L9

-107.900

-30.229

-58.525
-9.259

-738.129
-9.269

-67.784
0

-147.398
0

-67.784 -747.398

-67.784 -L47.398
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20L6

Balance

Note

3

kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Anlegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Galdsf orpligtelser
Kortf ristede geldsf orpligtelser
Leverand@rer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

20L7

594.851
155.015

616.033
t74.553

750.867 790.586

750.867 790.586

74.237 77.976

74.237 77.976

825.704 868.562

125.000
355.509

125.000
423.293

480.509 548.293

1s.000
329.595

23.362
296.907

344.595 320.269

344.595 320.269

825.LO4 858.562

1 Anvendtregnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
4 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopg6relse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2OL7

Selskabskapital Overfort resultat

PIPA Danmark ApS

Arsrapport 2017

I alt

12s.000
0

423.293
-67.784

548.293
-67.784

125.000 355.509 480.s09

Regnskabsposten "Anden gald" omfatter geeld til anpartshaver p6 330 t.kr. Anpartshaver treder
tilbage iforhold til ovrige kreditorer iPIPA Danmark ApS, siledes at virksomheden kan betale sine
forpligtelser, n6r de forfalder i det omfang finansiering ikke fremskaffes p6 anden vis.

I



PIPA Danmark ApS

Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for PIPA Danmark ApS for 2Ol7 er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabslovens be-

stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Presentationsva luta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsetning

Nettoomsetning mSles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet p5 veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Bruttotab

Posterne nettoomsatnng, vareforbrug og andre eksterne omkostninger er med henvisning til Srsregn-
skabslovens g 32 sammendraget til en regnskabspost benevnt bruttotab.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrorende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter afskrivninger p5 materielle anlegsaktiver

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret p5 folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 30 5r
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 10 5r

Restvardien fastsettes p6 anskaffelsestidspunktet og revurderes Srligt. Overstiger restverdien akti-
vets regnskabsmessige verdi, ophorer afskrivning. Ved endring i restvardien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en endring i regnskabsmassigt skon.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabs6ret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

EY
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver m6les til kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af materielle anlagsaktiver vurderes Srligt for indikationer p5 verdiforrin-
gelse.

Foreligger der indikationer p5 verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hojeste verdi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalverdien
opgores som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, n6r begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestSr.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mBles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset f ra virksomhedsovertagelser er opstS-
et p5 anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p5 resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfal-
de, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mSles udskudt
skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat mSles pE grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, n6r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Andring i

udskudt skat som f0lge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

@vrige galdsforpligtelser mSles til nettorealisationsvardien.

1
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Likvider

Likvider omfatter kontante beholdninger og bankindestSende.
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Grunde og
bygninger

Andre anlag,
driftsmateriel og

inventar

PIPA Danmark ApS

Arsrapport 2017

I alt

Noter

2 Personaleomkostninger

Der er ikke udbetalt lonninger og gager i regnskabs6ret.

3 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017

Kostpris 31. december 2017

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2Ol7

Regnskabsmessig verdi 31. december 2OL7

635.449 18s.366 820.815

635.449 185.366 820.81s

19.415
27.L82

10.813
18.537

30.229
39.719

40.s98 29.350 69.948

594.85t

4 Sikkerhedsstillelser

Selskabet har pr. 31. december 2077 ingen sikkerhedsstillelser.

156.015 750.867
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