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K/S Katrineholm Il

Ledelsespategning 3

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2016 for K/S Katrineholm Ill.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af
koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af
resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og koncernens pengestremme for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn V, den 16. februar 2017

Bestyrelse

Frank Ewert




K/S Katrineholm I

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Katrineholm Ili
- Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Katrineholm Il for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af
koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af
resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og koncernens pengestramme for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmeise med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
koncernregnskabet og arsregnskabet". Vi er uafhaengige af koncernen i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, skal gere opmaerksom pa, at der er usikkerhed vedrgrende
veerdianseettelsen af koncernens investeringsejendom og dermed ogsa veerdiansaettelsen af
moderselskabets kapitalandele i tilknyttede virksomheder.

Vi henviser til omtale i note 4 og note 10, hvori ledelsen redeggr for principperne for opggrelsen
af dagsveerdien af investeringsejendommen og forudszetningerne herfor samt selskabets
fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab
og et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
koncernens og selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat
drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.
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Den uafthangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som
helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at
afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt
og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der
kan skabe betydelig tvivi om koncernens og selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pa oplysninger herom i koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at koncernen og selskabet ikke lzengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og
arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet
afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et
retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne
eller forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om
koncernregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fere tilsyn med og udfgre koncernrevisionen. Vi
er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med koncernregnskabet og arsregnskabet elier vores viden opnaet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabslioven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kage, den 16. februar 2017

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab
(CVR-nr. 34 58 99 92)

’-a—/ N
- ™
Saren Nielsen
statsautoriseret revisor
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ledelsesberetning 7

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Koncernens aktivitet er at eje og drive udlejningsvirksomhed med ejendommen Ametisten
Katrineholm, beliggende Osterleden 1-3, S 641 49 Katrineholm, Sverige.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Veerdiansaettelsen af koncernens investeringsejendom er baseret pa vurdering fra eksterne
vurderingsmaend. Veerdiansaettelsen af er forbundet med usikkerhed. Der henvises il note 4 og
note 10, hvori der redeggres for principperne for opgerelsen af dagsveerdien af
investeringsejendommen og forudsaetningerne herfor.

Arets udvikling i koncernens og moderselskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er et underskud pa kr. 3.941.100. Der henvises i gvrigt til resultatopgagrelsen for
tiden 1. januar - 31. december 2016 og balancen pr. 31. december 2016.

Arets resultat vurderes af ledelsen som mindre tilfredsstillende, om end forventet.

Aret har veeret praeget af at der er indgaet aftaler med nye lejere, istandsaettelse af lejemal mv.
Der har i aret veeret en periode med tomgang, hvilket har pavirket arets resultat negativt.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter ledelsens skgn indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets
afslutning, som vaesentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for K/S Katrineholm Ilf er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsier som folge af eendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

" Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis 9

KONCERNREGNSKABET

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden K/S Katrineholm lil samt virksomheder, hvori
modervirksomheden direkte eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori
modervirksomheden gennem aktiebesiddelse eller pa anden méade har en bestemmende
indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20 % og 50 % af
stemmerettighederne og udever betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som
associerede virksomheder.

Ved konsolideringen sammendrages poster af ensartet karakter. Koncerninterne indteegter og
omkostninger, aktiebesiddelser, udbytter og mellemvaerender samt realiserede og ikke-
realiserede interne gevinster og tab ved transaktioner meilem de konsoliderede virksomheder
elimineres.

Modervirksomhedens kapitalandele i de konsoliderede dattervirksomheder udlignes med
modervirksomhedens andel af dattervirksomhedernes regnskabsmeessige indre vaerdi, opgjort pa
det tidspunkt, hvor koncernforholdet blev etableret.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtsegten kan opgares palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med

salget.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostningver indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, geeld og
transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af arets resultat

Der indregnes ikke skat, da kommanditselskabet er skattemaessigt transparent. Aktuel skat og
forskydning i udskudt skat vedrgrer saledes de enkelte investorer.
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Anvendt regnskabspraksis 10

BALANCEN
Materielle anlaagsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og eventuel restvaerdi:

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlsegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved fgrste maling til kostpris med tilleeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Efterfalgende males investeringsejendomme til skannet
markedsveerdi, der antages at svare til dagsveerdien. Regulering til dagsveerdi indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsveerdi opgeres ud fra en maling baseret pa en afkastbaseret model. Vaerdien opgeres med
baggrund i ejendommens forventede driftsafkast for renter og et forrentningskrav, der er fastsat
pa basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. Der er
anvendt uafhaengige vurderingsmaend ved vurdering af dagsveerdien. Afkastkrav m.m. fremgar af
noterne.

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidpunktet, tilleegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfgres i
resultatopgerelsen under driftsomkostnigner pa investeringsejendomme.
Investeringsejendomme har som gvrige materialle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en
begraenset levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted efterhanden som en
investeringsejendom foreeldes, afspejles i investeringsejendommens lgbende veaerdiansaettelse til
markedsveerdi. Der foretages derfor ikke linieere afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstider.
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Anvendt regnskabspraksis 11

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af tilknyttede virksomheders resultat
efter eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med
tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af goodwill eller badwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige
veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill/badwill. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til modervirksomheden og reguleres med andre
egenkapitalbevaegelser i tilkknyttede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver omfatter, afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser
Der indregnes ikke skattetilgddehavender og -forpligtelser, da kommanditselskabet er

skattemaessigt transparent. Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser vedrerer sdledes de
enkelte investorer.
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Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen
over [aneperioden.

Finansielle forpligtelser vedrarene investeringsejendomme males til dagsveerdi.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel
veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Posterne i arsrapporten males i den valuta, der benyttes i det primaere gkonomiske miljg, hvor
virksomhederne opererer. Den funktionelle valuta er saledes SEK. Arsrapporten preesenteres i
DKK ud fra hensynet til, at selskabet kun har danske kommanditister.

Resultatopggrelsen omregnes fra den funktionelle valuta til preesentationsvalutaen til en
tilnaermet gennemsnitskurs eller balancedagens kurs. Balanceposterne omregnes til
balancedagens kurs. Valutakursreguleringer der opstar ved omregning af egenkapitalen primo
aret indregnes direkte pa egenkapitalen.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes {il transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttotab
Indteegter kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Anvendelse i alt

13
Koncern Modervirksomhed
2016 2015 2016 2015

kr. kr. kr. kr.
-282.097 2.190.280 -45.808 -125.900
0 0 -4.625.961 -156.889
0 0 565.237 510.630
519.426 25.096 517.576 188.110
-4.178.429 -2.162.940 -352.144 -363.515
-3.941.100 52.436 -3.941.100 52.436
0 0 0 0
-3.941.100 52.436 -3.941.100 52.436
-3.941.100 52.436 -3.941.100 52.436
-3.941.100 52.436 -3.941.100 52.436
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Balance pr. 31. december

AKTIVER

4 Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiveri alt

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiveri alt
ANLAEGSAKTIVER T ALT
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Krav pa indbetaling af virksomhedskapital
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OMS/AETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER I ALT

14
Koncern Modervirksomhed
2016 2015 2016 2015

kr. kr. kr. kr.
59.610.051 60.590.120 0 0
59.610.051 60.590.120 0 0
0 0 0 1.982.950
0 0 0 1.982.950
59.610.051 60.590.120 0 1.982.950
281.346 77.602 0 0
0 0 20.809.876 18.227.087
198.000 0 198.000 0
344.784 319.660 5.815 23.557
1.335 5.321 ' 0 0
825.465 402.583 21.013.691 18.250.644
1.256.585 3.293.376 0 927.068
2.082.050 3.695.959 21.013.691 19.177.712
61.692.101 64.286.079 21.013.691 21.160.662
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Balance pr. 31. december 15
PASSIVER Koncern Modervirksomhed
2016 2015 2016 2015
Note kr. kr. kr. kr.
6 Selskabskapital 28.812.836 27.552.836 28.812.836 27.552.836
6 Reserve for opskrivninger -1.837.210 -1.751.430 -1.837.210 -1.751.430
Overfort resultat -20.480.993 -16.539.893 -20.480.993 -16.539.893
EGENKAPITAL | ALT 6.494.633 9.261.513 6.494.633 9.261.513

Henseettelser vedregrende kapitalandele i

tilknyttede virksomheder 0 0 2.728.791 0
HENSAETTELSER I ALT 0 0 2.728.791 0
Kreditinstitutter m.v. 51.551.898 11.760.656 11.251.898 11.760.656
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 121.693 0 0
7 Langfristet geld i ait 51.551.898 11.882.349 11.251.898 11.760.656
Kreditinstitutter m.v. 1.962.506 42.849.408 0 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 679.357 0 0 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 290.314 192.769 0] 0
Geeld til titknyttede virksomheder 125.325 0 125.325 121.693
Anden geeld 588.068 100.040 413.044 16.800
Kortfristet geeld i alt 3.645.570 43.142.217 538.369 138.493
GALDIALT 55.197.468 55.024.566 11.790.267 11.899.149
PASSIVERITALT 61.692.101 64.286.079 21.013.691 21.160.662

9 Pantsestninger og sikkerhedsstillelser
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Noter 16
Koncern Modervirksomhed
2016 2015 2016 2015
kr. kr. kr. kr.
Personaleomkostninger
Der har i regnskabsaret ikke vaeret ansatte.
Finansielle indtagter
@vrige renteindteegter 519.426 25.096 517.576 188.110
519.426 25.096 517.576 188.110
Finansielle omkostninger
@vrige renteomkostninger -4.178.429 -2.162.940 352.144 363.515
-4.178.429 -2.162.940 352.144 363.515

investeringsejendomme

Handelsvaerdien af ejendommen er bogfert til SEK 76,7 mio. Afkastkravet udger 5,35 %.

Ejendommen som er beliggende pa Osterleden 1-3, S 641 49 Katrineholm, Sverige, er opfert i ar 2007 og anvendes

til butikker. Ejendommens areal udggr 5.820 m2.

Ejendommens udlejningsgrad udger ca. 100 % pa statusdagen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo
Valutakursregulering

Kostpris ultimo
Nedskrivninger primo
Arets resultat
Valutakursregulering

Nedskrivninger ultimo

Bogfert vaerdi ultimo

Tilknyttede virksomheder:
K/S Heden - Katrineholm, Kebenhavn, ejerandel 100%

17.787.180 17.204.640
-769.566 582.540

17.017.614 17.787.180

15.804.230 15.134.882
4.625.961 156.888
-683.786 512.459

19.746.405 15.804.230

-2.728.791 1.982,950
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Noter 17
Koncern Modervirksomhed
2016 2015 2016 2015
Note kr. kr. kr. kr.

6 Seliskabskapital

Stamkapitalen udger kr. 41.350.000 fordelt pd 7.000 andele & kr. 5.907.

Haftelse, jf. vedtaegterne:

Komplementarselskabet Katrineholm il ApS, CVR-nr. 30 72 53 78, haefter som komplementar direkte og
ubegraenset for alle kommanditselskabets forpligtelser. Komplementaren er som falge heraf fillagt
forvaltningsmaassige og skonomiske befgjelser.

De gvrige deltagere er kommanditister, og hver kommanditist heefter indirekte og solidarisk med de gvrige
kommanditister, idet haeftelsen for den enkelte kommanditist er begraenset til den til enhver tid vaerende samlede
nominelie starrelse at de af kommanditisten tegnede kommanditandele med fradrag af kontante indbetalinger og
med tillzeg af eventuelt udloddet overskud.

Kommanditisternes indbetalinger til deekning af selskabets og datterselskabets betaling af svenske skatter fragar
ikke i restheeftelsen.

Kommanditisterne haefter tillige med den til enhver tid i kommanditselskabet eventuelt opsparede overskudsandel.

Kommanditisternes indbetalinger til deekning af renter pa det af kommanditselskabet optagede obligationslan fragar
ikke i kommanditisternes resthaeftelse overfor kommanditselskabet.

Kommanditisternes eventuelle resthasftelse kan af kommanditselskabet overdrages til kommanditselskabets
langivere og/eller helejede datterselskabs langivere til sikkerhed for kommandiselskabets og/eller helejede
datterselskabers forpligtelser overfor l&ngivere ved transport i resthaeftelsen, dog maksimeret til DKK 41.350 pr.
tegnet kommanditandel med fradrag af startindbetalingen og kontante indbetalinger, men med tilleeg af et i
kommanditselskabet eventuelt udloddet overskud. Herudover kan der over for kommanditselskabets og/eller
helejede datterselskabers langiver(e) indrammes seerskilte selvskyldnerkautioner fra kommanditisterne.

Safremt der afgives selvskyldnerkaution direkte overfor kommanditselskabets og/eller helejede datterselskabers
langiver(e), fragar indbetalinger under kautionerne i kommanditistens hasftelse for kommanditselskabets
forpligtelser.

Kommanditisterne kan ikke uden langivernes accept haeve acontobelgb og/eller modtage kapital fra
kommanditselskabet, s& laenge de af kommanditselskabet optagne 1an ikke er indfriet.

Haftelse, stamkapital: falt Pr. andel

Vedteegtsmeessig haeftelse 41.350.000 5.907
Indskudskapital -6.175.000 -882
Kontant kapitaludvidelse, primo -21.377.836 -3.054
Arets kontante kapitaludvidelse -1.260.000 -180
Resthaeftelse, stamkapital 12.537.164 1.791

Koh’nmanditisterne haefter alene i K/S Katrineholm Il som er moderseiskabet, jf. vedtaegterne. For den
vedteegtsmeessige heaeftelse i datterselskabet K/S Heden - Katrineholm haefter alene moderselskabet.
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Noter 18
Koncern Modervirksomhed
2016 2015 2016 2015
kr. kr. kr. kr.

Virksomhedsobligationsejerne har primzer transport i en forholdsmaessig del af kommanditisternes resthaeftelse
overfor K/S Katrineholm i, fordelt pa resthaeftelserne i forhold til kommanditisternes ejerandel af K/S katrineholm |l1.

Der er afgivet selvskyldnerkaution fra kommanditisterne overfor Jyske Bank.

Reserve for opskrivninger
Kursreguleringer

Saldo primo -1.751.430 -1.821.511 -1.751.430 -1.821.511
Arets opskrivning 0 70.081 0 0
Arets kursregulering -85.780 0 -85.780 70.081

-1.837.210 -1.751.430 -1.837.210 -1.751.430
Langfristet geeld

Heraf forfalder tit betaling efter mere end 5 ar 41.188.750 10.780.601 7.688.750 10.780.601

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kommanditselskabet overtog momsreguleringsforpligtelsen af ejendommen i forbindelse med ksbet i 2008.

| tilfaelde af salg eller misligholdelse skal K/S Katrineholm 11l indfri obligationslanet til en overkurs pa mellem SEK
1.448.000 og SEK 2.896.000 afhaengig af tidspunktet for betalingen.

Ved det ordinaere udlgb af obligationslanet den 29. oktober 2028 eller ved enhver fgrtidig indfrielse i tilfeelde af salg
eller mislighoidelse, skal K/S Katrineholm il betale et kontant belgb svarende til en fierdedel af den akkumulerde
regnskabsmaessige veerditilvaekst i K/S Katrineholm il til l&ngiver.

Kommanditselskabet har derudover ingen eventualforpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedsobligationer samt garanti-forsikringskontrakt for banklan, er der tinglyst ejerpant i
ejendommen for SEK 90 mio.

Der er derudover foretaget tinglysning af negativ erkleering (indeholdende salgs- og pantsatningsforbud vedrgrende
ejendommen) med prioritet naestefter 1. og 2. prioritetspant i ejendommen med maksimalt DKK 66.430.000 og med
virksomhedsobligationsejerne som péataleberettigede.
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Noter 19
Koncern Modervirksomhed
2016 2015 2016 2015
kr. kF. kr. kr.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Virksomhedspantet omfatter falgende aktiver:

Ejerpantebrev i ejendom, SEK 64.330.000 0
Ejerpantebrev i ejendom, SEK 21.000.000 0
Bogfert veerdi af ejendom, DKK 59.610.051 0

Transport i lejeindteegter
Transport i kommanditisternes resthaeftelse 12.537.164 12.537.164
Likvide beholdninger 5.731 0

Saerlige oplysninger til arsregnskabet
Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme er vaerdireguleret til dagsvaerdi pa baggrund af en afkastbaseret model. Generelt
vurderer ledelsen, at der er kommet starre pres pa huslejesatserne og krav om kortere opsigelsesmuligheder pa
erhvervslejemal. Det er ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne og driftsomkostningerne, som er anvendt i
afkastmodellerne, er realistiske i det nuvaerende marked. Idet afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering er der
usikkerhed omkring veerdien af selskabets investeringsejendomme.

Koncernens ledelse vurderer, at den valgte regnskabsprasis, hvor investeringsejendomme males til dagsveerdi giver
det bedste udtryk for selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter.

Den bedste dokumentation for dagsvaerdien af koncernens investeringsejendom er aktuelle priser i et aktivt marked
for tilsvarende investeringsejendomme. | mangel af en sadan information bestemmes dagsvzerdien inden for et
interval af sandsynlige beregnede skgn pa dagsvaerdien, der defineres som vaerdien mellem en kvalificeret villig
keber og en kvalificeret villig selger baseret pd markedsforholdene pa balancedagen.

Den bedste dokumentation for dagsvaerdien af koncernens investeringsejendom er aktuelle priser i et aktivt marked
for tilsvarende investeringsejendomme. | mangel af en sadan information bestemmes dagsvaerdien inden for et
interval af sandsynlige beregnede sken pa dagsveaerdien, der defineres som vaerdien mellem en kvalificeret villig
keber og en kvalificeret villig salger baseret p4 markedsforholdene pé balancedagen.

Vurderingsmaendenes sken over veerdien af investeringsejendommen er fastsat ud fra markedskonforme standarder
og bygger pa en vurdering af investeringsejendommens forventede sbende afkast, vedligeholdelsesstand og
afkastkrav. Udgangspunktet er aktuelle priser i markedet for tilsvarende investeringsejendomme.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme i arsrapporten for 2016 er vurderet af JLL pa baggrund af en DCF-model.
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Noter 20
Koncern Modervirksomhed
2016 2015 2016 2015
kr. kr. kr. kr.

Dagsveerdien er sdledes beregnet som en kapitaliseret indtjeningsveerdi af ejendommen, fastlagt ud fra den
forventede fremtidige leje, de nuveerende lejeres evne til at opfylde deres kontrakilige forpligtelser,
tomgangsperioder, driftsomkostninger, vedligeholdelsesbehov samt et sken over afkastkravet. Opggrelsen af
dagsvasrdien i henhold til DCF-modelien tager udgangspunkt i en fastseettelse af det forventede driftsafkast pa
ejendommen. Ved fastsaettelsen af det forventede driftsafkast tages i videst muligt omfang udgangspunkt i historiske
realiserede driftsresultater for ejendommen, korrigeret for forventede aendringer samt enkeltstdende heendelser.

Dagsvaerdien af selskabets investeringsejendom er pr. 31. december 20186 veerdiansat til SEK 76.700.000 mod SEK
74.600.000 pr. 31. december 2015, svarende til et afkast pé 5,35 % (2015: 5,35 %).

Selv sma udsving i afkastkravet kan betyde forholdsvis store udsving i dagsveerdien af selskabets
investeringsejendom. Saledes betyder en stigning pa fx 0,25 % i afkastkravet, at investeringsejendommens
dagsvaerdi falder med SEK 3.300.000, mens et fald i afkastkravet pa 0,25 % betyder, at investeringsejendommens
veerdi stiger med SEK 3.700.000.

Fortsat drift
Der er et misforhold mellem omsaetningsaktiver t.kr. 2.082 og kortfristet geeld t.kr. 3.646.

Ledelsen forventer positiv likviditetsvirkning fra driften samt yderligere kapitalindskud i 2017. Ledelsen vurderer
séledes, at selskabet kan imgdega forpligtelserne som de forfalder.




