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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2021 - 30. april
2022 for Ejendomsselskabet Ulvevej 28 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2021/22.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgjbjerg, den 31. oktober 2022

Direktion

Johan Peter Lyngdorf
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Ulvevej 28 ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Ejendomsselskabet Ulvevej 28 ApS for regnskabséiret 1. maj 2021 - 30.
april 2022 péa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og In-
ternational Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
faerd (IESBA Code), herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 31. oktober 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Rasmus Mellergaard Stenskrog Kenneth Damsgaard Sgrensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne34161 mne47923

-
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Ulvevej 28 ApS
Hgrhavevej 66A, st.
8270 Hgjbjerg

Telefon: 86 27 75 00

CVR-nr.: 3072 32 95
Regnskabsperiode: 1. maj - 30. april
Regnskabsar: 15. regnskabsar
Hjemstedskommune: Aarhus

Direktion Johan Peter Lyngdorf

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Nordea A/S
Skt. Clemens Torv 2-6
8000 Aarhus C
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Resultatopgorelse 1. maj 2021 - 30. april 2022

Note 2021/22 2020/21
DKK DKK

Bruttofortjeneste 628.359 669.114
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -206.286 -160.413
Resultat for finansielle poster 422.073 508.701
Finansielle omkostninger 2 -155.920 -109.568
Resultat for skat 266.153 399.133
Skat af arets resultat 3 -56.944 -89.414
Arets resultat 209.209 309.719
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 209.209 309.719

209.209 309.719
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Balance 30. april 2022

Aktiver

Note 2022 2021

DKK DKK

Investeringsejendomme 15.553.598 6.982.938
Materielle anlaegsaktiver 15.553.598 6.982.938
Anlagsaktiver 15.553.598 6.982.938
Andre tilgodehavender 137.908 0
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 30.441 0
Periodeafgraensningsposter 2.150 2.150
Tilgodehavender 170.499 2.150
Likvide beholdninger 37.306 630.467
Omsaetningsaktiver 207.805 632.617
Aktiver 15.761.403 7.615.555
i
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Balance 30. april 2022

Passiver
Note 2022 2021
DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 635.360 426.151
Egenkapital 760.360 551.151
Henseettelse til udskudt skat 554.924 455.594
Hensatte forpligtelser 554.924 455.594
Geeld til realkreditinstitutter 5.538.885 5.848.976
Langfristet gaeld 4 5.538.885 5.848.976
Gaeld til realkreditinstitutter 4 309.641 307.127
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.250.082 0
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 0 47.813
Anden geeld 347.511 404.894
Kortfristet gald 8.907.234 759.834
Galdsforpligtelser 14.446.119 6.608.810
Passiver 15.761.403 7.615.555
Vaesentligste aktiviteter 1

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 5

Neertstdende parter 6

Anvendt regnskabspraksis 7
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. maj
Arets resultat

Egenkapital 30. april

pwe

Selskabskapital Overfart resultat | alt
DKK DKK DKK
125.000 426.151 551.151
0 209.209 209.209
125.000 635.360 760.360




Noter til arsregnskabet
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Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at besidde og udleje fast ejendom.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Langfristet geeld

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

2021/22 2020/21

DKK DKK
50.082 0
105.838 109.568
155.920 109.568
-40.781 48.752
99.330 39.046
-1.605 1.616
56.944 89.414

2022 2021

DKK DKK
4.277.864 4.597.318
1.261.021 1.251.658
5.538.885 5.848.976
309.641 307.127
5.848.526 6.156.103




Noter til arsregnskabet
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2022 2021
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Investeringsejendom med en regnskabsmaessig veerdi pa 15.553.598 6.982.938

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Lyngdorf Familie Holding ApS, der er administrationsselskab
i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber hzefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af

udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan
medfere at selskabets haeftelse udger et starre belgb.

Nertstiende parter
Koncernregnskab
Selskabet indgéar i koncernregnskabet for det ultimative moderselskab:

Navn Hjemsted

Lyngdorf Familie Holding ApS, CVR-nr. 38 64 09 09 Aarhus



Noter til arsregnskabet

=7 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ulvevej 28 ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2021/22 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méales palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter, som periodiseres i forhold til lejeperioden.

Nettoomsaetningen méles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.
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Noter til arsregnskabet

7  Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til reparation og vedligeholdelse, forsikring,
ejendomsskat og administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgares med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et ssmmendrag af
nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabséret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til egenkapitaltransaktioner.

Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lyngdorf Familie Holding ApS. Skatteeffekten af sam-
beskatningen med dattervirksomhederne fordeles pa sével overskuds- som underskudsgivende virksom-
heder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige
underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger

direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

_E
pwc 11



Noter til arsregnskabet

7  Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineaert over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

@vrige bygninger 40 ar
Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige vardi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
normalt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rorende forsikring,.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af aendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte
skat vedrarer poster, der er indregnet i egenkapitalen.
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Noter til arsregnskabet

7  Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlén, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles lanene til amortiseret kostpris, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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