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EDC Mpgpller Jensen ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for EDC Mgller Jensen ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 29 /5 2018

Direktion

Klaus Andersen
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EDC Mpgpller Jensen ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i EDC Mgller Jensen ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EDC Mgller Jensen ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de g@konomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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EDC Mpgpller Jensen ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere
kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Fremhaevelse af forhold vedrgrende selskabslovgivning eller tilsvarende lovgivning

Overtradelse af selskabslovens regler om lan til ledelsen
Selskabet har i strid med selskabslovens § 210, stk. 1, ydet et lan til en af selskabets kapitalejere. Selskabets
ledelse kan ifalde ansvar herfor. Lanet er tilbagebetalt den 31. december 2017, jf. regnskabets note 2.

Maribo, den 30/5 2018
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Buch & Ngrgaard A/S
CVR-nr.: 71344517

Jan Buch
registreret revisor, FSR
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EDC Mpgpller Jensen ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive ejendomsmeglervirksomhed
samt andet efter direktionens skgn derved beslegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Aret 2017 som er selskabets 11 Arets resultat opfattes som meget tilfredsstillende.

Resultatet er som sadan ikke praget af serlige forhold, men et ar hvor selskabets portefglge af boliger
sammenholdt med medarbejderkapaciteten gik op i en hgjere enhed. Resultatet afspejler prognosen for
boligmarkedet i det omrade selskabet er aktivt. Forventningen til 2018 er ikke samme hgjde. Der forventes
fortsat positiv drift og overskud for 2018.

Der er opbakning fra selskabets kreditgiver til det aktuelle engagement og fortsat drift.
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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EDC Mpgpller Jensen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for EDC Mgller Jensen ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsztningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering
og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

OmkKostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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EDC Mpgpller Jensen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fasts@ttes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Indretning af lejede lokaler 10 ar 0%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar 0%
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EDC Mpgpller Jensen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Andre veerdipapirer
Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsverdi. Kostprisen er anvendt som malegrundlag.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

BRUTTOFORTJENESTE .......ccooviiiiiiiiinieeneneeneees

PersonaleomKOStNINGET «......eevveerieerieniiiieeeenecneeee e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEBESAKLIVET .....eeiiiiiiiiieieete e

DRIFTSRESULTAT ........ccoiiiiiinieeeeeeieeeeenereeee e

Andre finansielle iNdt@ELer ........cccceerieiiiiiiiiiiiieereeeeeeeeen
Andre finansielle omKOStNINEET .......cocverveeinienieniieriiiieeieeieene

RESULTAT FOR SKAT .....ccoooiiiiiiicinecceeeceee

SKat af Arets TESULLAL c.eevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e et ee e e e e e eeeeeeeeeeeeeeas

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat .........oooovvviiiiiiiiiii

DISPONERET I ALT ......cccooiiiiiiiiiiieeeieeeenereere e
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2017

2.263.385

-1.572.420

0

690.965

0
-116.699

574.266

-123.333

450.933

450.933

450.933

2016
kr. 1000

1.684

-1.407

36

36
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Goodwill....

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER

Immaterielle anlaegsaktiver..............c..ccooeviiiiiiiiiiiinie e,

Andre anleg, driftsmateriel og inventar........c..ccoceeeeeveeeneenneenne
Indretning af lejede loKaler..........ccocueriiiiiiiniiniiniiiiceceeee

Materielle anlaegsaktiver .................cccoceeviiiniiniiiiieieeeeee,

Andre vardipapirer og kapitalandele ..........c.cccocoeeniiniiniennennen.

Deposita.....

Finansielle

anlaegsaktiver ..............coceviiiviiiiiieeeee

ANLZAEGSAKTIVER ......cooiiiiiiiiiiiceeetee e

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .............cccceevueeneenee.
Udskudt skatteaktiv..........ccovienieniiniinniniiieececseeeeeeeeeeen
2  Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ..............

Tilgodehavender ...............c.ccoocveioiiiniiecie e

Likvide beholdninger .............c..ccccoooeiiininiinininninineseneens

OMSZAETNINGSAKTIVER ...........cccooiiiiiiiiie

AKTIVER
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2017

0

171.300
46.000

217.300

217.300

2.852
264.905
0

267.757

8.258

276.015

493.315

2016
kr. 1000

171
46

217

216

133
388
73

594

595

811
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
PASSIVER

Virksomhedskapital.........ccocceeerueeiiiiiniiiiiieeieeciee e
OVErf@It TESULLAL ...c..eovveiieiieiiieceeeeee e

EGENKAPITAL ....ccoooiiiiiiiiiiteeeeteeteteesteie e

KreditinStItULtET . ..eceevieeeeciieeeeciiee e eeee e e e et e e eevaee e
Langfristede geeldsforpligtelser.................ccccoeevirviiincininnnns

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.....................
KIeditinSttULET «.....coverereieieiieieeeiceeeneeeeere et
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........ccoccoeeriiricnniennenne
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........c.ccoeceeveeneeneenne.
Anden GRIA ......oooiiiiiiiiii e
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccccevveerienicnnen.

Kortfristede geeldsforpligtelser ..................cccooviiiniiiiniinicinns

GZAELDSFORPLIGTELSER .......cccooiiiiiiiiniieeeeceeen

PASSIVER ..ottt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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2017

125.000
-813.046

-688.046

0

0

0
607.648
30.866
123.968
415.825
3.054

1.181.361

1.181.361

493.315

2016
kr. 1000

125
-1.264

-1.139

297
1.145
58
95
355

1.950

1.950

811
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EDC Mpgpller Jensen ApS

NOTER

2016
2017 kr. 1000
1 Personaleomkostninger
LANNINZET ...eoiiiiiiiiiiiii ettt 1.438.283 1.271
PENSIONET ....couiiiiiiiiieiii e 91.917 89
Andre omkostninger til social SiIKring .........ccocevveerccricnniennenne 42.220 47
Personaleomkostningerialt ....................cccooooiiniiiniininiiennn. 1.572.420 1.407
Der har i gennemsnit vaeret 4 medarbejdere beskaftiget i regnskabsaret.
2 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse .............. 73
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i
Al e e e 73
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital........c..ccccerverneeenee. 125.000 0 125.000
Overfgrt resultat .........coceeeeevereecenennns -1.263.979 450.933 -813.046
-1.138.979 450.933 -688.046

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ikke pataget eventualforpligtelser.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ydet virksomhedspant pa 1.000.000 kr. til sikkerhed for bankgzld.

Side 15

This document has esignatur Agreement-ID: a2fal583xuKg11377505



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Klaus Andersen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-007827156022

Tidspunkt for underskrift: 04-06-2018 kl.: 06:37:19
Underskrevet med NemID

Jan Buch

Som Revisor NEM ID
RID: 1061282182691

Tidspunkt for underskrift: 04-06-2018 kl.: 06:38:51
Underskrevet med NemID
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Klaus Andersen

Som Dirigent NEM ID
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