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JT Udlejning ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

JT Udlejning ApS
Samsgvej 34
8382 Hinnerup

CVR-nr.: 30722418
Hjemsted: Favrskov
Regnskabs8r: 01.01.2016 - 31.12.2016

Direktion
Danny Kromanne

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabs&ret 01.01.2016 - 31.12.2016
for JT Udlejning ApS.

/&rsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hinnerup, den 27.03.2017

Direktion
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i JT Udlejning ApS |

Erklzering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for JT Udlejning ApS for regnskabsaret 01.01.2016 -
31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt an-
vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter 3rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 3rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af 8rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pad at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med 8rsregnskabet eller
vores viden opnet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde veesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overrveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger| i henhold til
drsregnskabsloven.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med &rsregnskabet.

Aarhus, den 27.03.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

é & e A

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet | |
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom og driftsmidler samt hermed beslasgtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et underskud pa 238 t.kr., hvilket ledelsen ikke anser som tilfredsstillende.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat for 2017.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016

| 2016 2015
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 623.007 757.839
Personaleomkostninger (750.000) (750.000)
Af- og nedskrivninger 2 (102.569) (142.776)
Driftsresultat (229.562) (134.937)
Andre finansielle indtaegter 30.471 42.735
Andre finansielle omkostninger (104.954) (83.186)
Resultat for skat (304.045) (175.388)
Skat af rets resultat 3 66.000 42.578
Arets resultat (238.045) (132.810)
Forslag til resuitatdisponering
Overfgrt resultat (238.045) (132.810)

(238.045) (132.810)
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Balance pr. 31.12.2016

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. kr.
6.399.300 6.519.370

6.270 163.769

4 6.405.570 6.683.139
6.405.570 6.683.139

0 90.000

512.972 1.088.754

32.000 10.000

544,972 1.188.754

94.830 0

639.802 1.188.754

7.045.372 7.871.893
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Balance pr. 31.12.2016

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Bankgeeld

Deposita

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015

Note kr. kr.
125.000 125.000

3.597.562 3.835.607
3.722.562 3.960.607

785.000 851.000

785.000 851.000

1.005.665 1.176.955

937.083 1.003.218

5 1.942.748 2.180.173
5 229.041 224.374
0 283.073

260.399 185.397

8.000 8.000

3.962 3.806

93.660 175.463

595.062 880.113

2.537.810 3.060.286
7.045.372 7.871.893
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Overfart

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 3.835.607 3.960.607
Arets resultat 0 (238.045) (238.045)
Egenkapital ultimo 125.000 3.597.562 3.722.562
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Noter
2016 | 2015
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 750.000 750.000
750.000 750.000
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1
2016 2015
kr. kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anleegsaktiver 209.797 277.658
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver (107.228) (134.882)
102.569 142.776
2016 2015
kr. kr.
3. Skat af arets resultat
fndring af udskudt skat (66.000) (54.000)
Regulering vedrgrende tidligere &r 0 11.422
(66.000) (42.578)
Andre
anlaag,
drifts-
Grunde og materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 7.600.000 1.517.358
Afgange 0 (268.326)
Kostpris ultimo 7.600.000 1.249.032
Af- 0g nedskrivninger primo (1.080.630) (1.353.589)
Arets afskrivninger (120.070) (89.727)
Tilbageforsel ved afgange 0 200.554
Af- og nedskrivninger ultimo (1.200.700) (1.242.762)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 6.399.300 6.270
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Noter

Forfald inden Forfald inden
for 12 for12 Forfald efter
maneder mdaneder 12 maneder Restgeeld
2016 2015 2016 efter 5 &r
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede
geeldsforpligtelser
Geald til
realkreditinstitutter 165.041 164.374 1.005.665 344.000
Anden geeld 64.000 60.000 937.083 681.000
229.041 224.374 1.942.748 1.025.000
2016 2015
kr. kr.
6. Eventualforpligtelser
Kautions- og garantiforpligtelser 5.050.000 0
Eventualforpligtelser overfor tredjemand: 5.050.000

Selskabets kautions- og garantiforpligtelser vedrgrer afgivet bankgaranti i forbindelse med keb af to lejlig-
heder i Ceres Park, 8000 Aarhus C.

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgzeld er deponeret ejerpantebrev nom. 1.200 t.kr. i selskabets ejendomme. Derudover

er prioritetsgeaeld sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmassige veerdi af pantsatte ejendomme udggar 6.399 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
ﬂrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden é’lrsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede p3 balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, gzeldsforpligtelser og andre monetzaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p8 balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs
og kursen p& henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle
poster.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestar af lejeindteegter fra fast ejendom og driftsmidler, som indregnes i resultatopgarelsen
i takt med lejens forfald. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med
salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre driftsindtzaegter
Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Anqlre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign sdvel som omkostninger til social sikring o.l. for virksomhedens medar-
bejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabs8rets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivnings-
test og af gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indtaegter bestdr af renteindtaegter og nettokursgevinster vedrgrende geeld i fremmed va-
luta.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger og nettokurstab vedrgrende geeld i fremmed
valuta.

Skat

Arets skat, der best&r af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte p& egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa faolgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender |
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevzerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for I&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved Ianoptagelsen 0og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over 18neperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



