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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for
Ejendomsselskabet Rigas ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015/16 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brande, den 10. februar 2017

Direktion

Morten Rix Larsen Ronny Gasbjerg
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Rigas ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rigas ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brande, den 10. februar 2017

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Claus Lykke Jensen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Rigas ApS
Frodesvej 4
7330 Brande
CVR-nr.: 30721748
Stiftet: 9. juli 2007
Hjemsted: Ikast-Brande
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Morten Rix Larsen
Ronny Gasbjerg
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Torvegade 22
7330 Brande
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at udleje ejendomme til beboelse og hermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 241 t.kr. mod 235 tkr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger 109
t.kr. mod 119 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rigas ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af a@ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter og omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindtzegter vedrorende ejendomme

Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede facllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Omkostninger vedrerende ejendomme
Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrorende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i

resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger males ved forste indregning til kostpris, og ved efterfolgende maling til dagsveerdi.

Grunde og bygninger méles ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen sker ved
anvendelse af afkastbaseret model, og afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.

Omkostninger der tilforer en ejendom nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som forbedring. Omkostninger, der ikke tilfojer investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "vardireguleringer ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer
til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

PARTNER REVISION

Note 2015/16 2014/15

Bruttofortjeneste 241.310 234.832

1 Qvrige finansielle omkostninger -94.291 -97.761

Resultat for skat 147.019 137.071

Skat af arets resultat -38.023 -17.581

Arets resultat 108.996 119.490
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 108.996 119.490

Disponeret i alt 108.996 119.490
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Balance 30. september

PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2016 2015
Anlzegsaktiver
2 Grunde og bygninger 6.262.000 6.262.000
Materielle anleegsaktiver i alt 6.262.000 6.262.000
Anlzegsaktiver i alt 6.262.000 6.262.000
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 16.400 0
Periodeafgransningsposter 0 12.930
Tilgodehavender i alt 16.400 12.930
Likvide beholdninger 46.380 46.631
Omszetningsaktiver i alt 62.780 59.561
Aktiver i alt 6.324.780 6.321.561
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Balance 30. september

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 125.000 125.000
4 Overfort resultat 1.071.871 962.875
Egenkapital i alt 1.196.871 1.087.875
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 217.694 214.849
Hensatte forpligtelser i alt 217.694 214.849
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.383.505 4.521.182
Geeld til pengeinstitutter 65.995 81.944
Deposita 126.650 106.200
Langfristede geldsforpligtelser i alt 4.576.150 4.709.326
Kortfristet del af langfristet geld 152.986 99.946
Geld til pengeinstitutter 54.552 103.395
Selskabsskat 61.246 50.797
Anden gzld 65.281 55.373
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 334.065 309.511
Geldsforpligtelser i alt 4.910.215 5.018.837
Passiver i alt 6.324.780 6.321.561
5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Noter
2015/16 2014/15
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 94.291 97.761
94.291 97.761
2.  Materielle anlzegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. oktober 5.310.315
Kostpris 30. september 5.310.315
Opskrivninger 1. oktober 951.685
Opskrivninger 30. september 951.685
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 6.262.000
30/9 2016 30/9 2015
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 125.000 125.000
125.000 125.000
4.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 962.875 843.385
Arets overforte overskud eller underskud 108.996 119.490
1.071.871 962.875
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Noter

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 4.521 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige verdi pr. 30. september 2016 udger 6.262 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 235 tkr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlagsaktiver.

6. Eventualposter

Ingen kendte.
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