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Ejendomsselskabet Aasiaatvej 9, Svendborg ApS
Årsrapport 2021

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejendomsselskabet Aasiaatvej 9,
Svendborg ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 24. juni 2022
Direktion:

Bent Bruhn Pedersen
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Ejendomsselskabet Aasiaatvej 9, Svendborg ApS
Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Aasiaatvej 9, Svendborg ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Aasiaatvej 9, Svendborg ApS for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som du har til-
vejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og præsentere årsregnska-
bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, som du har givet
os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Odense, den 24. juni 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Torben Ahle Pedersen
statsaut. revisor
mne16611

3

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
EJ

4I
-X

TH
4N

-0
I1

JS
-K

D
ZY

1-
BN

W
H

D
-G

Z8
40



Ejendomsselskabet Aasiaatvej 9, Svendborg ApS
Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejendomsselskabet Aasiaatvej 9, Svendborg ApS
Adresse, postnr., by Brændeskovvej 58, 5700 Svendborg

CVR-nr. 30 72 13 73
Stiftet 29. juni 2007
Hjemstedskommune Svendborg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Bent Bruhn Pedersen

Bankforbindelse Danske Bank
Flakhaven 1, 5000 Odense C
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Ejendomsselskabet Aasiaatvej 9, Svendborg ApS
Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på 233.016 kr. mod et overskud på
230.789 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på
3.418.432 kr. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Aasiaatvej 9, Svendborg ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2021 2020

Bruttofortjeneste 552.793 388.976
2 Personaleomkostninger -147.016 0

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -2.300 -2.400

Resultat før finansielle poster 403.477 386.576
Finansielle indtægter 1.470 0

3 Finansielle omkostninger -96.501 -86.164

Resultat før skat 308.446 300.412
4 Skat af årets resultat -75.430 -69.623

Årets resultat 233.016 230.789

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 233.016 230.789

233.016 230.789
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Ejendomsselskabet Aasiaatvej 9, Svendborg ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2021 2020

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
6 Investeringsejendomme 5.216.300 6.416.300

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 2.300

5.216.300 6.418.600

Anlægsaktiver i alt 5.216.300 6.418.600

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 23.460 55.171

23.460 55.171

Likvide beholdninger 750.307 198.987

Omsætningsaktiver i alt 773.767 254.158

AKTIVER I ALT 5.990.067 6.672.758
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Ejendomsselskabet Aasiaatvej 9, Svendborg ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2021 2020

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 130.000 130.000
Overført resultat 3.288.432 3.055.416

Egenkapital i alt 3.418.432 3.185.416
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 755.465 845.992

Hensatte forpligtelser i alt 755.465 845.992
Gældsforpligtelser

7 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 1.308.808 1.922.077

1.308.808 1.922.077
Kortfristede gældsforpligtelser

7 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 96.853 138.990
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 249.372
Skyldig sambeskatningsbidrag 165.957 62.963
Anden gæld 244.552 267.948

507.362 719.273

Gældsforpligtelser i alt 1.816.170 2.641.350

PASSIVER I ALT 5.990.067 6.672.758

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Aasiaatvej 9, Svendborg ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 130.000 2.824.627 2.954.627
Overført via resultatdisponering 0 230.789 230.789

Egenkapital 1. januar 2021 130.000 3.055.416 3.185.416
Overført via resultatdisponering 0 233.016 233.016

Egenkapital 31. december 2021 130.000 3.288.432 3.418.432
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Ejendomsselskabet Aasiaatvej 9, Svendborg ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Aasiaatvej 9, Svendborg ApS for 2021 er aflagt i overensstemmel-
se med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration, lokaler m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen m.v.
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Ejendomsselskabet Aasiaatvej 9, Svendborg ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrations-
selskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investeringsejen-
domme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dagsværdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede fremtidige
pengestrømme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Ejendomsselskabet Aasiaatvej 9, Svendborg ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasingkontrak-
ter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Ejendomsselskabet Aasiaatvej 9, Svendborg ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2021 2020

2 Personaleomkostninger
Lønninger 139.337 0
Andre omkostninger til social sikring 1.988 0
Andre personaleomkostninger 5.691 0

147.016 0

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskæftigede 1 0

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 8.438 7.030
Andre finansielle omkostninger 88.063 79.134

96.501 86.164

4 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 165.957 62.963
Årets regulering af udskudt skat -90.527 6.660

75.430 69.623
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Ejendomsselskabet Aasiaatvej 9, Svendborg ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investeringsejen

domme

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. januar 2021 6.416.300 12.000 6.428.300
Afgang i årets løb -1.200.000 0 -1.200.000

Kostpris 31. december 2021 5.216.300 12.000 5.228.300

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 0 9.700 9.700
Årets afskrivninger 0 2.300 2.300

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 0 12.000 12.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 5.216.300 0 5.216.300

6 Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf.
reglerne i årsregnskabslovens § 38. Selskabet ejer ejendom beliggende i Svendborg.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdi af investeringsejendomme er opgjort for ejendommen med udgangspunkt i ejendommens
budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående begivenheder.
Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsresultat og anvendes sammen med et
relevant afkast til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model. (Niveau 3 i
dagsværdiherakiet).

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

De væsentligste forudsætninger for dagsværdien er det gennemsnitlige afkastkrav på 6,5 % for såvel
2020 som 2021.

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 5.216 t.kr. pr. 31. december 2021. Den opgjorte
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres  ved, at ved
en stigning i afkastprocenten på 0,25 %-point vil dagsværdien falde med 190 t.kr. Et fald i
afkastprocenten på 0,25 %-point vil medføre en stigning i dagsværdien på 200 t.kr.

7 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 927 t.kr. senere end 5 år fra balancedagen.

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med BIM Svendborg Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed hæfter
selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sam-beskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte og renter inden for sambeskatnings-kredsen.
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Ejendomsselskabet Aasiaatvej 9, Svendborg ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for alt mellemværende med Danske Bank er der tinglyst ejerpantebrev på 4.000 t.kr. i
ejendommen Aasiaatvej nr. 9, hvis regnskabsmæssige værdi udgør 5.216 t.kr.

Til sikkerhed for gæld til Realkredit Danmark, der pr. 31. december 2021 udgør 1.428 t.kr., er der
tinglyst pantebrev på 2.250 t.kr. i ejendommen Aasiaatvej nr. 9, hvis regnskabsmæssige værdi udgør
5.216 t.kr.
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