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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet Aasiaatvej 9, Svendborg ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brandeskov, den 18. juni 2024

Direktion

Bent Bruhn Pedersen
direktor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Ejendomsselskabet Aasiaatvej 9, Svendborg ApS
Brandeskovvej 58
5700 Svendborg

CVR-nr.: 30721373
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Svendborg

Bent Bruhn Pedersen, direktor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pd DKK 203.952, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 3.613.154.

Ejendommen er i lighed med tidligere ar optaget til 5.2 mio kr.. dette til trods for et stigende
renteniveau. Det er vurderingen, at placering af ejendommen. centralt i erhvervsomrade i
Svendborg, vil medfore en pris pa minimum 5,2 mio kr.

Betydningsfulde hzndelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder. som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

DKK DKK
Bruttofortjeneste 289.198 323.352
Personaleomkostninger 2 -586 -207.885
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 288.612 115.467
Resultat for finansielle poster 288.612 115.467
Finansielle indtagter 3 8.278 836
Finansielle omkostninger 4 -35.395 -76.863
Resultat for skat 261.495 39.440
Skat af arets resultat 5 -57.543 -48.669
Arets resultat 203.952 -9.229
Overfort resultat 203.952 -9.229
203.952 -9.229




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsz=etningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
6 5.216.300 5.216.300
7 0 0
5.216.300 5.216.300
5.216.300 5.216.300
0 85.836
5772 0
5.772 85.836
50.021 0
55.793 85.836
5.272.093 5.302.136




Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gald

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
130.000 130.000

3.483.154 3.279.203
3.613.154 3.409.203
800.607 799.184
800.607 799.184

0 4.418

32.125 11.180
551.144 832.609
56.120 4.950
38.943 60.592
180.000 180.000
858.332 1.093.749
858.332 1.093.749
5.272.093 5.302.136




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
130.000 3.279.202 3.409.202
0 203.952 203.952
130.000 3.483.154 3.613.154
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
130.000 3.288.432 3.418.432
0 -9.229 -9.229
130.000 3.279.203 3.409.203




Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Aasiaatvej 9. Svendborg ApS for 2023 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklas-
se B samt regnskabsvejledningen for mindre virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmeisen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsat-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og va-
rer under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver indeholder arets af- og
nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedro-
rende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.



Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd

afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgorelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en ob-
jektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er ver-
diforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.



Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare gzldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. An-
dring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive
rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopge-
relsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder
samt anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel ver-
di.

2023 2022
DKK DKK
2 Personaleomkostninger

Lenninger 0 195.604
Andre omkostninger til social sikring 0 3.408
Andre personaleomkostninger 586 8.873
586 207.885
Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit 0 1




Noter

Finansielle indtzegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

11

2023 2022
DKK DKK
8.278 836
8.278 836
2023 2022
DKK DKK
34.827 21.652
568 89211
35.395 76.863
1.423 43.719
56.120 4.950
57.543 48.669

Investerings-
ejendomme

5.216.300
5.216.300

5.216.300



Noter

6 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Forudsztninger ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme indregnes til dagsvaerdi med vaerdiregulering over
resultatopgorelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovense §38. Selskabet ejer ejendom
beliggende i Svendborg.

Dagsvardi af investeringsejendomme er opgjort for ejendommen med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af
enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret”
driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkast til at beregne dagsveerdien efter
afkastbaseret model. (Niveau 3 i dagsvardiherakiet).

De vasentligste forudsatninger for dagsvardien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 6.5%
for 2023 og 2022.

Dagsvardien af investeringsejendomme udger 5.216 t.kr. pr. 31. december 2023. Den
opgjorte dagsverdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgangelige oplysninger og
aktuelle forventninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan
illustreres ved, at ved en stigning i afkastoprocenten pa 0,25%-point vil dagsvardien falde
med 215 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,25%-point vil medfore en stigning i
dagsvaerdien pa 233 t.kr.

7 Materielle anlzegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2023 12.000
Kostpris 31. december 2023 12.000
Opskrivninger 1. januar 2023 0
Opskrivninger 31. december 2023 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 12.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 12.000
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2023 0



Noter

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet BIM Svendborg Holding ApS
(Administrationsselskab). Som helejet datterselskab hzfter selskabet ubegranset og
solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for danske selskabsskatter og kildekatter pa
udbytte og renter inden for sambeskatnings-kredsen.

9 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med Danske Bank er der tinglyst ejerpantebrev pa 4.000
t.kr. i ejendommen Aasiaatvej nr. 9, hvis regnskabsmassige vardi udgor 5.216 t.kr.



