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LEDELSENS PATEGNING

Ledelsen for Max & Martin Ejendomme ApS alleegger hermed arsrapport for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019,

Den af mig udarbejdede arsrapport cr aflagt i overensstemmelse med dansk regnskabslon givning.

den finansielle stilling samt resuliatet.
Jeg anser den anvendie regnskabspraksis for hensigtsmazssig.
Arsrapporten indstilles il gencraiforsamlingens godkendelse.
-y A ¥ ]
Trederikssund. den 27 /december 2019
Max Wilkefis Hansen

{

./

LEDELSENS ARSBERETNING

Sclskabets vassentligsic aktiviteter omfatter iny esfering samt udlejning og adminisiration i fast eiendom.

Arsrapporten giver efter min opfattelse et retvisende billede af virksomhedens akiiver og passiver,

Selskabet er | regnskabsaset fusioneret med Max & Martin ApS, Max & Mariin Erhverv ApS samt

Ordrup Jagivej 50 ApS. med Max & Martin Ejendomme ApS som det fortsaettende selskab.

Arets resultat anses for til{redsstillende
Jeg anser den anvendte regnskabspraksis for hensigtsmaessig

Selskabets pkonomi er i hovedtal:

\rets resultat 20.755.957
Samlet aktivmasse 92.679.335
Egenkapital 51.504.263

Der er efter regnskabsarets udlob ikke indtradt begivenheder, som vasentligt vil kunne
forrykke selskabets ekonomiske stilling.

Resultatet {or 2019.2020 forventes af blive positive,
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Max & Martin Ejendomme ApS

Erklzring om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Jeg har udfert udvidet gennemgang af arsregnskab 2018/2019 for Max & Martin Ejendomme ApS, der omfatter
resultatopgerelse, balancen og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2018 -

30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Jeg har udfert min udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Mit ansvar ifelge disse standarder og krav er na@rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet™. Jeg er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler

for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gazldende i Danmark, ligesom jeg har opfyldt mine
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er min opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt

og egnet som grundlag for min konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften

eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar
Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at jeg planleegger og udferer handlinger med

henblik pa at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
krzvede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for min konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og jeg udtrykker derfor

ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG(fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Min konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og jeg udtrykker ingen form for konklusion med

sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til min udvidede gennemgang af rsregnskabet er det mit ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt inkonsistent med rsregnskabet eller min viden opndet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Mit ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det min opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Jeg har ikke fundet vasentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 27. december 2019
Revisionsfirmaet Tommy Jensen godkendt revisionsanpartsselskab (CVR.nr. 20082097)

ommy Jensen
registreret revisor
mne2861
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Selskabet:

Telefon:
E-mail
Site

CVR.nr.
Regnskabsér:

Hjemstedskommune:

Direktion:

Revisor:

Bank:

SELSKABSOPLYSNINGER
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RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1. JULI 2018- 30. JUNI 2019

Note

[%]

BRUTTORESULTAT

Personaleomkostninger
Afskrivninger

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT
Der disponeres saledes:

Udbytte
Overtert til neste ar

DISPONERET I ALT
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2017/2018

it kr.

4.779.928 1.783
986.517 0
10.212 0
3.783.198 1.783
16.526.911 12.583
1.162.918 0
264.309 203
21.208.717 14.163
452.760 3.069
20.755.957 11.094
0 0
20.755.957 11.094
20.755.957 11.094




BALANCE PR. 30. JUNI 2019
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- AKTIVER -
30-06-2018
Note it kr.
2 Driftsmidler 39.047 0
2 Investeringsejendomme 54.972.908 28.367
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER 55.011.955 28.367
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 348.941 0
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER 348.941 0
ANLAGSAKTIVER 55.360.896 28.367
VAREBEHOLDNING 34.656.838 0
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser 462.878 0
Andre tilgodehavender 2.042.198 173
TILGODEHAVENDER 2.505.075 173
LIKVIDE BEHOLDNINGER 156.526 0
OMSATNINGSAKTIVER 37.318.439 173
AKTIVER 92.679.335 28.540




BALANCE PR. 30. JUNI 2019

- PASSIVER -

Note

SELSKABSKAPITAL
Overforsel til naeste ar
Foreslédet udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Udskudt skat

HENSATTELSER

Langfristet geeld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Geld til realkreditinstitutter

Geld til kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Sambeskatningsbidrag

Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER
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30-06-2018

it. kr.

800.000 125
50.704.263 14.052
0 0
51.504.263 14.177
3.868.304 3.014
3.868.304 3.014
5.263.254 3315
1.381.332 919
6.644.586 4.234
495.574 496
5.448.544 655
15.216.062 5.297
5.353.273 222
1.283.062 304
2.865.666 141
30.662.182 7.115
92.679.335 28.540




EGENKAPITALOPGORELSE FOR 2018/2019
SELSKABS- OVERFORT
KAPITAL NAESTE AR

Egenkapital primo 125.000 14.051.703

Fusion 675.000 15.896.603
Arets resultat 0 20.755.957
7 EGENKAPITAL ULTIMO 800.000 50.704.263
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NOTER

2017/2018
1. PERSONALEOMKOSTNINGER it kr.
Lenninger 972.795 )
Pensioner 4.242 )
Lenrefusion -24.132) 0
Regulering ferieforpligtelse 0)
Sociale omkostninger 33.613)
PERSONALEOMKOSTNINGER 986.517 0
Der har i regnskabsaret vaeret ansat 6 personer
2. ANLAGSAKTIVER Driftsmidler Ejendomme
Anskaftelsessum pr. 1. juli 2018 238.390 22.731.805
Tilgang til kostpriser 0 §95.000
SAMLET ANSKAFFELSESSUM PR. 30. JUNI 2019 238.390 23.626.805
Opskrivninger pr. 1. juli 2018 0 14.819.192
Arets op/nedskrivninger 0 16.526.911
SAMLEDE OPSKRIVNINGER PR. 30. JUNI 2019 0 31.346.102
Afskrivninger pr. 1. juli 2018 189.131 0
Arets afskrivninger 10.212 0
SAMLEDE AFSKRIVNINGER PR. 30. JUNI 2019 199.343 0
BOGFORT VARDI PR. 30. JUNI 2019 39.047 54.972.908

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrakkes.
Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne megleres bedemmelser af markedsniveauet.
Den anvendte veerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste &r.

Ved fastsazttelsen af markedsveerdien (bogfert veerdi) er afkastprocenter mellem 4,00% - 8,25% lagt til grund:

Folsomhedsanalyse:

En foregelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsverdi med 2,4 mio. kr.
En formindskelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil forege vaerdien med 2,6 mio. kr.
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NOTER

2017/2018
3. FINANSIELLE INDTAGTER it kr.
Finansielle indtacgter fra tilknyttede virksomheder 698.422 0
4. FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 108.455 127
5. SKATTER
Skat af drets skattepligtige indkomst 978.780 36
Regulering udskudt skat -526.020 -1
SKATTER, NETTO 452.760 35

Skat af rets resultat er beregnet af den forventede skattepligtige indkomst, samt regulering af udskudt skat,
opstéet ved tidsmeassige forskelle mellem drsregnskabets og skatteregnskabets bogferte veerdi. Selskabet er part i
en dansk sambeskatning. Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med 1. jul
2012 for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter for de sambeskattede
selskaber. Den samlede skatteheeftelse andrager ca. t.kr. 1.300

Der er 1 regnskabsperioden betalt t.kr. 1.307 i selskabsskat via koncernens administrationsselskab.

6. VAREBEHOLDNINGR

Beholdning af biler og campingvogne 19.692.804 0
Ejendom bestemt til videresalg 14.964.034 0
VAREBEHOLDNING 34.656.838 0

7. EGENKAPITAL

Anpartskapitalen er opdelt i anparter 4 kr. 1.000 eller multipla heraf. Selskabskapitalen er uzndret i de sidste 5 ar.
8. SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kreditinstitutter samt ejerforeninger er der tinglyst pantebreve
i ejendommene for nom. t.kr. 19.500.

Likvide midler t.kr. 156 samt bersnoterede aktier t.kr. 661 er stillet til sikkerhed for koncernens geeld til
kreditinstitutter, med samlet geeld pa ca. t.kr. 16.362. Derudover er der afgivet garanti stor t.kr. 800 for
registreringsafgift til SKAT.

Selskabet har kautioneret for koncernens geld til kreditinstitutter, med samlet geeld pa ca. t.kr. 16.362
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ANVENDTE REGNSKABSPRINCIPPER

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af visse bestemmelser fra regnskabsklasse C.
Anvendte regnskabsprincipper er uaendrede i forhold til sidste &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes alle indtaegter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes

omkostninger, herunder afskrivninger.
RESULTATOPGORELSEN
Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden regnskabsarets udgang.

Vareforbrug omfatter omkostninger, herunder varekeb, fremmed arbejde, samt omkostninger der atholdes
direkte eller indirekte for at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger der er atholdt til administration, distribution og
markedsfering.

De regnskabsmessige afskrivninger er foretaget ud fra en vurdering af aktivernes skonomiske
levetid for selskabet.

De immaterielle og materielle anlaegsaktiver afskrives linezrt over felgende perioder:
Driftsmidler 5 ar
Anskaffelser under kr. 13.800 udgiftsfores i anskaffelseséret.

Anlagsnoten er, grundet informationsvardien, bibeholdt i drsregnskabet

SKATTER
Forventet aktuel skat af drets skattepligtige indkomst udgiftsferes i resultatopgerelsen sammen med regulering
af udskudt skat, opstéet ved tidsmaessige forskelle mellem arsregnskabets og skatteregnskabets bogforte vaerdi.

I balancen er herefter afsat beregnet skyldig skat, samt beleb hensat til udskudt skat.
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ANVENDTE REGNSKABSPRINCIPPER

BALANCEN

INVESTERINGSEJENDOMME
Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med et afkastkrav, der danner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi.

Den anvendte vardianseettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid. Den
vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méaling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger

over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “dagsveardiregulering af investeringsejendomme”.

TILGODEHAVENDER, LIKVIDER OG GALD
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser, likvider samt geeld til leveranderer og anden geeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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