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Frisengardsve) A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Frisengardsvej A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberatningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Faaborg, 10. Maj 2017

Direktionen:

3./

Ole Billum Jensen

//l L\J- 4 W /ﬁ/ﬂ *

Seba{éttarf Billum Jensen Lars Nnelsen Ole Billum Jensen
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Frisengardsvej A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Frisengardsvej A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Frisengardsvej A/S for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vihar udfert vores revision i overensstemmelse med internationale sta ndarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhzngige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfatielse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nad-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konkiusion. H@j grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udf@res | overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere kray, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser eller feji
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis elier samlet har indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:

| o Dansk > GG,
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Frisengardsve) A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

 Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med retevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

= Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fartsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisicnspategning gore opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklu-
sion. Vares konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lngere kan fortsatte drif-
ten.

« Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |ase ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

. Dansk > GG,
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Frisengardsvej A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at fedelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsiovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Svendborg, 10. maj 2017

Dansk Revision Svendborg

Statsautoli ktieselskab, CVR-nr. 33057989

Q&AJ

René Jepgen

Statsautoriseret revisor Registreret revisor

7 Dansk > GG,
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Frisengardsve] A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar drift af investeringsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og wkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Handelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.

Dansk > GG:E
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Frisengdrdsvej A/S

2016 2015

Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK

Perioden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 2.738.828 1.913

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 140.525 0

Afskrivninger, anlaegsaktiver o - ~-2.000

Resultat fgr finansielle poster 2.879.353 -87
1 Finansielle indtaegter 1.275 38

Finansielle omkostninger -418.354 444

Resultat fgr skat 2.462.274 -493
2 Skat af arets resultat -695.693 92

Arets resultat 1.766.581 -401

Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt resultat 1.766.581 -401

Resultatdisponering i alt 1.766.581 -401
3 Antal beskaeftigede

D>GG

’ Dansk

Revision 8

INDEPENDENT MEMBER



Frisengardsvej A/S

2016 2015

Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

4 Investeringsejendomme 34.140.525 34.000

Materielle anlaegsaktiver 34.140.525 34.000

Anlaegsaktiver i alt 34.140.525 34.000

Andre tilgodehavender 14.551 13

Periodeafgraensningsposter 33.119 9

Tilgodehavender 47.670 22

Likvide beholdninger 0 1.278

Omsatningsaktiver i alt 47.670 1.300

Aktiver i alt 34.188.195 35.300

Dansk > GCa
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Frisengardsvej A/S

2016 2015

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 3.950.000 3.950
Overfart resultat 4.581.884 2.815

S Egenkapital i alt 8.531.884 6.765
Hens@ttelser til udskudt skat 4266540 3.802
Hensatte forpligtelser 4.266.540 3.802
Gaeld til realkreditinstitutter 18.915.524 18.504

6 Langfristede gaeldsforpligtelser 18.915.524 18.904
Kreditinstitutter 1.671.026 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 249.415 148
Geeld til associerede virksomheder 0 424
Selskabsskat til tilkknyttede virksomheder 31.242 0
Anden gzld 522.564 5.257
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.474.247 5.829
Gelds- og hensatte forpligtelser i alt 25.656.311 28.535
Passiver i alt 34.188.195 35.300

7 Eventualforpligtelser

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

9 Neertstaende parter

- Dansk > CGG.
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Frisengardsvej A/S

2016 2015

Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtagter

Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 1.275 0

Andre finansielle indtagter 0 38

Finansielle indtagter i alt 1.275 38
2 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 231.242 0

Regulering af udskudt skat 464.451 -92

Skat af arets resultat i alt 695.693 -92
3 Antal beska=ftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
4 Investeringsejendomme

Investeringsejendomme i alt 34.140.525 34.000

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendomme beliggende | Nyborg. Ejendommen er fuldt
udlejet til tredjemand. Ejendommene vardiansattes arligt ud fra en normalindtjeningsbaseret model
pd basis af den forventede fremtidige normalindtjening.

Den anvendte vardiansattelsesmodel er uandret i forhold til tidligere ar.

De vasentligste ikke observerbare input ved opgerelsen af dagsvaerdien er:

2016 2015
Udlejningsprocent 100 100
Afkastkravi % 8,0 8,0

. Dansk > GG
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Frisengardsvej A/S

2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK
5 Egenkapital Virksom- Overfgrt Ialt
hedskapi- resultat
tai
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 3.950 2.815 6.765
Arets resultat 0 1.767 1.767
Egenkapital ultimo 3.950 4.582 8.532
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter a DKK 1.000 eller multipla heraf.
6 Langfristede geldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter S ar 17.338.351 0
7 Eventualforpligtelser
Selskabet hafter solidarisk med moderselskabet Ole Billum Jensen Holding ApS for danske selskabs-
skatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabs-
skatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets drsregnskab.
8 Pantsatninger og sikkerhedsstiilelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, TDKK 19.180, er der givet pant TDKK 19.180 i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2016 udgdr TDKK 34.140.
9 Nzertstaende parter
Koncern
Selskabet indgdr i koncernregnskab for moderselskab Ole Billum jensen Holding ApS, Faaborg Midtfyn
Kommune.
Dansk > GG,
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Frisengardsve] A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at folge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

ZAndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er a2ndret pa folgende omrader:

Gald pa investeringsejendomme.

Regnskabspraksis er @ndret saledes, at gaeld vedrgrende investeringsejendomme nu er indregnet til amortiseret
kastpris mod tidligere dagsvaerdi. £ndringen er indregnet pa egenkapitalen primo og har betydet, at egenkapi-
talen primo 2015 er forbedret med DKK 225.047. Arets resultat for 2015 er formindsket med DKK 72.001. Effek-
ten pa arets skat aktuelle og udskudt skat for 2015 er en forggelse med DKK 20.308. Samlet medfarer @ndrin-
gerne en forbedring af egenkapitalen ultimo 2015 med DKK 153.046.

Arets resultat for 2016 er formindsket med DKK 12.023. Effekten af drets akutelle skat og udskudt skat for 2016
er en reduktion med DKK 2.645. Samlet medfgrer aendringerne en forbedring af egenkapitalen ultimo 2016 med
DKK 143.668.

Der er foretaget tilpasning af sammenligningstallene.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflag-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes | resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

Cansk > GG
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Frisengardsvej A/S

Anvendt regnskabspraksis

kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fplge af ®ndrede regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsédrets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen fratrukket omkostninger til drift af ejendomme samt andre eksterne omkostninger er sam-
mendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, iokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af 1an samt tillg og godtgarelse vedrarende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderseiskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksamheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | titknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen
Materielle anlagsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kestprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

\ Dansk > GG,
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Frisengardsvej A/S

Anvendt regnskabspraksis

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vardien aktivets regnskabsmasssige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved sndring i afskrivningsperioden eller rest-
vardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Der indgar forventede brugstider og restvardier som falger: Brugstid Restvard)

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kebspris og eventuelie direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhangig keber. Dagsvaerdien opgares ved an-
vendelise af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vardi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tamgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis sterre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastszttes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geldende markedsforhold pd balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopgerelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift,

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlagsaktiver vurderes arligt far indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtagter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.
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Frisengardsvej A/S

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivninger tit imadegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskelien mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgald males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgzald beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle meliem regnskabsmass-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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