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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2015 - 30. juni

2016 for Ejendomsselskabet Stedets Ånd ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2015

- 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 8. november 2016

Direktion

Rasmus Nielsen
direktør
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Stedets Ånd ApS

Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Stedets Ånd ApS for regnskabsåret 1. juli 2015

- 30. juni 2016 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.  Årsregn-

skabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-

delsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har ud-

ført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav iføl-

ge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører

revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og

oplysninger  i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder

vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens

udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om

effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om le-

delsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt

den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli

2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrørende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion gør vi opmærksom på, at der er usikkerhed knyttet til fortsat drift

af selskabet og vi henviser til note 1 i regnskabet for yderligere uddybning heraf. De øvrige

koncernselskaber har tiltrådt en støtteerklæring til sikring af at driften understøttes i det kommende

regnskabsår.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-

re handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vor opfattel-

se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet

Hellerup, den 8. november 2016
CVR-nr. 33 25 68 76

Søren Jonassen
Statsautoriseret revisor

3



Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Stedets Ånd ApS
Ny Kongensgade 10
1472 København K

CVR-nr.: 30 72 03 18
Regnskabsår: 1. juli - 30. juni
Stiftet: 13. juli 2007
Hjemsted: København

Direktion Rasmus Nielsen, direktør

Revision Crowe Horwath
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
Rygårds Allé 104
2900  Hellerup
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive hotelvirksomhed samt anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2015/16 udviser et underskud på DKK 861.058, og selskabets balance

pr. 30. juni 2016 udviser en egenkapital på DKK 388.350.

Selskabets hovedaktivitet er drift af Grønbechs Hotel med 45 sengepladser og fire mødescener i

folkemødebyen Allinge på Bornholm. Det nyder godt af flere trends:

- Folkemødernes fortsatte vækst med tilhørende behov for mødefaciliteter, værelser og bespisning.

- Hotelbranchens aktuelle fremgang.

- Bornholms genvundne betydning som turistmagnet.

- Søsterselskabet ApS Altinget.dks kraftige vækst inden for netværk, der placerer en stribe døgn i

ydersæsonerne på et fuldt belagt hotel.

Hotelbygningerne fra 1901 blev i 2014-15 gennemgribende renoveret af bornholmsk arbejdskraft.

Gæsterne tager godt imod resultatet og giver hotellet bedste karakter.

I dette andet driftsår blev belægningen fordoblet.

Årets resultat er som varslet i sidste års beretning forbedret og dermed tilfredsstillende. Yderligere

fremgang, herunder for restaurationsdriften, er i sigte for 2016/17.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Stedets Ånd ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostning-

er, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag

af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-

pris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, andre driftsindtægter med fradrag af omkost-

ninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrørende gæld og

transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat - herunder som følge af

ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres årets resultat, og

direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der

afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til brug. 

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis

brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af

aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Aktiver med en kostpris på under DKK 12.900 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre

driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv

indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der

foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages

nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rørende efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forplig-

telse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-

tiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskel-

len mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.
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Resultatopgørelse
1. juli 2015 - 30. juni 2016

Note 2015/16

DKK

2014/15

TDKK

Bruttofortjeneste 930.893 -585

Personaleomkostninger 2 -1.078.674 -715

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) -147.781 -1.300

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -444.415 -75

Resultat før finansielle poster -592.196 -1.375

Finansielle indtægter 3 13.481 7

Finansielle omkostninger 4 -525.206 -258

Resultat før skat -1.103.921 -1.626

Skat af årets resultat 5 242.863 376

Årets resultat -861.058 -1.250

Forslag til resultatdisponering

Overført overskud -861.058 -1.250

-861.058 -1.250
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Balance pr. 30. juni 2016

Note 2015/16

DKK

2014/15

TDKK

Aktiver

Grunde og bygninger 7.485.980 6.869

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 904.407 1.111

Materielle anlægsaktiver 6 8.390.387 7.980

Deposita 1.500 2

Finansielle anlægsaktiver 1.500 2

Anlægsaktiver 8.391.887 7.982

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 247.381 33

Andre tilgodehavender 0 921

Periodeafgrænsningsposter 62.917 16

Tilgodehavender 310.298 970

Likvide beholdninger 163.390 69

Omsætningsaktiver 473.688 1.039

Aktiver 8.865.575 9.021
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Balance pr. 30. juni 2016

Note 2015/16

DKK

2014/15

TDKK

Passiver

Selskabskapital 125.000 125

Overført resultat 263.350 -2.875

Egenkapital i alt 7 388.350 -2.750

Hensættelse til udskudt skat 126.005 84

Hensatte forpligtelser 126.005 84

Banker 3.219.375 0

Andre kreditinstitutter 1.463.832 117

Langfristede gældsforpligtelser 8 4.683.207 117

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 8 414.734 63

Banker 0 7.104

Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 17

Leverandører af varer og tjenesteydelser 294.641 578

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.828.064 3.656

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 52.095 51

Anden gæld 78.479 101

Kortfristede gældsforpligtelser 3.668.013 11.570

Gældsforpligtelser 8.351.220 11.687

Passiver 8.865.575 9.021

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1

Eventualposter mv. 9

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
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Noter til årsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Det er en forudsætning for fortsat drift, at selskabet understøttes finansielt fra de øvrige
koncernselskaber. Endvidere kan det blive nødvendigt at eftergive koncernmellemværendet for at
styrke egenkapitalen. De øvrige koncernselskaber har tiltrådt en støtteerklæring hertil.

2015/16

DKK

2014/15

TDKK
2 Personaleomkostninger

Lønninger 1.052.973 672

Pensioner 0 14

Andre omkostninger til social sikring 7.857 3

Andre personaleomkostninger 17.844 26

1.078.674 715

3 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 13.481 7

13.481 7

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 121.992 62

Andre finansielle omkostninger 403.214 196

525.206 258

5 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat -284.525 -460

Årets udskudte skat 41.662 84

-242.863 -376
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Noter til årsrapporten

6 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Andre anlæg,

driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. juli 2015 6.880.732 1.175.038

Tilgang i årets løb 766.243 87.542

Kostpris 30. juni 2016 7.646.975 1.262.580

Af- og nedskrivninger 1. juli 2015 10.944 63.809

Årets afskrivninger 150.051 294.364

Af- og nedskrivninger 30. juni 2016 160.995 358.173

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2016 7.485.980 904.407

7 Egenkapital

Selskabskapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2015 125.000 -2.875.592 -2.750.592

Årets resultat 0 -861.058 -861.058

Tilskud fra koncern 0 4.000.000 4.000.000

Egenkapital 30. juni 2016 125.000 263.350 388.350

8 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. juli 2015

Gæld

30. juni 2016

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Banker 0 3.482.616 263.241 1.269.484

Andre kreditinstitutter 179.841 1.615.325 151.493 1.031.253

179.841 5.097.941 414.734 2.300.737

I gæld til banker indgår et lån med restgæld pr. 30. juni 2016 på t.kr. 500. Dette lån kan opsiges med
14 dags varsel af långiver, hvorfor lånet i dette tilfælde vil skifte karakter til kortfristet gæld.
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Noter til årsrapporten

9 Eventualposter mv.

Selskabet har stillet kaution for søsterselskabet ApS Altinget.dk's banklån max. t.kr. 4.569.
Søsterselskabets bankgæld udgør pr. 30. juni 2016 t.kr. 1.037 vedr. de lån der er stillet kaution for.

Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for selskabsskat.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til banker, t.kr. 2.983, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30/6 2016  udgør t.kr. 7.486.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 4.200 i ovenstående grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for t. kr. 4.200 til sikkerhed for bankgæld og andre kreditinstitutter. Den
samlede gæld der er stillet sikkerhed for udgør pr. 30/6 2016 t.kr. 4.983.
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