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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni

2017 for Ejendomsselskabet Stedets Ånd ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30. juni 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30.

juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 31. oktober 2017

Direktion

Rasmus Nielsen
direktør
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Stedets Ånd ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Stedets Ånd ApS for regn-

skabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2017. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatop-

gørelse, balance og noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske re-

visorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlægger og

udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet

og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikker-

hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Konklusion
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Fremhævelse af forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion gør vi opmærksom på, at der er usikkerhed knyttet til fortsat drift af

selskabet og vi henviser til note 1 i regnskabet for yderligere uddybning heraf. De øvrige

koncernselskaber har tiltrådt en støtteerklæring til sikring af at driften understøttes i det kommende

regnskabsår.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med regnskabet eller

vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 31. oktober 2017
CVR-nr. 33 25 68 76

Søren Jonassen
Statsautoriseret revisor

3



Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Stedets Ånd ApS
Ny Kongensgade 10
1472 København K

CVR-nr.: 30 72 03 18
Regnskabsperiode: 1. juli - 30. juni
Stiftet: 13. juli 2007
Hjemsted: København

Direktion Rasmus Nielsen, direktør

Revisor Crowe Horwath
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
Rygårds Allé 104
2900  Hellerup
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabet ejer og driver Grønbechs Hotel - Danmarks politiske hotel i folkemødebyen Allinge på

Bornholm.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2016/17 udviser et underskud på kr. 916.811, og selskabets balance pr.

30. juni 2017 udviser en negativ egenkapital på kr. 528.460.

Trods satsning med øget driftspersonale, reorganisering af restauranten Vilhelm og udvidet åbningstid

lykkedes det ikke i tilstrækkelig grad at løfte omsætningen, og resultatet blev derfor utilfredsstillende.

Koncernen bag Grønbechs Hotel gør i stigende grad selv brug af faciliteterne i skuldersæsonerne, og i

samspil med det årlige Folkemøde, øget markedsføring og øget omkostningsbevidsthed på personale- og

råvaresiden anses det for muligt på kort sigt at vende udviklingen til et positivt resultat.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Stedets Ånd ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med års-

regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-

ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-

lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, andre driftsindtægter med fradrag af omkostning-

er til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-

gevinster og -tab vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt

tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akku-

mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-

ves ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-

ninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på

de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Brugstid
Bygninger 50 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.200 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre drifts-

indtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-

tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger

en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på in-

dividuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-

rende efterfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-

toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse

af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-

pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem pro-

venuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

8



Resultatopgørelse
1. juli 2016 - 30. juni 2017

Note 2016/17

kr.

2015/16

t.kr.

Bruttofortjeneste 1.603.533 932

Personaleomkostninger 2 -1.990.315 -1.079

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) -386.782 -147

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -465.729 -444

Resultat før finansielle poster -852.511 -591

Finansielle indtægter 3 18.859 13

Finansielle omkostninger 4 -340.695 -526

Resultat før skat -1.174.347 -1.104

Skat af årets resultat 5 257.536 243

Årets resultat -916.811 -861

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -916.811 -861

-916.811 -861
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Balance pr. 30. juni 2017

Note 2016/17

kr.

2015/16

t.kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 7.924.371 7.486

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 726.849 905

Materielle anlægsaktiver 6 8.651.220 8.391

Deposita 16.500 2

Finansielle anlægsaktiver 16.500 2

Anlægsaktiver i alt 8.667.720 8.393

Råvarer og hjælpematerialer 197.646 0

Varebeholdninger 197.646 0

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 342.444 247

Periodeafgrænsningsposter 66.365 63

Tilgodehavender 408.809 310

Likvide beholdninger 268.377 164

Omsætningsaktiver i alt 874.832 474

Aktiver i alt 9.542.552 8.867
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Balance pr. 30. juni 2017

Note 2016/17

kr.

2015/16

t.kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125

Overført resultat -653.460 263

Egenkapital 7 -528.460 388

Hensættelse til udskudt skat 139.604 126

Hensatte forpligtelser i alt 139.604 126

Banker 1.165.484 3.220

Andre kreditinstitutter 1.170.526 1.464

Langfristede gældsforpligtelser 8 2.336.010 4.684

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 8 423.466 414

Leverandører af varer og tjenesteydelser 467.484 296

Gæld til tilknyttede virksomheder 6.314.306 2.828

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 51.395 52

Anden gæld 338.747 79

Kortfristede gældsforpligtelser 7.595.398 3.669

Gældsforpligtelser i alt 9.931.408 8.353

Passiver i alt 9.542.552 8.867

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1

Eventualposter m.v. 9

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
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Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Det er en forudsætning for fortsat drift, at selskabet understøttes finansielt fra de øvrige
koncernselskaber. Endvidere kan det blive nødvendigt at eftergive koncernmellemværendet for at
styrke egenkapitalen. De øvrige koncernselskaber har tiltrådt en støtteerklæring hertil.

2016/17

kr.

2015/16

t.kr.
2 Personaleomkostninger

Lønninger 1.915.643 1.053

Andre omkostninger til social sikring 11.928 8

Andre personaleomkostninger 62.744 18

1.990.315 1.079

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 5 3

3 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 18.859 13

18.859 13

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 151.277 122

Andre finansielle omkostninger 189.191 404

Valutakurstab 227 0

340.695 526

5 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat -271.135 -285

Årets udskudte skat 13.599 42

-257.536 -243
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Noter

6 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Andre anlæg,

driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. juli 2016 7.646.976 1.262.580

Tilgang i årets løb 593.142 133.419

Kostpris 30. juni 2017 8.240.118 1.395.999

Af- og nedskrivninger 1. juli 2016 160.995 358.173

Årets afskrivninger 154.752 310.977

Af- og nedskrivninger 30. juni 2017 315.747 669.150

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2017 7.924.371 726.849

7 Egenkapital

Selskabskapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2016 125.000 263.351 388.351

Årets resultat 0 -916.811 -916.811

Egenkapital 30. juni 2017 125.000 -653.460 -528.460

8 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. juli 2016

Gæld

30. juni 2017

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Banker 3.482.616 1.294.584 129.100 149.084

Andre kreditinstitutter 1.615.325 1.416.667 294.366 833.337

5.097.941 2.711.251 423.466 982.421

I gæld til banker indgår et lån med restgæld pr. 30. juni 2017 på t.kr. 500. Dette lån kan opsiges med
14 dages varsel af långiver, hvorfor lånet i dette tilfælde vil skifte karakter til kortfristet gæld.
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Noter

9 Eventualposter m.v.

Selskabet har stillet kaution for søsterselskaberne ApS Altinget.dk og Mandag Morgen ApS' banklån
max. t.kr. 5.702. Søsterselskabernes bankgæld udgør pr. 30. juni 2017 t.kr. 3.151 vedr. de lån der er
stillet kaution for.

Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for selskabsskat.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til banker, t.kr. 2.711, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30/6 2017  udgør t.kr. 7.828.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 4.200 i ovenstående grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for t.kr. 4.200 til sikkerhed for bankgæld og andre kreditinstitutter. Den
samlede gæld der er stillet sikkerhed for udgør pr. 30/6 2017 t.kr. 2.759.
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