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Beierholm

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsselskabet af 26/6 2007 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stiling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

&, juni 2016

Direktion

Per Terkelsen
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Den uafthangige revisors erklaringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 26/6 2007 ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 26/6 2007 ApS for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revi-
sionen for at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kolding, den 18. juni 2016

Beierholm
statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

T

\J/
Torben Kristensen
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet af 26/6 2007 ApS

Lindevej 16

7200 Grindsted

CVR-nr.: 30720180
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet: 26. juni 2007

Hjemsted: Billund

Per Terkelsen

Beierholm

statsautoriseret revisionspartnerselskab
Kokholm 1B
6000 Kolding



Beierholm

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er kab, salg og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aret
Selskabets resultatopgarelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 327.078, og selskabets balance pr.
31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 4.940.077.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme, som bestar af boligudlejningsejendomme, er hovedsagelig veerdiansat pa
baggrund af en nettoforrentning pa 6,4 - 7,2%.

Det er ledelsens opfattelse at de indregnede vaerdier er udtryk for ejendommenes dagsveerdi.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 26/6 2007 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for vicksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden éarsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens §32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

| bruttofortjenesten indgar indteegter fra udlejning af boliglejemal. Indteegterne omfatter egentiig husleje
samt skatter og afgifter, afskrivninger mv., der betales af lejerne, samt godigerelser fra fraflyttede
lejere.

| bruttofortjenesten fragar ejendomsomkostninger og administrationsomkostninger.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til drift af selskabets ejendomme, herunder skatter,
afgifter og forsikringer samt reparation, lzbende vedligeholdelse og sterre vedligeholdelsesarbejder.

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til ledelse og administration af
selskabet, herunder omkostninger til kontor, honorar til ejendomsadministrator og tab pa lejere.

Nettoomsatning

Indtaegter fra udlejning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted inden udgangen af regnskabsaret. Nettoomsastningen méles til dagsvaerdi og opgeres i
den periode de vedrgrer, uanset betalingstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Realiserede veerdireguleringer af investeringsejendomme omfatter fortjieneste og tab ved salg af
investeringsejendomme, herunder ejerlejligheder, i forhold til den skennede dagsveerdi primo
regnskabséret. Ejendomme anses for kebt henholdsvis solgt pa tidspunktet, hvor fordele og risici ved
en ejendom overtages henholdsvis overdrages.

Urealiserede veerdireguleringer af investeringsejendomme omfatter arets regulering til skegnnet
dagsveerdi, jf. afsnittet "Investeringsejendomme".

Vardiregulering af finansielle galdsforpligtelser

Realiserede og urealiserede veerdireguleringer af finansielle geeldsforpligtelser vedrgrende
investeringsejendomme omfatter kursregulering til dagsvaerdi (ved indfrielse og pa balancedagen).

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt l@nafhaengige omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgaerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillieg og
godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgaerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Izbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Veerdianseaettelsen til dagsvaerdi er baseret pa en afkastbaseret model.

Dagsveerdien for investeringsejendommene er beregnet pa baggrund af den afkastbaserede model,
mormalindtjeningsmodellen.

Nettolejen pa udlejede lejemal er i henhold til kontrakt, og nettolejen pa tomme lejemél er fastsat
svarende til den leje, der realiseres pa tilsvarende lejemal.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder
vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke
indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

BEIERHOLM



Beierholm

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til imadegéelse af forventede tab.

Periodeafgraansningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende efter-
felgende regnskabsar.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forplig-
telse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en begivenhed indtruffet senest pa balan-
cedagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der mé afgives @konomiske
fordele for at indfri forpligtelsen.

Andre hensatte forpligtelser omfatter Grundejernes Investeringsfond.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opgerel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p& grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

/Endring i udskudt skat, som felge af aendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For in-
devaerende ar er anvendt en skattesats pa 22,0%.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til dagsveerdi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen. Dagsvaerdien
opgeres som kursvaerdien af de underliggende obligationer pé priorietetsgaeld.

Gealdsforpligtelser i avrigt er malt til amortiseret kostpris.

BelieErRHOLM



Beierholm 9

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
kr. kr.
Bruttofortjeneste 811.414 589.246
Personaleomkostninger 1 -316.549 -324.773
Resultat for af- og nedskrivninger 494.865 264.473
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 2 72.523 645.101
Resuitat fer finansielle poster 567.388 909.574
Finansielle indteegter 3 63.629 82.408
Finansielle omkostninger -307.941 -344.357
Resultat for skat 323.076 647.625
Skat af arets resultat 4 4.002 -98.649
Arets resultat 327.078 548.976
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 327.078 548.976
327.078 §48.976

BEIERHOLM
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Balance pr. 31. december

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER
Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Finansielle anlagsaktiver
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

OMS/ATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt

AKTIVERI ALT

BEIERHOLM
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Note 2015 2014
kr. kr.

5 14.938.000 14.938.000
14.938.000 14.938.000
1.605.925 1.491.145
1.605.925 1.491.145
16.543.925 16.429.145

22.557 0

6.728 9

17.395 17.175

46.680 17.184

327.703 237.828

374.383 255.012

16.918.308 16.684.157
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Balance pr. 31. december

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseaettelse til udskudt skat
Andre henseettelser

Hensatte forpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

DEIERHOLM

Note

2015
kr.

11

2014
kr.

125.000 125.000
4.815.077 4.487.994
4.940.077 4.612.994
1.248.057 1.316.109

182.503 173.272
1.430.560 1.489.381

10.082.926 10.226.415
252.008 218.573
10.334.934 10.444.988
71.691 70.083
6.426 13.015
68.944 40.552
58.880 0
6.796 13.144
212.737 136.794
10.547.671 10.581.782
16.918.308 16.684.157
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Noter til arsregnskabet

1 Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

2 Veardireguleringer af investeringsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsejendomme som falge af zendret
afkastkrav

Vzerdiregulering investeringsejendomme

Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Dagsveerdireguleringer af gaeld vedrgrende
investeringsejendomme

3 Finansielle indtegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

BEIERHOLM

12

2015 2014

kr. kr.
279.280 203.050
2.163 1.723
35.106 120.000
316.549 324.773
0 691.813

0 691.813
72.523 -46.712
72.523 -46.712
72.523 645.101
63.607 82.095
22 313
63.629 82.408
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Noter til arsregnskabet

2015 2014
kr. kr.
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 58.880 5.170
Arets udskudte skat 15.955 221.834
Regulering af skat vedrarende tidligere &r 5.170 -48.575
Skat i sambeskatningen 0 -5.170
Skat af ordineert resultat 80.005 173.259
Andring i udskudt som falge af eendrede skatteprocenter -84.007 -74.610
-4.002 98.649
5 Aktiver der males til dagsveerdi
Investeringsejen-
domme
Kostpris 1. januar 2015 14.085.187
Kostpris 31. december 2015 14.085.187
Veerdireguleringer 1. januar 2015 852.813
Arets veerdireguleringer 0
Veerdireguleringer 31. december 2015 852.813
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 14.938.000

BEIERHOLM
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Noter til arsregnskabet

6 Egenkapital

Selskabskapital Overfart resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 4.487.999 4.612.999
Arets resultat 0 327.078 327.078
Egenkapital 31. december 2015 125.000 4.815.077 4.940.077

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. ingen anparter er tillagt seerlige rettig-
heder.

Der har ikke vaeret gendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2015 2015 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 10.296.498 10.154.617 71.691 8.447.760
Deposita 218.573 252.008 0 252.008
10.515.071 10.406.625 71.691 8.699.768

8 Eventualposter mv.

Virksomheden indgér i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne hzefter
ubegrzenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen. Koncernen som helhed haefter ikke over for andre.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, kr. 10.154.617, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2015 udger kr. 14.938.000.

Til sikkerhed for bankmellemveerende har selskabet udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 755.000 i
ovenstaende grunde og bygninger.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Ejerforeningen er der stillet sikkerhed tkr. 25 i
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 1.450.

Af selskabets samlede likvide beholdninger er t.kr. 176 bundet i Grundejernes Investeringsfond, der
udelukkende kan anvendes til senere vedligeholdelse af ejendommene.

Der er i ejendommen Grgnnegade tinglyst fuld offentligt stettede lan.
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Noter til arsregnskabet

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser (Fortsat)
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