Kappel Invest A/S

Niels Ebbesens Gade 3, st.th., 9000 Aalborg

CVR-nr.307194 17

Arsrapport 2018

Godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 23/‘( 2o (?

Building a better
working world



EY

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

Kappel Invest A/S
Arsrapport 2018

[y

Ernst & Young P/S - Vestre Havnepromenade 1A - 9000 Aalborg - CVR-nr. 30 70 02 28

61136386.cw

SOQOWVW~NOOY UT W N



Kappel Invest A/S
Arsrapport 2018

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Kappel Invest A/S for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 29. april 2019
Direktion:

Martin

Bestyrelse:

rrWenzel Gedde
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Kappel Invest A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Kappel Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaeaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 29. april 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Evan Christensen
statsaut. revisor
mnel8550
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Kappel Invest A/S
Niels Ebbesens Gade 3, st.th., 9000 Aalborg

30719417

Aalborg

1.januar - 31. december
2046 60 88

John Wenzel Gedde, formand
Martin Kappel

Jane Vendelbo Bratholt
Martin Kappel

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg

Nykredit Bank

Virksomheden driver investeringsaktivitet i udlejningsejendomme og udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger 6.217 t.kr., hvilket anses for tilfredsstillende.

Arets ordinaere resultat for regulering for finansielle sikringsinstrumenter og regulering af ejendomme

til dagsvaerdi udger 1.666 t.kr. for skat.

Udlejningen af lejlighederne er forlgbet som forventet og er pa et tilfredsstillende niveau.

Selskabets ejendomme vardiansattes til markedsvaerdi. Det gennemsnitlige afkastkrav, der ligger til
grund for vaerdiansattelsen, udger ca. 4,25 %, hvilket har pavirket arets resultat positivt med 6.649

t.kr. for skat.

Selskabet har med virkning fra 01.01.2018 fusioneret med datterselskabet KH Ejendomme, Aalborg
ApS med Kappel Invest A/S som det fortsaettende selskab. Selskaberne er fusioneret efter
sammenlaegningsmetoden hvorfor sammenligningstal er korrigeret.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.

Forventet udvikling

Udlejningen af ejendomme og driften generelt har vaeret tilfredsstillende, og der forventes pa den
baggrund et tilfredsstillende ordineert resultat i 2019.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Huslejeindtagter m.v.
Andre driftsindtaegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat af drift for dagsverdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Kappel Invest A/S
Arsrapport 2018

2018 2017
4.821.318 4.130.835
48.103 0
-669.386 -490.417
4.200.035 3.640.418
-1.137.629 -1.021.932
-25.422 26735
3.036.984 2.591.751
6.648.965 4.134.443
9.685.949 6.726.194
11.616 228.635
-1.716.450 -1.459.845
7.981.115 5.494.984
-1.764.526 -1.210.304
6.216.589 4.284.680
800.000 0
5.416.589 4.284.680
6.216.589 4.284.680
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
7 Materielle anlaegsaktiver
8 Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlaegsaktiver

Tilgodehavende vedrgrende byfornyelseslan

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Kappel Invest A/S
Arsrapport 2018

2018 2017
136.625.589 128.950.775
12.783 38.205
136.638.372 128.988.980
2.948.781 3.057.536
2.948.781 3,057.536
139.587.153 132.046.516
408.831 0
32.048 9.245
440.879 9.245
30.659 101.956
471.538 111.201
140.058.691 132.157.717
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2018 2017
PASSIVER
Egenkapital
9 Selskabskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdi 0 490.736
Overfgrt resultat 38.134.242 B2.226.917
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 800.000 0
Egenkapital i alt 39.434.242 33.217.653
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 12.374.956 10.897.977
Hensatte forpligtelseri alt 12.374.956 10.897.977
Geldsforpligtelser
10 Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 82.806.306 81.850.608
82.806.306 81.850.608
Kortfristede gaeldsforpligtelser
10 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 1.242.963 1.266.886
Geeld til banker 18.479 589.999
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 131.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 325.719
Skyldig sambeskatningsbidrag 287.547 167.821
Anden geld 3.894.198 3.709.554
5.443.187 6.191.479
Galdsforpligtelser i alt 88.249.493 88.042.087
PASSIVER | ALT 140.058.691 132.157.717

11
12
13

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Naertstdende parter
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgarelse

Reserve for

nettoopskriv- Foresldet

ning efter indre Overfort udbytte for
kr. Selskabskapital veerdi resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2018 500.000 490.736  32.226.917 0 33.217.653
Overfort via resultatdisponering 0 0 5.416.589 800.000 6.216.589
Andre veerdireguleringer 0 -490.736 490.736 0 0
Egenkapital 31. december 2018 500.000 0 38.134.242 800.000 39.434.242
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kappel Invest A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden geald.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er indgaet til og opfylder kriterierne
for sikring af dagsveerdien af indregnede aktiver eller forpligtelser, indregnes i resultatopgerelsen
sammen med a&ndringer i dagsveardien af det sikrede aktiv eller forpligtelse.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfgplgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestromme for investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter m.v.
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS18.

Huslejeindtaegter males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraekkes moms og
afgifter m.v. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedregrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkostnin-
ger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgoerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeeg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme:
Virksomhedens beholdning af investeringsejendomme males til dagsveerdi. Pr. 31. december 2018 har

selskabet foretaget en systematisk vurdering af hver enkelt ejendom under hensyntagen til
beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler, renteniveau m.v.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver - bortset fra grunde - en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes,
afspejles i investeringsejendommens lpbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Vaerdireguleringer fgres via resultatopgerelsen.

Desuden indregnes i kostprisen p& egenopferte aktiver renteomkostninger i fremstillingsperioden pa 1an
til finansiering af fremstillingen.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmaessige skon. Reserven kan ikke indreg-
nes med et negativt belgb.

Foresldet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p& resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgegrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. Rentebarende gald males efterfglgende til amortiseret kostpris op-
gjort pa basis af den effektive rente. Ladneomkostninger, herunder kurstab, indregnes som finansierings-
omkostninger i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindteegter omfatter avance ved salg af leasede aktiver pa 48 t.kr.

kr. 2018 2017
Personaleomkostninger
Lenninger 1.062.339 910.288
Pensioner 59.040 98.472
Andre omkostninger til social sikring 12.567 12.809
Andre personaleomkostninger 3.683 363
1.137.629 11021932
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 2 2

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 11.616 0
Andre finansielle indtegter 0 228.635
11.616 228.635

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 6.172
Andre finansielle omkostninger 1.716.450 1.453.673
1.716.450 1.459.845

Skat af arets resultat

Rrets regulering af udskudt skat 1.476.979 1.042.483
Refusion i sambeskatning 287.547 167.821
1.764.526 1.210.304
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018
Arets opskrivning

Opskrivninger 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018

Investeringsejendomme

Kappel Invest A/S
Arsrapport 2018

Andre anl&g,

Investeringsejen  driftsmateriel og
domme inventar I alt
95.643.946 231.786 95.875.732
1.025.412 0 1.025.412
96.669.358 231.786 96.901.144
33.306.829 0 33.306.829
6.649.402 0 6.649.402
39.956.231 0 39.956.231
0 193.581 193.581
0 25.422 25.422
0 219.003 219.003
136.625.589 12.783 136.638.372

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med vardirequlering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begi-
venheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model.

Afkastkravet er fastsat af ledelsen, og den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til

tidligere ar.

Centrale forudseetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Selskabet vaerdiansatter investeringsejendomme til dagsvaerdi. Den anvendte forrentningsfaktor udger

4,25 % for beboelsesejendomme.

Falsomhedsanalyse

For at illustrere felsomheden og effekten ved andringer i forrentningsfaktorerne pa selskabets
investeringsejendomme i 2018 er i nedenstaende matrix vist veerdi af ejendomme, egenkapital og

resultat efter skat ved andringer pa +/- 0,25 %.

t.kr. -0,25 %
Veerdi af ejendomme 145.848
Egenkapital 46.624

Resultat efter skat 13.398

Anvendt
136.626
39.434

6.225

+0,25 %
130.372
34.556

1.326
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Kappel Invest A/S
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2018 2017

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Aktier, 500 stk. a nom. 1.000,00 kr. 500.000 500.000
500.000 500.000

Virksomhedens selskabskapital har uaendret varet 500.000 kr. det seneste ar.

Langfristede galdsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2018 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 84.049.269 1.242.963 82.806.306 77.182.309

84.049.269 1.242.963 82.806.306 77.182.309

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kappel Holding Aalborg ApS som administrations-
selskab og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og
med indkomstaret 2016 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabets haftelse udger et storre belgb.

Andre gkonomiske forpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser i gvrigt:

kr. 2018 2017
Leje- og leasingforpligtelser 159.312 388.245

Leasingforpligtelser omfatter forpligtelser i operationelle leasingkontrakter pa biler pdialt 159 t.kr.
med en resterende kontraktperiode pa 2-3 ar.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for pengeinstitutter er der afgivet ejerpantebrev paialt 7.500 t.kr. i ejendomme.

Til sikkerhed for prioritetsgeeld til realkreditinstitutter, 85.196 t.kr., er der afgivet pant i ejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger i alt 136.638 t.kr.

Til sikkerhed for ejerforeningen Vesterbro 84 er der stillet pantsikkerhed i ejendommen med 5 t.kr. Til
sikkerhed for ejerforeningen Vestergade 41 er der stillet pantsikkerhed i ejendommen med 15 t.kr. Til
sikkerhed for ejerforeningen Hadsundvej 6-8 er der stillet pantsikkerhed i ejendommen med 40 t.kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Neertstdende parter

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopeal/Hjemsted

Kappel Holding Aalborg ApS Flintevej 6, 9000 Aalborg

16



