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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 30. juni 2022 for
Strandparksvej 28 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allergd, den 3. oktober 2022

Direktion

Per Klitgard Poulsen
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Strandparksvej 28 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Strandparksvej 28 ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 30. juni
2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allergd, den 3. oktober 2022

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Steen Dahl Andersen
statsautoriseret revisor
mne29455
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Selskabsoplysninger
Selskabet Strandparksvej 28 ApS
Engholm Parkvej 8
3450 Allergd
CVR-nr.: 30717503
Stiftet: 10. juli 2007
Regnskabsar: 1. januar 2021 - 30. juni 2022
Direktion Per Klitgard Poulsen
Revision Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Engholm Parkvej 8
3450 Allergd
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i ejerskab og udlejning af ejendommen pa Strandparksvej 28 i Hellerup.
Selskabet har i aret pabegyndt en renovering af selskabets ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Regnskabsaret har veeret praeget af at selskabet har @ndret regnskabspraksis vedrgrende indregning af
selskabets udlejningsejendom, hvor ejendommen fremover indregnes til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger mod tidligere indregning til estimeret dagsverdi. Zndringen er begrundet i
at selskabets regnskabspraksis er tilpasset koncernens regnskabspraksis. Der henvises til beskrivelsen
herom under anvendt regnskabspraksis

Selskabet har i aret optaget realkreditlan, og sidenhen foretaget en laneomlaegning, der har medfert
finansielle indtagter.

Selskabets resultat anses for at vare tilfredsstillende.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Resultatopggrelse

1/1 2021 1/1 2020
Note -30/62022  -31/12 2020
Bruttofortjeneste 5.949 267.925
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -2.000 -4.000
Driftsresultat 3.949 263.925
Andre finansielle indtegter 661.146 0
2 @vrige finansielle omkostninger -241.754 -3.698
Resultat for skat 423.341 260.227
Skat af arets resultat 0 -35.927
Arets resultat 423.341 224.300

Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 10.250.000 0
Overfgres til overfgrt resultat 0 224.300
Disponeret fra overfgrt resultat -9.826.659 0
Disponeret i alt 423.341 224.300
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Balance
Aktiver
Note 30/6 2022 31/12 2020
Anlagsaktiver
3 Grunde og bygninger 10.000.000 10.000.000
4 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 2.000
5 Materielle anlegsaktiver under udfgrelse og forudbetalinger for
materielle anleegsaktiver 1.156.299 0
Materielle anlegsaktiver i alt 11.156.299 10.002.000
Anlagsaktiver i alt 11.156.299 10.002.000
Omsatningsaktiver
Periodeafgransningsposter 0 6.820
Tilgodehavender i alt 0 6.820
Likvide beholdninger 1.175.145 424.057
Omsatningsaktiver i alt 1.175.145 430.877
Aktiver i alt 12.331.444 10.432.877
Strandparksvej 28 ApS - Arsrapport for 2021/22 10

Penneo dokumentnagle: 0SSZV-FML1S-CINZP-NE1CW-EGFJE-6YZQ1



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Balance

Passiver

Note 30/6 2022 31/12 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 5.100.000
Overfgrt resultat 2.386.606 5.153.265
Egenkapital i alt 2.426.606 10.253.265
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 9.287.837
Langfristede geldsforpligtelser i alt 9.287.837 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 34.000
Geld til tilknyttede virksomheder 548.571 0
Anden gaeld 55.630 137.962
Periodeafgransningsposter 12.800 7.650
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 617.001 179.612
Gealdsforpligtelser i alt 9.904.838 179.612
Passiver i alt 12.331.444 10.432.877

1 Seerlige poster
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfert resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
Egenkapital 1. januar 2020 5.100.000 11.249.881 1.500.000 17.849.881
Korrektion som fglge af &ndret
praksis 1 0 -6.320.916 0 -6.320.916
Udloddet udbytte 0 0 -1.500.000 -1.500.000
Arets overfgrte overskud eller
underskud 0 224.300 0 224.300
Egenkapital 1. januar 2021 5.100.000 5.153.265 0 10.253.265
Arets overfgrte overskud eller
underskud 0 -9.826.659 0 -9.826.659
Ekstraordinart udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 10.250.000 0 10.250.000
Udloddet ekstraordinart udbytte
vedtaget i regnskabsaret 0 -10.250.000 0 -10.250.000
Koncerntilskud 0 2.000.000 0 2.000.000
Kontant kapitalnedsattelse -5.060.000 5.060.000 0 0
40.000 2.386.606 0 2.426.606
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Noter

1. Sarlige poster

Serlige poster omfatter vaesentlige indtegter og omkostninger, der har en sa@rlig karakter i forhold
til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter.

Som omtalt i ledelsesberetningen har selskabet under finansielle indtegter indregnet kursgevinst
pa omlegning af realkreditlan.

1/1 2021 1/1 2020
-30/6 2022 -31/12 2020

2.  Qvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 11.011 0
Andre finansielle omkostninger 230.743 3.698
241.754 3.698

3.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2021 12.037.597 12.037.594
Kostpris 30. juni 2022 12.037.597 12.037.594
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 -2.037.597 -2.037.594
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022 -2.037.597 -2.037.594
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2022 10.000.000 10.000.000

Regnskabsmessig restvaerdi er ansat til kr. 10.000.000.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Noter

30/6 2022 31/12 2020

4.  Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2021 20.000 20.000
Afgang i arets lgb -20.000 0
Kostpris 30. juni 2022 0 20.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 -18.000 -14.000
Arets afskrivninger 0 -4.000
Arets af- og nedskrivninger pi afhzndede og udrangerede

aktiver -2.000 0
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pa athendede aktiver 20.000 0
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022 0 -18.000
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2022 0 2.000

5.  Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og
forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver

Tilgang i arets 1gb 1.156.299 0
Kostpris 30. juni 2022 1.156.299 0
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2022 1.156.299 0

6.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 9.288 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2022 udggr 10.000 t.kr.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Sghusvej A/S, CVR-nr. 27976387, som admi-

nistrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Strandparksvej 28 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har i aret @ndret anvendt regnskabspraksis, sa ejendomme til udlejning indregnes til kostpris
med fradrag af afskrivninger i stedet for dagsvaerdi. Endringen er sket som fglge af @ndret ejerskab af
selskabet, og tilpasning til koncernens regnskabspraksis pa omradet.

Den regnskabsmassige konsekvens er at selskabets ejendomme er flyttet fra Investeringsejendomme til
Grunde og Bygninger. I den forbindelse er ejendommene i primobalancen nedreguleret med 6,8 mio. kr.
fra 16,8 mio. kr. til 10 mio. kr. svarende til den forventede restverdi efter allerede foretagne
afskrivninger. I samme forbindelse er der sket korrektion af udskudt skat, da der var afsat udskudt skat pa
den tidligere opskrivning til dagsverdi.

Konsekvensen for sammenligningstallene i resultatopggrelsen er at selskabets resultat fgr skat er
formindsket med tkr. 50 og tkr. 18 efter skat.

Konsekvensen for sammenligningstallene i balancen er at balancesummen er faldet med tkr. 6.800 og
egenkapitalen er faldet med tkr. 6.339 i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet
nin-gen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler og tab pa debitorer.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vasentlig del af den samlede
kostpris.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlzegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlegsaktiver under udfgrelse males og indregnes til de samlede atholdte omkostninger. Nar
arbejdet er ferdiggjort, overfgres den samlede verdi til den relevante post under materielle anlegsakti
ver, og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende
ar.
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