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EY Brendstrupvej 74 ApS

Arsrapport 2018

Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Brendstrupvej 74 ApS

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for Brendstrupvej 74 ApS for regnskabs6ret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er n.prmere beskre-
vet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet,'. Det er vores opfat-
telse, at det opnSede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for 6rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med 6rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et 6rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 6rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 5rs-
regnskabet pE grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet

Vores m6l er at opn6 hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vasenlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp5tegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, n5r sSdan f indes. Fejlinformatio-
ner kan opst6 som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pE de okonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treffer p3 grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion p6 disse risici
samt opn6r revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fo16rsaget af besvigelser er hojere end ved
vesentlig fejlinformation forErsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

OpnSr vi forst6else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 6rsregnskabet p5 grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p5 grundlag af det opn6ede revisionsbevis er vesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onsp6tegning gore opmerksom p5 oplysninger herom i Srsregnskabet eller, hvis sSdanne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p5 det revisi-
onsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspStegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p5 en s5dan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opn6et ved revisionen eller p5 anden mSde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til 6rsregnskabsloven.

Baseret p5 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 29. maj 2079
Enrusr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30700228

iks

mne28654

ez?
Meldahl
revisor
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Oplysninger om selskabet

N avn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

Brendstrupvej 74 ApS
Ronnevej 9, 8240 Risskov

3071,7430
10. juli 2007
Aarhus
1. januar - 31. december

Anja Lykke Jonsson

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle

Sydbank

Direktion

Revision

Bankforbindelse
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Ledelses beretn in g

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formAl er kob/salg af fast ejendom, kapitalanbringelse og dermed beslegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og meling

Der er i regnskabseret afstiet to af selskabets invester ing sejendom me.

For de resterende ejendomme har ledelsen skonnet ejendommens vardi til at udgore 2.400 t.kr.,
hvilket baserer sig pA en kendt handelsverdi ved salg af 6n af selskabets lignende ejendom i 2018.
Sefremt at ovrige forhold endres, kan ejendommens vardi tilsvarende endre sig.

Udvikling iaktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2018 udviser et overskud p,i 61.718 kr. mod et underskud p:
43.795kt. sidste er, og virksomhedens balance pr.31. december 2018 udviser en egenkapital pa

87.900 kr.

Ledelsen anser Arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder erter balancedagen

Der er ikke efter balancedaqen indtruffet begivenheder af vasentlig betydninq for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr. 2018 20L7

Bruttofortjeneste
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

67.565
185.535

169.515
0

2s3.100
0

-236.O22

169.515
792

-224.582

77.O78
44.640

-54.875
11.680

67.778 -43.195

6L.7t8 -43.t95

61..718 -43.795
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2018 20L7

2.400.000 11.600.000

2.400.000 11.600.000

2.400.000 11.600.000

Balance

Note

4
5

kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
I nvesteringsejendomme

Anlagsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Andre tllgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

22.320
75.039

0

0
74.470
6.429

97.359 20.899

7.433.467 774.484

1.530.825 195.383

3.930.826 11.795.383
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 20L7

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geldsforpligtelser
Langf ristede galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsforpligtelser
Kortf ristet del af langf ristede geldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Anden gald

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og m6ling

3.842.926 4.210.067

3.842.926 17.746.887

3.930.826 11.795.383

125.000
-37.100

125.000
-98.818

87.900 26.182

0 22.320

0 22.320

o 7.536.874

o 7.536.8t4

0
20.745

3.822.787

310.951
35.151

3.863.965
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2018
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

Anpartskapital Overfortresultat I alt

125.000
0

-55.623
-43.795

69.377
-43.795

125.000 -98.818
67.7 78

26.782
61.7780

125.000 -37.100 87.900
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I Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Brendstrupvej 74 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B'virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme reqnskabspraksis som sidste er.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.).

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Resultatopgorelsen

lnvesteringsejendomme

lnvesteringsejendomme mEles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende mAles investeringse.ien-
domme til dagsvardi. og Srets v&rdiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten dagsverdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsverdien opgores p; baggrund af de forventede fremtidige
pengestromme f or investeringsejendomme.

Nettoomsatning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsetning valgt IAS 11/lAS1g.

lndtegter fra husleje indregnes i nettoomsetning p: tidspunktet for levering og risikoens overgang,
sAfremt indtegten kan opgores pelideligt oq forventes modtaget.

Nettoomsetning males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet pi veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen

Bruttofortieneste

I resultatopgorelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til ;rsregnskabslo-
vens 5 32 sammendraget til 6n regnskabspost benEVnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostning€r

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt iSrets lob, herunder omkostninger til satg, reklame, administration, lokaler, tab p: debitorer

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtgorelse
under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Skat

Skat af erets resultat omfatter aktuel skat af erets forventede skattepligtige indkomst og erets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til 6rets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indreqnet ieqenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme vardiansettes ejendom for ejendom til en skonnet dagsvardi. Dagsv.erdien
opgores ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en
afkastbaseret model eller vurdering fra ekstern megler, efterfolgende realiserede salgssummer mellem
uafhengige parter og salg af lignede ejendomme, hvor sidanne handler forekommer.

Dagsverdien for investeringsejendomme, der indgEr iselskabets ejendomsportefolje pe
regnskabsafleggelsestidspunktet, fastsattes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller
af hendelsesomkostninger.

Verd ireg u leringer fores via resultatopgorelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med verdiansettelse af ejendomme til dagsvardi foretages
der ikke regnskabsmassige afskrivninger herpe. Ejendommene antages endvidere ikke at vare udsat
for verdiforringelse som folge af lobende ved ligeho ldelse.

Ejendomme/pro.iekter under opforelse mAles til kostpris. I kostprisen indger renter af kapital, som er
lent til finansiering af opforelse, og som vedrorer opforelsesperioden.

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt tAS
39.

Der foretages nedskrivning til imodegAelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p5, at et indi-
viduelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pA individuelt niveau.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
ef terf olgende regnskabsir.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt reqnskabspraksis (tortsat)

Likvider

Udskudt skat mSles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig oq skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstSet pi anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p3 resultat eller skattepligtig indkomst. lde
tilfelde, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, m6les
udskudt skat p6 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvii afvikling af for-
pliqte lsen.

LJdskudt skat mEles p5 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare geldende, nAr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes iresultatopgorelsen.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer. som uden hindring kan omsettes til
likvide beholdninger, og hvorpi der kun er ubetydelige risici for verdi&ndringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 3rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
alholdte transaktionsomkostninger. lefterfolgende perioder mAles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sE forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes iresultatopgorelsen over lEneperioden.

@vrige geldsforpligtelser meles til nettorealisationsvardien.

13

Dagsverdi

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt idet mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen p5
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som meles til dagsverdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsverdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: verdi opgjort ud fra dagsvardien p5 tilsvarende aktiver/forpligtelser pi et velfunqerende
marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte vardiansettelsesmetoder pi baggrund af observerbare
markedsinf ormationer.

Niveau 3: Vardi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages p6
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Usikkerhed om indregning og mEling

For de resterende ejendomme har ledelsenskonnet ejendommens verdi til at udgore 2.40O t.kr., hvilket
baserer sig pE en kendt handelsverdi ved salg af 6n af selskabets lignende ejendomme i201B. S6fremt
at ovrige forhold endres, kan ejendommens vardi tilsvarende endre sig.

EY

kr.

3 Skat af 6rets resultat
Arets regulering af udskudt skat

4 Materielleanlegsaktiver

kr.

2018 20L7

-44.640 -11.680

-44.640 -11.680

Kostpris 1. januar 2018
Afgang i Srets lob

Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018
Tilbageforsel af opskrivning pi afhendede akti

Opskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmassig vardi 31. december 2OL8

lnvesterings-
ejendomme

72.117.76t
-9.879.301

2.238.460
-577.767
679.307

767.540

2.400.000

5 lnvesteringsejendomme

Opgarelse af dagsvardi

lnvesteringsejendomme best8r af en udlejningsejendom i Arhus. Ejendommen er udstykket som
selvstendige lejligheder, der kan selges enkeltvis.

Lejlighederne er vardiansat ud fra salgsverdi pi en lignende ejendom i regnskabsiret (niveau 2 i
dagsverdihierakiet).

De vesentligste ikke-observerede input ved opgorelse af dagsverdi er:
Udlejningsprocent: 100 0/o (2077:100 %)
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